Material na rokovanie Material ¢.: /2017/28
28. zasadnutia

Mestského zastupitel’stva Dunajska Streda

v VII. volebnom obdobi

Dunaszerdahely Viros Képviselo-testiilet
28. iilésének beterjesztett anyaga
a VII. valasztasi idoszakban

Navrh na odpredaj pozemku vo vlastnictve mesta Dunajska Streda, nachddzajuceho sa v k. u.
Dunajska Streda, par. & 3597/14 o vymere 254 m?, v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, nachddzajucich sa v obytnom dome sup. ¢. 1527, vybudovaného na Oktobrovej ulici
v Dunajskej Strede.

Hatarozati javaslat a Dunaszerdahely Varos tulajdondban lévo, Dunaszerdahely kataszterében
elteriilé 3597/14. helyrajzi szamu, 254 m? teriiletii parcela eladdsdra az Oktéber utciban
talalhato 1527. osszeirdsi szamu tomblakdsban taldalhato lakdasok és nem lakas jellegii
helyiségek tulajdonosai részére.

Predkladd : JUDr. Zoltan Hajos, primator mesta
Beterjeszti:

Preveril: Ing. Julia Bubniakova, prednostka mestského tradu
Ellendrizte:

Zodpoveda: Ing. Zoltan Papay, veduci Odboru finan¢ného a evidencie majetku

Felelos:

Navrh na uznesenie:
Hatarozati javaslat:



Mestské zastupitel'stvo po prerokovani predmetu navrhu

A/ Schvaluje

1. Odpredaj pozemku nachadzajiceho sa v katastralnom Uzemi Dunajska Streda, v obci
Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, par. ¢. 3597/14, parcela registra C, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria ovymere 254 m?, vytvoreného geometrickym planom
¢. 46610910-198/2018, vyhotovenym dia 19.06.2018, vyhotovitelom GEOPLAN DS s.r.o.,
Starova &. 1089/5, 929 01, Dunajska Streda, ICO: 46 610 910, v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov nachédzajicich sa v obytnom dome sup. ¢. 1527, nachadzajuceho sa
v katastralnom uzemi Dunajskd Streda, v obci Dunajska Streda, okres Dunajska Streda,
vedeného na LV ¢. 3786 Okresnym tradom Dunajska Streda — Katastralny odbor, do ich
podielového spoluvlastnictva v spoluvlastnickych podieloch podla podielov na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vedenych na LV €. 3786 nasledovne:

Cislo bytu/ Vlastnici Podiel bytu Podiel nebyt. Celkovy podiel | Podiel na parc.
nebyt. priestoru vlastnika ¢.3597/14 -
priestoru 254 m2

Juliana Ersekova 1824/10000 | 553/10000 2377/10000 60,38 m2

1/ 2-1 Eva Szab6
Frantiek Ersek

2/2-4 Elena Lengyelova 2139/10000 | 484/10000 2623/10000 66,62 m2

3/2-2 Gizela Kallayova 1824/10000 | 553/10000 2377/10000 60,38 m2

4/2-3 Robert Kontra 2139/10000 | 484/10000 2623/10000 66,62 m2

t.j. odpredaj v nasledovnych spoluvlastnickych podielov podl’a jednotlivych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov:

Juliana Eva Szabé Franti$ek Ersek Elena Lengyelova Gizela Kallayova Robert Kontra
Ersekova

4754/40000 2377/40000 | 2377/40000 2623/10000 2377/10000 2623/10000
30,18 m2 15,10 m2 15,10 m2 66,62 m2 60,38 m2 66,62 m2

1.1 Odpredaj pozemku nachadzajuceho sa v katastrdlnom tzemi Dunajska Streda, v obci
Dunajské Streda, okres Dunajska Streda, par. €. 3597/14, parcela registra C, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 254 m?, vytvoreného geometrickym planom
¢. 46610910-198/2018, vyhotovenym dia 19.06.2018, vyhotovitelom GEOPLAN DS s.r.o.,
Starova &. 1089/5, 929 01, Dunajské Streda, ICO: 46 610 910, v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov nachadzajucich sa v obytnom dome stp. ¢. 1527, nachadzajuceho sa
v katastralnom uzemi Dunajska Streda, v obci Dunajskd Streda, okres Dunajskd Streda,
vedené¢ho na LV €. 3786 Okresnym tradom Dunajské Streda — Katastralny odbor, do ich
podielového spoluvlastnictva v zmysle bodu 1 tohto navrhu uznesenia, s nasledovnou
zmluvnou podmienkou:



e kupujici boli oboznameni so skutoCnostou, ze na vysSie uvedenej parcele
¢. 3597, nebola preverena pritomnost podzemnych vedeni infraStrukturalnych stavieb
(verejny vodovod a kanalizdcia; kablové VN-NN vedenia; vedenia plyndrenskych zariadeni;
podzemny teplovod; kablové a iné¢ vedenia) a predmetnu parcelu prijimaji bez vyhrad a bez
moznosti uplatnenia naroku na refundaciu vydavkov, ktoré by mohli vzniknut v budicnosti

z doévodu pritomnosti hore uvedenych vedeni infrastrukturalnych stavieb.

1.2 Odpredaj pozemku nachéadzajiceho sa v katastralnom uzemi Dunajska Streda, v obci
Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, par. ¢. 3597/14, parcela registra C, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria ovymere 254 m?, vytvoreného geometrickym planom
¢. 46610910-198/2018, vyhotovenym dia 19.06.2018, vyhotovitelom GEOPLAN DS s.r.o.,
Starova &. 1089/5, 929 01, Dunajska Streda, ICO: 46 610 910, v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov nachadzajicich sa v obytnom dome stp. ¢. 1527, nachadzajuceho sa
v katastralnom tzemi Dunajska Streda, v obci Dunajskd Streda, okres Dunajska Streda,
vedené¢ho na LV ¢. 3786 Okresnym uradom Dunajskd Streda — Katastralny odbor, do ich
podielového spoluvlastnictva v zmysle bodu 1 tohto navrhu uznesenia, za kipnu cenu 0,10
€/m?, t.j. za celkovii kiipnu cenu 25,40 € (slovom: dvadsat’ eur a $tyridsat’ euro centov),
ktora kupujuci zaplatia nasledovne:

Juliana Eva Szab6 Franti¥ek Ersek | Elena Lengyelova Gizela Kallayova Rébert Kontra
Ersekova

4754/40000 2377/40000 | 2377/40000 2623/10000 2377/10000 2623/10000
3,02€ 1,51 € 1,51 € 6,06 € 6,04 € 6,06 €

1.3 Odpredaj vysSie uvedenej nehnutelnosti v sulade s § 9a ods. 8, pism. b) zdkona SNR
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (ide o prevod pozemku
zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobtdatelov vratane prilahlej plochy, ktora svojim

umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou vo vlastnictve nadobudatel'ov).

. Zaslanie informacie vlastnikom bytov a nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v obytnom dome sup. ¢. 1527, nachadzajliceho sa v katastrdlnom tzemi Dunajskéd Streda,
v obci Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, vedeného na LV ¢. 3786 Okresnym tradom
Dunajska Streda — Katastralny odbor:

2.1 o moznosti vysporiadania majetkovo — pravneho vztahu k pozemku nachadzajiuceho sa
v katastralnom uzemi Dunajskéd Streda, v obci Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, par.
¢. 3597/13, parcela registra C, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 753 m?,
vytvoreného geometrickym pldnom ¢. 46610910-198/2018, vyhotovenym dna 19.06.2018,
vyhotovitelom GEOPLAN DS s.r.o., Stirova &. 1089/5, 929 01, Dunajska Streda, ICO:
46 610910, formou odkupenia do ich podielového spoluvlastnictva v spoluvlastnickych
podieloch podl'a podielov na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach domu vedenych
na LV ¢. 3786, za vSeobecni hodnotu pozemku, stanovent znaleckym posudkom, pri¢om

evve



2.2 ze v pripade neakceptovania spdsobu vysporiadania majetkovo — pravneho vztahu k
pozemku nachadzajuceho sa v katastralnom tizemi Dunajska Streda, v obci Dunajské Streda,
okres Dunajské Streda, par. ¢. 3597/13, parcela registra C, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria o vymere 1 753 m?, vytvoreného geometrickym planom ¢&. 46610910-198/2018,
vyhotovenym diia 19.06.2018, vyhotovitelom GEOPLAN DS s.r.0., Stirova & 1089/5, 929
01, Dunajska Streda, ICO: 46 610 910, v zmysle bodu 2.1 tohto navrhu uznesenia, sa navrhuje
vytvorit’ uzivacie pravo k predmetnému pozemku vo forme dlhodobého prendjmu, za cenu
prenajmu stanovenu znaleckym posudkom.

B/ Splnomociiuje

primatora na vykonanie potrebnych ukonov k zabezpeceniu realizacie tohto uznesenia
mestského zastupitel'stva.

Jun 2018
2018 junius



Dovodova sprava

K bodu: Ndavrh na odpredaj pozemku vo vlastnictve mesta Dunajska Streda, nachadzajuceho
sa v k. ti. Dunajskd Streda, par. & 3597/14 o vpmere 254 m?, v prospech vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v obytnom dome sup. ¢ 1527, vybudovaného na
Oktobrovej ulici v Dunajskej Strede.

Navrh na odpredaj pozemku vo vlastnictve mesta Dunajskd Streda, nachadzajuceho sa v k. t.
Dunajské Streda, par. . 3597/14 o vymere 254 m?, v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, nachadzajtcich sa v obytnom dome sup. ¢. 1527, vybudované¢ho na Oktébrovej ulici
v Dunajskej Strede, sa predkladd na rokovanie Mestského zastupitel'stva Dunajskd Streda na
zaklade listu spolo¢nosti Mgr. Eva Gulyasova - Advokatska kancelaria, s.r.0., zo dita 23.04.2018.

Spolo¢nost’” Mgr. Eva GulyaSova - Advokatska kanceldria, s.r.o., ako splnomocnend osoba,
zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nachddzajicich sa v obytnom dome sup.
¢. 1527, nachadzajliceho sa v katastrdlnom tzemi Dunajska Streda, v obci Dunajska Streda,
okres Dunajsk4d Streda, veden¢ho na LV ¢&. 3786 Okresnym uradom Dunajska Streda —
Katastralny odbor, vo veci vysporiadania vlastnickeho vztahu k pozemku nachédzajiceho sa
v katastrdlnom Uzemi Dunajska Streda, v obci Dunajskd Streda, okres Dunajskd Streda,
vedeného na LV ¢. 3251 Okresnym uradom Dunajska Streda — Katastralny odbor, par. ¢. 3597,
parcela registra C, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 007 m?, zastavanej
vyssie uvedenym obytnym domom, vratane k nemu patriacej pril'ahlej plochy.

Urcenie kupnej ceny pozemku, par. ¢. 3597/14:

Podla § 2 odsek 6 zdkona 182/1993 Z.z. v aktudlnom zneni (dalej len ako ,, Zékon*)
spolocnymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré s ur¢ené na spolocné uzivanie a sluzia
vylu¢ne tomuto domu a pritom nie su stavebnou sicastou domu sa na Ucely tohto zékona
rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najmi oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa
nachadzaju na pozemku patriacom k domu (d’alej len ,,prilahly pozemok®).

Podl'a § 13 ods. 1 Zakona s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je nerozluc¢ne
spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a
spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né prava k pozemku. Podl'a odseku 2 citovaného ustanovenia
spoluvlastnici spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku sa
nemdzu dozadovat zruSenia spoluvlastnictva podl'a Obc¢ianskeho zakonnika.

Podl'a § 23 ods. 1 Zakona s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je nerozlucne
spojené aj spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny, a
k prilahlému pozemku.

Podl'a §18a odsek 3 Zakona obec je povinna previest’ vlastnictvo zastavaného a prilahlého
pozemku nadobudnuté¢ podla osobitného predpisu (zdkon o majetku obci ¢. 138/1991 Zb.) na
vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z vlastnictva bytového druzstva, ak vlastnik



bytu poziada o prevod spoluvlastnickeho podielu pozemku. Kipna cena za 1 m? pozemku pritom
sa rovna najvyssej vyske ro¢ného najomného za 1 m? zistenej podla § 17 ods. 1 vyhlasky
Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 465/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Podl'a §31a Zakona na vypocet ceny pozemku podla § 18a sa pouziju aj po 31. decembri 2003
ustanovenia cenového predpisu, podl'a ktorého sa ur¢ovala cena pozemku do 31. decembra 2003.

Podla § 17 ods. 1 v spojitosti s §15 ods.1 pismeno d) Vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej
republiky €. 465/1991 Zb. v zneni u¢innom do 31.12.2003 maximalna ro¢na vyska ndjomného za
najom pozemkov prenajatych na iné ako podnikatel'ské ticely v€itane pol'nohospodarskej vyroby,
za pozemky v obciach s po¢tom obyvatel'ov nad 15 000 je 3,- Sk/ 0,10 €.

Ustanovenie §18a odsek 3 Zakona v spojitosti s §31 a Zakona a § 17 ods. 1 v spojitosti s §15
ods.1 pismeno d) Vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. v zneni
u¢innom do 31.12.2003 presne vymedzuje kipnu cenu pozemku vo vyske 0,10 € / 1m?.

Komisia pre financie, rozpocet, spravu a hospodarenie s majetkom mesta a podnikatel’sku
¢innost’ Mestského zastupitel’stva Dunajska Streda na svojej riadnej schodze, navrhla
odclenit’ parcelu pod obytnym domom sup. €. 1527 a ostatnu cast’ pozemku navrhnut
Ziadateom na odkipenie za trhovi cenu. V pripade neakceptovania ponuky odporucala
navrhnit’ dlhodoby prenajom k predmetnej parcele.

V zmysle odporucania Komisie pre financie, rozpocet, spravu a hospodarenie s majetkom mesta
a podnikatel'ski ¢innost’ Mestského zastupitel'stva Dunajska Streda a Mestskej rady Dunajska
Streda geometrickym planom ¢. 46610910-198/2018, vyhotovenym dna 19.06.2018, vyhotovite-
Pom GEOPLAN DS s.r.o., Starova &. 1089/5, 929 01, Dunajska Streda, ICO: 46 610 910, boli
vytvorené nové parcely ¢. 3597/13 a &. 3597/14. Pozemok par. ¢. 3597/14 o vymere 254 m? je
plocha zastavana stavbou obytného domu stp. ¢. 1527 vratane pril'ahlej plochy o Sirke 1 m okolo
obytného domu, par. ¢. 3597/13 o vymere 1 753 m?, tvori ostatnua ¢ast’ z povodnej par. ¢. 3597.

Urcenie velkosti spoluvlastnickych podielov jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov:
Podl'a § 5 ods. 1 pism. b) Zakona ¢. 182/1993 Z.z. velkost’ spoluvlastnickeho podielu vlastnika

bytu alebo nebytového priestoru v dome na pozemku zastavanom domom a na prilahlom
pozemku je urcena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k uhrnu
podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podl'a LV ¢. 3786 pre k.u. Dunajské Streda podiel jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v obytnom dome k uhrnu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov
v dome a teda aj prisluchajici podiel na parc. ¢. 3597 pripadajuci na jednotlivych vlastnikov je
nasledovny:



Cislo bytu/ Vlastnici Podiel bytu | Podiel nebyt. Celkovy podiel vlastnika
nebyt. priestoru priestoru
Juliana Ersekova 1824/10000 | 553/10000 2377/10000
1/ 2-1 Eva Szabo
Frantidek Ersek
2/2-4 Elena Lengyelova 2139/10000 | 484/10000 2623/10000
3/2-2 Gizela Kallayova 1824/10000 | 553/10000 2377/10000
4/2-3 Robert Kontra 2139/10000 | 484/10000 2623/10000

Nakladanie s majetkom mesta Dunajské Streda sa riadi zdkonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, zdkonom SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov; VSeobecne zaviznym nariadenim mesta Dunajska Streda ¢. 6/2010
o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku mesta Dunajska Streda zo dna 29.06.2010 v zneni
neskorSich zmien a VsSeobecne zavdznym nariadenim mesta Dunajska Streda ¢. 8/2013
o zdsadach hospodarenia s majetkom mesta Dunajskd Streda zo dna 26.02.2013 v zneni
neskorSich zmien.

Vypracoval: Stefan Galffy, samostatny odborny referent pre evidenciu nehnutelného majetku
Kidolgozta:



