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Investiény zamer
na obdobie 2014 - 2016
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1. UvoD

Predstavovany investiény zamer riedi nedostatky existujiceho technického riesenia, ktoré
vznikli postupnym zvySovanim sa navitevnosti Thermalparku, ktoré v poslednom obdobi uZ
presiahla kapacitné mozZnosti pogas zimnej, a v niektorych oblastiach aj pocas letnej sezény.

Vyvoj dennej navstevnosti Thermalparku v rokoch 2010-2014

2010 2043 1 2012 2013 2014
Névitewnici  Navitewi Nivitevnici Névitevnici Navitevnict

‘janudr 12720 ‘ 15408] Gulil 13628 1110 | 18788] s/
Hebruar ! 11371 12562] 14y 12123 16325 305
‘marec G 110720 1197} 15688l sori. 161150 4.2y
‘april ! 10713 13636} 15399] 1 15 843!
{maj g 10780 13539 13612 {18368/
den . 22089] 15207 ... 238370 56756l 292501 2273 31059
i C alam 41283 iu1: | 600D 57147
Jaugust : 26320 47937] 00 | 488550 Lzl 44372
'september | 984! 20906 | 17295] v/ . 17422)
jokibher 1 9814 = 10622; .. i 14740 13123 . 15667
‘november | 10365 10085: - ! 15853 : 13039] 14 308
'december . B294]  9237° iy | 15928) 32441 12732| r0i7, | 7745

Kvbli zabezpe&eniu bezproblémového chodu a zachovaniu potencialu na dalsi rast navrhujeme
nasledovné investicie do rozvoja Thermalparku:;

« vybudovanie novej, zjednotenej vstupnsj haly pre letntl a zimna sezdnu s umoZnenim vstupu
od 200 do 6000 navétevnikov za deil

- prestavba a roz&irenie prizemnych Satni o dalSie skrine a prezliekarne

prestavba a rozSirenie reStauracie o dalSie celoroné priestory, o novy barovy pult a skladové
priestory

prebudovanie nového vchodu do hotelove] asti, rozsirenie ubytovacej kapacity o 200%

- vybudovanie nového masazneho a terapeutického centra na poskytovanie dopinkovych
sluZieb pre navitevnikov Thermalparku ako aj pre Sirokil verejnost

« prestavba a roz§irenie existujuceho saunového sveta o dalsie plochy a oddychové zény,
vytvorenie samostatného vstupu pre externych hosti

« vybudovanie novych administrativnych priestorov pre zamestnancov Thermalparku vratane
spoloénych kancelarskych priestorov, zasadacky, kancelarie riaditela, hlavnej pokladne,
kuchynky, socidlnych miestnosti, serverovne a archivu

UskutoZnenie navrhovanych investicii 2vysi konkurenciuschopnest Thermalparku, vytvori nové
toky prijmov a prinesie d'al$ie zvy$enie navitevnosti,
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Vyvoj triieb za predaj viastnych vyrobkov a sluZieb za posledné 3 roky

87 486 110827
Februdr 86 505 97974 134 356 137,13%
Marec 83 204 119 900 147 619 123,12%
Aprll 106 724 108 728 150 152 133,10%
P 93 030 133077 173 821 130,62%
Y 151 464 202 982 267 002 131,54%
il 278 053 432 632 470321 108,71%
August 331 492 340 883 371819 109,08%
September 135 931 140 736 157 683 112,04%
Oltsber 111 942 127952 135 819 106,15%
November 91 853 116 815 119 857 102,60%
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ZAKLADNE INFORMACIE

NAZOV STAVBY ; AREAL THERMALPARK DS, A.S.,
REKONSTRUKCIA, MODERNIZACIA - V. ETAPA

MIESTO STAVBY : DUNAJSKA STREDA,
KU DUNAJSKA STREDA,
¢pP. 2826/20,136-138, 209-212

INVESTOR : THERMALPARK DS, A.S.,
GABCIKOVSKA CESTA 237/38,
929 01 DUNAJSKA STREDA

HLAVNY PROJEKTANT: AR.COM ARCHITECTURE 8.R.0
HLAVNA 41
931 01 SAMORIN
AUTOR: ING. ARCH. SZILARD FONOD, AA 1331
OBJEKTOVA SKLADBA

S0 - 20 VSTUPNA HALA A REKONSTRUKCIA HLAVNEHO OBJEKTU
S0 - 20.1 PREKLADKA KANALIZACNEJ VETVY
S0 - 20.2 PREKLADKA VEREJNEHO OSVETLENIA
S0 - 21 ROZSIRENIE JEDALNE
S0 - 22 ROZEIRENIE HOTELA
SO - 24 SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE
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1.3 Zékladné Gdaje charakterizujice hiavn( budovu

Funkcia: Sport, rekrescia

Dominantné vyuZitie: Kipalisko

Zmena vyuzitia: Nie ’

Charakter stavby: Rekonstrukeia, Pristavba, Nadstavba

Zastavané piocha pdvodna: 2929m2

ZP pristavby: SO - 20 355m2
§O-21111 m2

Zastavana plocha celkova: 3550 m2

Uzitkova plocha SO-20: - 1PP; 191,83 m2
- 1NP: 482,18 m2
- 2NP: 498,17 m2
Celkom: 1172,8 m2

Uzitkova plocha SO-21: - 1NP: 241,74 m2

Uzitkov4 plocha pristavby: 141454 m2

Celkova plocha rie§eného tGzemia: 18 ha

Podlaznost" 1 podzemné + 2 nadzemné

IZP: 2%

Index zelene: 90%

1.4 Udajeo postupnom uvadzani ¢asti stavby do uzivania

Stavba je prvou fAzou stavebnej etapy, kde sa zrealizuji SO - 20, 21, 24. Tieto objekty sa
uvedd do prevadzky pred letnou sezénou 2015. Prace budd prebiehat' v mimosezénnom
obdobl, bez vyraznejsieho prerusenia prevadzky. V druhej etape sa postavi hotelova cast
definovana v SO - 22,

Stavba sa bude realizovat pogas prevadzky. Najskér sa pripravi nova trasa k hospodarskemu
vstupu a ohradi stavenisko. V prvej faze sa bude realizovat vstupna hala, pristavba k hiavnej
budove a rekonstrukcia hlavného objektu. V tejto faze bude stavba pristupns verejnosti cez
bogny vchod. K pokladni bude pristup cez rampu. Do podzemnej datne bude pristup
schodiskom. Chodba k restauracii bude priestorovo zabezped&ens, pristupnd. Wellness v
suteréne sa uzavrie po dobu rekonstrukcie potas mesiacov jin-august.

V tejto féze sa zrealizuje aj pristavba jedalne SO-21. Pristavba bude priestorovo jasne
oddelena od siiasnej odbytovej plochy.

Po dobudovan( nového vstupu sa zmeni pohyb ludi v objekte na novl trasu cez novi atfiu.
Uzavrie sa zépadné schodisko. Nasledne sa zrealizuje obchod, priestory okolo schodiska a
beauty center na 2NP. Po dokonien tychto faz bude stavba plne funkéna.

Nadstavba hotela SO-22 sa bude realizovat' v roku 2018, v mesiacoch februar-jun. Téato stavba
sa vyrazne nedotkne beZného chodu Thermalparku, ale rata sa s odstavenim existujlicich 16
izieb v hlavnej budove na obdobie cca. 4 tyzdnov. V ramci tejto odstavky sa planuje vynovenie
tychto, uz existujucich izieb hlavne &o sa tyka kdperni, kde je potrebn& kompletna rekonstrukcia.



2. TECHNICKE RIESENIE PLANOVANE INVESTICIE

2.1 Charakteristika izemia stavby

V areali termaineho kapaliska sa na ploche 18 hektarov nachadza spolu 10 interiérovych
a exteriérovych bazénov s mineralizovanou lie¢ivou a termalinou vodou s teplotou od 24 °C do

40 °C.

Hlavna budova je vstupnym kontrolnym bodom do arealu, obsahuje obsluzné priestory, kryté
bazény, administrativu a dopinkové sluzby. - Nachéadza sa v severnej &asti rie$eného (zemia.

Hlavna budova bola postavena zagiatkom osemdesiatych rokov minulého storotia, odvtedy
presla mnohymi zmenami. Zmeny obsiahnuté v tejto dokumentagii si vedené ako V. etapa
rekon&trukcie a modemizacie. Budova je funk&nd, prevadzkyschopna.

Aredl ma prostrednictvom Gabélkovskej cesty dobré dopravné napojenie na medzinarodnu
cestnti siet. Odstavné plochy pre vozidl4 s umietnené na sever od hiavnej budovy a st
dostatoénej kapacity. '

Budova je zadsobovana terméalnou vodou, verejnym vodovodom, disponuje viastnou studfiou a v
are4li sa nachadza trafostanica.

Okolie stavby nie je husto zastavané, rozéirenie stavby je moZné. Miesto pristavby je potrebné
vy&istit premiestnenim existujicich podzemnych vedeni {(kanél, eiektro). V mieste pristavby sa

nenachadza vysoka zelef, iba kriky do 10 m2.

2.2 Vymedzenie tizemia

Celkova vymera arealu je 18ha. Pristavba sa uskutoZni v tesnom susedste existujlcej stavby
na pozemkoch vo vlastnictve investora. Susedné nehnutelnosti ovplyvnené nebudi. Parcely, na
ktorych sa vybuduje pristavba st

2826/129,136-139, 209-212, 296
Hlavna budova je zo severu ohraniena zelenym pasom a hmotou parkoviska, z juZnej strany

zénou exteriérovych bazénov a letnych aktivit, z vychodnej strany travnikom a jazerom a zo
zépadu radom obgerstvovacich prevadzok arealu.

2.3 Silad s tzemnym planom mesta

Navrhovana stavba je plne v stlade s uzemnym planom mesta. Funkéné vyuZitie ostava bez
zmeny. Zmenu vyuZitia Gzemia si rekonstrukcia nevyzaduje.

2.4 Majetkopravne vztahy

Vsetky dotknuté pozemky su vo viastnictve investora.



2.5 Umiestnenie objektov

862

SO - 20 VSTUPNA HALA

S0 -20.1 PREKLADKA KAN
S0 - 20.2 PREKLADKA VO

S0 - 21 RoOZSIRENIE JEDALNE
SO - 24 SP. PL. AKOMUNIKACIE
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2826/ 20,129,139,200,212,296
2826/ 139,209

2826/ 138,209,212,140,141
2826/ 136,138,139,209,211
2826/ 138,139,209,212,141,142
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3, URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

31

3.2

Urbanistické riesenie

Zakladnym ciefom rekonstrukcie je rozSirenie ponuky sluZieb, zvy3enie ekonomicky vynosnych
funk&nych pléch, sprehfadnenie a zjednodusenie prevadzkovej schemy a skvalitnenie
vstupnych priestorov kapaliska. Zamer vychadza z rozhodnutia mestského zastupitefstva.

Situovanie hlavnej budovy je dané. KedZe nové plochy predstavuju cca. 2000m2, z dévodu
krat&ich komunikaénych prepojeni sa zvolila cesta nadstavby objektu. Jednou z hlavnych Gloh
rekonstrukcie bolo vyrieSenie vstupnej haly. V sigasnosti je vstup do arealu malo &itatelny,
architektonicky nevyrazny.

Névrh riesi novy vstupny bod do areélu, preto sa hmota hlavnej budovy rozéiruje na severn
stranu.

Architektonické rieSenie
3.21. VSTUPNA HALA A REKONSTRUKCIA HLAVNEHO OBJEKTU

Nova vstupna hala je navrhnuta ako architektonicka dominanta celej budovy. Z funkéného
hladiska je navrhnuté ako komunikaZny uzol, z ktorého s priamo pristupné vEetky hlavné

funkéné zony.

Zo vstupnej haly st pristupné tieto funk&né bloky: vonkajSie bazény, vnitorné bazeny cez
%atne, wellness v suteréne, administrativa na 2NP a beauty center na 2NP.

V letnej sezéne bude tok navstevnikov (85%) prechadzat' cez vstupnd halu nerusene priamo do
arealu. Na zabezpeZenie plynulej prevadzky sa navrhuje 6 pokladnic. Zamerom investora ije
riadit tok fudi cez vstupni halu. Névrh umoZiiuje aj predaj tistkov do exteriéru a moZnost
umiestnenta sezénnych vstupnych bréan s tumniketmi aj mimo vstupnej haly.

Mimo hiavnG sezénu bude tok fudi presmerovany do vnitornych kapacit, do ktorych sa bude
dostavat cez filter &ainl. Na 1NP sa vytvori priestor pre 300+ skriniek, ktoré budi z &asti nové,
z Easti prenesené z pivnicnych priestorov. Rozmery skriniek budi 45x50x95cm, a budu
umiestnené dve nad sebou. Medzi $atfiou a vnitormnymi bazénami sa nachadza hygienicky
blok. Pre hostl ubytovanych v areéli bude budova pristupné aj z existujuceho bo&ného vehodu,
z ktorého sa tieZ prichadza do zony $atni. Na 1NP v exponovanom mieste sa navrhuje aj
predajfia suvenirov a drobného tovaru.

Medzi vstupnou halou a rekon&truovanou hiavnou budovou sa navrhuje vertikainy komunikacny
blok, kde bude umiestnené tnikové schodisko a 8-miestny vytah vhodny na prevoz imobilnych

navstevnikov.

Bal&im ciefom zameru je aj rozéirenie sluieb a kapacit weliness priestorov. Pristavba na 1PP
rozsiri plo¥n( vymeru sauny o cca. 100 m2. Roz&lri sa oddychové z6na a zvysi sa kapacita
sauny. Podra poZiadaviek bude mo2ny aj priamy vstup bez nutnosti platenia ostatnych sluZieb

arealu.
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Daiej sa riesi umiestnenie administrativnych pracovnikov v jednej zéne. Gro administrativnej
tasti bude tvorit spolo&na vefkoplo&na kancelaria pre 8-10 fudi. Administrativne priestory budd
umiestnené nad vstupnou halou.

Zvy&né plochy na 2NP sa VyuZij na vytvorenie tzy. beauty centra (&ast S0-20.A), kde sa
premiestnia doplnkové sluzby ako masaZ, kozmetika, soldrium atd. Ajtieto priestory budy
pristupné pre extemnych zékaznikov. Priestory beauty centra sa mé2u finalizovat samostatne,
alebo dotasne nechat v stave holopriestorov, lebo funguja autonémne. Viytvorenim tychto
priestorov bude hlavna budova ponikat kompletny sortiment sluzieb.

3.2.2. ROZz$IRENIE JEDALNE

Stvrtym cietom rekonstrukcie je rozirenie vnitornych kapacit jedélne. Z tohto dévody sa
priestor existujlcej terasy prekryje, &im sa zvy$i kapacita denného bary na 132 stolitiek. Letna
terasa sa posunie smerom na severnd stranu, kapacita 24 stoligiek. V hovovytvorenych
priestoroch jedaine sa umiestni aj bar, ktory po uzavretf kuchyne bude fungovat aj ako nocny
bar pre hotelovii Gast. Z dévodu 2vySenia variability priestorov sa navrhli aj alternativne
uzamykatelné vstupy do jedéine, napr. z recepcie. V rohu miestnosti sa rezervoval maly detsky
katik pre aktivity ako kreslenie, spologenské hry atd.

Jedaiert bude jeden vzdusny priestor, ale mobilidrom priestorovo oddelena. V rannych
hodinach bude Separovany pre rafiajkujticich ubytovanych hosti, v dennej Spi&kovej prevadzke
bude fungovat ako sdéast odbytovej plochy jedalne, a v notnej prevadzke, po uzavreti kuchyne
a vydajoveho pultu, bude fungovat ako no¢ny bar pre hosti.

V mieste hospodarskeho vstupu sa vytvori prirugny sklad, ktory bude slazit jedalni aj noénému
baru. Hygienické zazemie bary je vybudované.

3.25. FasApa

Na sti¢asno architektdru stavby je velmi obtiaZne nadvizovat Jjednotnym architektonickym
stylom. Vytazny névrh reflektuje na trendy zadaté v areali kipaiiska skorimi prestavbami.
Hlavne preto sa v architekture objavili materidly, ktoré pésobia teplym dojmom,

V spodnej partii objektov a na dominantnom vstupnom objekte je navrhnuty obklad z tehlovych
pasikov Rustique so sivym Sparovanim, podobny, ako bol pouzity v areéli. Kedse je to stavba,
ktora pre&la mnnohymi zmenanmi, jeho hmota je znatne &lenena. Na ucelenie architektonického
vyrazu sa navrhuje, aby fasada, vyplne otvorov, ocefové a klampiarske prvky v strednej partii
boli rie$ené kombinaciou neufralnych farieb, prevazne bielej, ktord dopliia stredne sivy nater. v
niektorych &astiach je sokel chraneny mozaikovou omietkoy sivej farby.

Okolo vstupu a v homej partii vstupnej haly sa navrhuje dreveny obklad z termodreva
Thermowood, morené na svetly dub.

Podla zakladnej architektonickej kocepcie budy na zjednodusenie orientacie v areali
zvyraznené vstupy tzv. portalmi. Pri vstupnej hale budu tieto portaly stéastou troch hlavnych
fasad. Vstupy sa objavia aj vinteriéri. Sekundarne vstupy do hotela a boény vehod buduy
zvyraznené samostatne stojacimi portalmi. Tieto portély budi z kombinacie murovanych a
Fahkych ocelovych kon&trukeii, a budg obloZené obkladom.
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Vatsie presklené plochy fasady si riesené zo Spanielskeho hlinikového systému Cortizo,
systém stlpikov a prietok, kde st stlpiky nosné prvky. Profily budt s prerugenym tepelnym
mostom. Farba profilov tmavoseda RAL 7043. Skio bude stredne reflexivne, sivého odtiefia.

Nad vstupom sa navrhuje hlinikovy fixny tieniaci systém. Orientané ndpisy nad vstupmi budd z
vystupujiicich nerezovych platni a budd podsvietené teplym LEDovym osvetlenim cca. 3000K.



4.1

Vplyv navrhovaného investi¢ného zameru na Zivotné prostredie

Navrhované akcia svojim charakterom a prevadzkou nebude mat negativny dopad na Zivotné
prostredie. RozSirenie a modemizécia - V.etapa sa netyka mokrych priestorov vatitomého
vodného sveta, ale dopinkovych sluZieb.

Pitna voda je odobrata z verejného vodovodu

Technologick4 voda je odoberan4 zo studni: termélnej a studenej UZitkove;
Splagkova voda je odkanalizovana

» DaZdova voda je odkanalizavana do nedelenej stistavy

Technologicka voda je odkanalizovana

Vodné hospodarstvo novonavrhnutych objektov:

* Vykurovanie bude zabezpetené pouzitim tepelného terpadlia a bude vyuzivat' zvyskovi
energiu termainej vody.

+ Vzduch bude vetrany rekuperaciou.

« Spiaskové voda bude odkanalizovana

+ Dazdova voda zo strechy SO-20 a 21 odkanalizovana do existujicej nedelenej kanalizacie

+ Na chladenie objektu bude vyuZivana voda z aredlovej studne, ktora bude vracand do
vyrovnavacej nadre. Energia ziskana z chladenia objektov bude vyuZita na predohrev vody v
bazéne.

« Nové parkovacie kapacity sa nenavrhujt.

+» Komplex nebude obsahovat nové prevadzky, len roz&irenie existujucich. Z tohto dévodu
podet zamestnancov ostédva nezmeneny (Hotel, administrativa, jedélen, Gdrzba, wellness).

Mierny narast do 5 zamestnancov predpokladame jedine v beauty centre komplexu a jeden
zamestnanec v obchode.

Odpad bude zbierany separovane a bude odvé&zany firmou uréenou miestnymi predpismi.
Potas realizicie stavby bude potrebné dodriavat véetky platné predpisy o bezpe&nosti

a ochrane zdravia pri praci tak, aby bolo vytvorené vhodné pracovné prostredie pre pracujicih
na stavbe.
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