SAMOSPRAVA MESTA DUNAJSKA STREDA
DUNASZERDAHELY VAROS ONKORMANYZATA
Hlavna 50/16, 929 01 Dunajska Streda

Cislo: 16/8/2020 Dunajské Streda, 06.10.2020

UZNESENIE
zo 16. zasadnutia Mestského zastupitel’stva Dunajska Streda,
konaného diia 29. septembra 2020 vo vel’kej zasadacke na Radnici v Dunajskej Strede

k bodu & 14. Navrh na urlenie spésobu nakladania s prebytonym /dubiéznym/
nehnutePnym majetkom vo vlastnictve mesta Dunajska Streda. (material ¢. 278/2020/16)

Uznesenie
¢. 305/2020/16

Mestské zastupitel'stvo Dunajska Streda

A/berie na vedomie

1. Zoznam prebytoéného /dubiézneho/ nehnutelného majetku - pozemkov vo
vlastnictve mesta Dunajska Streda tvoriaceho prilohu & 1 tohto uznesenia
v predloZenom rozsahu.

2. Zoznam neodpredanych bytov, ktoré presli z vlastnictva Statu do vlastnictva mesta
Dunajsk4 Streda podla zékona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov vo vlastnictve mesta Dunajska Streda tvoriaceho prilohu &. 3
tohto uznesenia v predloZenom rozsahu.

B/schvaluje

1. Sposob nakladania s prebytoénym /dubiéznym/ nehnutePnym majetkom -
pozemkami vo vlastnictve mesta Dunajskd Streda, uvedenymi v prilohe ¢. 1 tohto
uznesenia; formou ich priameho odpredaja za predajnii cenu uvedend v prilohe €. 2
tohto uznesenia v predloZenom rozsahu s tym:

1.1 ze v pripade odmietnutia odkapenia prebytocneho /dubidzneho/ nehnutelného
majetku - pozemkov vo vlastnictve mesta Dunajska Streda uvedenych v prilohe €. 1
tohto uznesenia za schvalena kiipnu cenu uvedent v prilohe ¢. 2 tohto uznesenia zo
strany ich uZivatel'ov, jej d'alie uZivanie bude rieSené formou prendjmu.

2. Spbdsob nakladania s neodpredanymi bytmi, ktoré presli z vlastnictva Stitu do
vlastnictva mesta Dunajska Streda podl'a zékona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov vo vlastnictve mesta Dunajska Streda, uvedenymi v
prilohe & 3 tohto uznesenia; formou ich priameho odpredaja najomcom, ktori ich
prenajimajii od mesta Dunajskd Streda podla platnej ndjomnej zmluvy ku diiu
schvalenie tohto uznesenia; formou ich priameho odpredaja za predajna cenu



stanovent znaleckymi posudkami, uvedeni v prilohe ¢. 4 tohto uznesenia v
predloZenom rozsahu:

2.1 s podmienkou, ¥¢ nijomcovia a s nimi spolubyvajiici osoby maji vyrovnané
vietky svoje zavizky vo¢i mestu Dunajska Streda.

2.2 s mo¥nostou uzatvorenia zaloZnej zmluvy na neodpredané byty, ktoré presli
z vlastnictva $tatu do vlastnictva mesta Dunajska Streda podPa zédkona SNR
&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov vo vlastnictve mesta
Dunajska Streda, uvedené v prilohe &. 3 tohto uznesenia; v pripade zaplatenia Casti
kiipnej ceny z hypotekarneho tveru, poskytnutého s komercnou bankou opravnenou
poskytnut’ hypotekarne ivery na tizemi Slovenskej republiky s podmienkou, Ze rozdiel
medzi celkovou kiipnou cenou a vy¥kou schvaleného poskytnutého hypotekarneho
tiveru bude zaplateny kupujlicim a pripisany na u¢et mesta Dunajska Streda pred
uzatvorenim zaloZnej zmluvy s financujucou komerénou bankou.

2.3 s tym, Ze v pripade odmietnutia odkiipenia neodpredanych bytov, ktore presli z
vlastnictva $tatu do vlastnictva mesta Dunajské Streda podl'a zakona SNR ¢, 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov vo vlastnictve mesta Dunajska
Streda, uvedenych v prilohe & 3 tohto uznesenia za schvalenu kupnu cenu; po
ukonceni nijomného vztahu najomcovi/om a s nim spolubyvajucim osobam bude
poskytnuti moZnost’ uzatvorit' ndgjomny vzt'ah na prendjom iné¢ho bytu vo vlastnictve
mesta Dunajské Streda. Néasledne o podmienkach odpredaja uvol'nen¢ho bytu formou
obchodnej verejnej sitfaze rozhodne svojim uznesenim Mestské zastupitel'stvo
Dunajska Streda.

C/splnomocnuje
primatora mesta k vykonaniu pravnych ukonov potrebnych na realizacie tohto

uznesenia.

Hlasovanie €. 13:
pritomni  : 20

za 119

proti- :0

zdrzal sa : 0

nehlasoval : 1

Uznesenie bolo schvalené.

.............................................

JUDr. Hajos Zoltan
primétor mesta
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Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajské Streda
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  1235/11

Kopia je nepouZitena na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizicie

Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:41:47
Udaje platé k 23.5.2023 18:00:00

Informaé&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Bez autorizacie

Stranal z 1
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Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1294/2

Kopia je nepouZitel'na na pravne tikkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:44:02 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
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Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Urad geodézi, kartografie a Cislo zakazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  450/1
Kopia je nepouZitelné na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:45:14 Bez autorizicie
Udaje platmé k 23.5.2023 18:00:00
Strana 1 z 1
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 130672

Kopia je nepouzitelna na pravne iikony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:47:02 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 1310

Képia je nepouziteI'nd na pravne tkony

Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

24.5.2023 8:47:51
23.5.2023 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informatny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Latastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1426/12

Képia je nepouZitelné na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdésobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:51:17 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres Obec Katastralne uzemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Sireda
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1792

Kopia je nepouZitelna na pravne itkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:52:15 Bez autorizécie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nchnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu  1920/7

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouZitelné na prévne ukony

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
Détum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:53:49

23.5.2023 18:00:00

Sposob autorizacie
Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnuternosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana  z 1
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Zakladné $kala

1920/2

Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - ,
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  1936/232

Koépia je nepouZitelnd na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 24.5.2023 8:55:51 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informadny systém katastra nehnuteI'nostf © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalzl
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Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
. i : Vi ¢ Mierk: :
Urad geodézie, kartografie a CIS'IO zékazky ; ektorova mapa ietka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1936/246
Képia je nepouziteIna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spodsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 24.5.2023 8:56:41 Bez autorizacie
Udajeplamék ~ 23.5.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajsk4 Streda
Vektorova mapa Mierka  1:1000

Cislo zakazky

Urad geodézie, kartografie a
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

katastra Slovenskej republiky
na parcelu  2091/2

Kopia je nepouZitelné na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spobsob autorizécie
Bez autorizacie

Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:57:41

Stranalz 1

Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky



RO 252\

ZZUSTT

2710

Q
Q 22031
[1204/2

Q
1963/18

Q
63/16

&/

\\
Q
2189/77 T 2189/86
€ [T
4’1’ <5 ; _'g?
s 15 o
g #r4 2189/160

ik <9/139

G
1963/64

r
1963/66
/. 1963/14

d
2025/13
20RHs0
I .
X 2025016
Okres Obec Katastralne izemie
Dunajské Streda Dunajska Streda Dunajska Streda

- i 2 4 ierk: :
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2192/2

Képia je nepouZitel'na na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 24.5.2023 8:59:11 Bez autorizéacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000

Urad geodézie, kartografie a

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2192/2

Képia je nepouZitel'nd na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a éas vyhotovenia 24.5.2023 8:59:11 Bez autorizicie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres Obec Katastralne Gzemie

Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zékazky Vektorovéd mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2192/2

Képia je nepouZitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 24.5.2023 8:59:11 Bez autorizécie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zakazky Vektorovi mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a E -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2298/70

Koépia je nepouZitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 24.5.2023 9:02:46 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2298/116

Képia je nepouZiteI'na na pravne iikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a as vyhotovenia 24.5.2023 9:03:32 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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Okres Obec Katastralne Gizemie
Dunajska Streda Dunajské Streda Dunajska Streda
Cislo zakazky Vektorové mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parceln  2298/116

Kopia je nepouzitel'na na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 9:03:57 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres Obec Katastralne hzemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2298/116

Kopia je nepouZite'na na pravne {ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a as vyhotovenia 24.5.2023 9:03:57 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00
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Okres Obec Katastralne vizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
. . Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a y P
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3020/10
Kopia je nepouzitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 24.5.2023 9:05:52 Bez autorizicie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00
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Okres Obec Katastrélne izemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
Katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3134/27

Kopia je nepouZitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizécie
Déatum a &as vyhotovenia 24.5.2023 9:08:26 Bez autorizécie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00
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Okres Obec Katastralne fizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - .
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 3195

K6pia je nepouZitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 9:11:25 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00
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katastra Slovenskej republiky

Dunajské Streda
Cislo zikazky

Obec
na parcelu
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
3464/540
Datum a éas vyhotovenia
Udaje platné k

Dunajska Streda
Vektorové mapa

Kopia je nepouZiteI'na na pravne ukony
24.5.2023 9:13:24

Katastralne izemie
23.5.2023 18:00:00

Dunajské Streda
Mierka

1:1000

Spdsob autorizacie
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Bez autorizacie
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Okres Obec Katastrélne tizemie
Dunajska Streda Dunajské Streda Dunajské Streda
Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a 8 >
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 3597

Koépia je nepouZitelna na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spbsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 24.5.2023 9:26:01 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



CR T AL A4k
& ¢ 3883/1>

A
> 2 N\ N -
) \ t«,‘_i:\_/-
84/1
W

\S{S\/ o=® *

(o3
386711

&,
d &/
L
2
3 P

U
G < o .
S L0 = 3894/1 >
Y N o
v

)
¢ ES) R .
“ 5\ 3895/1
o 0’\\ =) 63\‘1’
. y
3901, d ‘9&& PR
3899 X e
b ™ @ 3866/13.
& b
% d [
3900/1 §

3866/17

390774
386312

d
3907/2

3865/18

G

Q
3861/2

Q.
385912

Q
3858/2
Q
3858/1
Q
3858/1

d

¥ 3866/20

1060/1

Okres Obec Katastralne dzemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a .
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3859/2

Képia je nepouzitena na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 24.5.2023 9:28:42 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00
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Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajské Streda
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3866/8

Kopia je nepouZitel'na na pravne iikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie
Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 9:30:21 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00
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Okres Obec Katastralne uzemie

Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda

Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

na parcelu  3757/4

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouZitelné na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym
Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

sposobom z ISKN
24.5.2023 9:31:48
23.5.2023 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez autorizacie

Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Okres Obec Katastralne izemie
Dunajska Streda Dunajskéa Streda Dunajské Streda
. \ Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a y P

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3868/3

Koépia je nepouZitelna na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizécie
Datum a ¢as vyhotovenia 24.5.2023 9:33:31 Bez autorizacie
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



O3 A4L; ASH M4

.
pr <

W&

"B, Pavaméter | Sriovikia leglitog: X

<«

B Importovat z8loiky... & Ketber Webmail:: Vitaj.. 'P, Paraméter|Stlovikial.. F@) Retro R3di - Retro Ri... {3} menuds.sk - denné ob..

n

Trneveky > Dunajské Streda » Dy

H

C o

~N
Dunasjska Streda (813664}

ofskd Strada » kd. Ounsjahs Streda

6a fetroRidia - Retro Ridid ONL 5 [EY Kataster nehrutetnosti| 28615 % +

QO 8 nrpsiogisskgeadesy.skymikst gis sk hatasierlpas=47.997678 17.611249.20

V,

4grez

AV

461/35

Q
m H og B 2

489/4

d.

#, Mobil kamence (Divid) % RASCO Brem. pach.tr.. B B

% Amwm

Q
504/2

- kozene...

10m



110/3

e —————

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne tizemie
Dunajska Streda Dunajska Streda MlieCany
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  116/2

Koépia je nepouZitend na pravne uikony

Datum a as vyhotovenia
Udaje platmé k

Vyhotovené automatizovanym sp6ésobom z ISKN

24.5.2023 9:39:55
23.5.2023 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez autorizacie

Informatny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Urad geodézie, kartografie a

Okres Obec Katastralne fizemie
Dunajska Streda Vel'ké Dvomniky Vel'ké Dvorniky
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu 614

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Koépia je nepouZite'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
Datum a &as vyhotovenia 24.5.2023 9:42:08
Udaje platné k 23.5.2023 18:00:00

Sposob autorizécie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




Ing. Jolan Németh, -

Znalkyria v odbore stavebnictvo - odvetvie pozemné stavbu.'odhad hodnoty nehnutelnosti

ev. ¢ 912490 gislo znaleckého posudku : 029/2022

A

N

vo veci :

.

ZNALECKY POSUDOK

odhad vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov registra ,CKN® na
novovytvorenych parcelach oddelengch na geometrickych planoch C.
028/2022, 029/2022, 030/2022, 031/2022, 032/2022, 033/2022
034/2022, 035/2022, 066/2022, z povodnych parciel vedenych na liste
vlastnictva 3251 v kat. tzemi Dunajska Streda, mesto Dunajskad Streda

Zadavatel znaleckého posudku: Mesto Dunajskd Streda

Hlavnd ulica 50/ 16
929 01 Dunajska Streda

Uéel znaleckého posudku : uzavretie zmluvy na vseobecni hodnotu ro¢ného

ndjmu pozemkov registra , C-KN“ na novovytvorengch
parcelach v kat. tuzemi Dunajska Streda, mesto
Dunajska Streda

Znalecky posudok obsahuje 77 stran vcitane krycieho listu, a odovzddava sa v troch
vyhotoveniach objedndvatelovi , jeden exemlar archivuje znalkyna

v Topolnikoch, dria 6. marca 2022
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1. UVOD

1. Uloha znalca: odhad vseobecnej hodnoty najmu pozemkov ndjmu pozemkov registra
,C-KN“ na novovytvorenych parcelach oddelengjch na geometrickych pldnoch ¢.
028/2022, 029/2022, 03072022, 031/2022, 032/2022, 033/2022 034/2022,
035/2022, 066/2022, z pévodnych parciel vedengch na liste vlastnictva €.3251 v kat.
uzemi Dunajska Streda, mesto Dunajskd Streda

3. Datum vyziadania posudku: 20.2.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 3.3.2022

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1 Dodané zaddvatelom (objednavatelom):

Informativne képie z katastrdlnych map, vytvorené cez katastralny portal zo dna
6.3.2022

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva C. 3251 kat. uzemie Dunajskd
vytvoreny cez katasterportal zo diia 4.3.2022

Overeny geometricky plan ¢ 028/2022 na oddelenie parcely ¢
25894/ 24, overeného dnia 27.01.2022 pod ¢. G1-116/2022

Overeny geometricky plan & 029/2022 na oddelenie parcely ¢ 2584/25-
26,0overeného dria 26.01.2022 pod ¢ G1-117/2022

Overenyj geometricky plan é. 030/2022 na oddelenie parcely ¢. 44/271,overeného
dria 27.01.2022 pod ¢ G1-118/2022

Overeny  geometricky plan &  031/2022na oddelenie  parcely ¢
2475/ 233, 0overeného drnia 02.02.2022 pod é. G1-119/2022

Overeny geometricky plan & 032/2022 na oddelenie  parcely
2475/234,overeného diia 27.01.2022 pod &. G1-120/2022

Overeny geometricky plan ¢&  033/2022 na oddelenie parcely ¢
2475/235,0vereného dna 26.01.2022 pod é&. G1-21/2022

Overeny geometricky pldn ¢. 034/2022 na oddelenie parcely ¢. 44/272,overeného
dnia 27.01.2022 pod ¢ G1-122/2022

Overeny geometricky plan é. 035/2022 na oddelenie parcely ¢. 44/273,overeného
dria 26.01.2022 pod ¢ G1-23/2022

Overenyj geometricky plan ¢ 066/2022 na oddelenie parcely é. 22/16,overeného
dria 08.02.2022 pod é. G1-141/2022

o]

5.2 Obstarané znalcom:

Zistenie skutkového stavu

Orto fotodokumentdcia

Priemerné tirokové miery z tiverov poskytnutych v eurach

https://www.nbs. sk/sk/statisticke-udaj e/financne-institucie/banky/statisticke-a-analiticke-
;lehladz;/urokova-;tatistikc_dbankova—urokova-sgati._s‘tika—vkladl_ '

Mapa www.zbgis.skgeodesy.sk zo dna 4.3.2022

6. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon é. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych predpisov. www.slov-lex.sk

Vyhlaska MS SR ¢ 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdakon o znalcoch,
tImoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

zakon & 50/1976 Zb. o tuzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov

Obéiansky zdakonnik ¢é. 40/ 1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

_Ing._ Jolan fVémeth, n
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7. definicie posudzovangch veli¢in a pouZitjch postupov :

a) Definicie pojmov
Vseobecnd hodnota (VSH) ;
Vseobecnd hodnota je vislednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stauvieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktorii by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici qj
preddvafuci budu konat' s patriénou informovanostou i opatrmostou a s predpokladom, ze
cena nie je ouplyvnend neprimeranou pohniitkou. ]
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s dariou z pridanej hodnoty. .'

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

e Metéda porovndvania (Pri vgpocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebnyj subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1

m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovndvanych pozemkov a |

ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovda metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizdciou buducich odcéerpatelnych zdrojov pocéas ¢asovo
neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZenyy na uréeni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu
pozemkov).

8. Osobitné poziadavky objedndvatela: neboli vznesené

9. Pravny tkon, na ktorj sa ma znalecky posudok pouZit: : uzavretie zmluvy na
vseobecnti hodnotu roéného ndjmu pozemkov registra ,C-KN“ na novovytvorenych
parcelach ¢é. 22/16, parc.c. 44/271, parc.é. 44/272, parc.é. 44/273, parc. C.
2475/233, parc.é. 2475/235, parc.é. 2475/234, parc. C. 2584/24 a 25 registra ,C-
KN* v kat. izemi Dunajska Streda, mesto Dunajska Streda

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vijber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR é. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, (v zneni & 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z.,
47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z.,

V znaleckom posudku mam stanovit odhad ndjmu registra , C-KN“ na novovytvorenych
parceldch oddelengch na geometrickych planoch C. 028/2022, 029/2022, 030/2022,
031/2022, 032/2022, 033/2022, 034/2022, 035/2022, 066/2022, z povodnych parciel
vedenych na liste vlastnictva ¢.3251 v kat. tizemi Dunajskd Streda, mesto Dunajskd
Streda ako pozemky registra ,C“ na parcelach ¢é. 22/1, parc.c. 44/80, .parc.é. 44/ 100,
parc.é. 44/104, parc. ¢ 2475/37, parc.C. 2475/ 69, parc.c. 2475/ 182, parc. & 2584/ 10,
parc.é. 2584/ 12 registra ,C-KN*, v kat. uzemi Dunajskd Streda, mesto Dunajska Streda.

Pre stanovenie vseobecnej hodnoty roéného najmu pozemku sa vychddzame zo vztahu :

VSHuens =VSHpoy us * ((1+k)*k/((1+k)r * kn EUR/rok

Ing. Jolan Németh, m - ' - com
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VSHpozmi - vSeobecnd hodnota pozemku za merni jednotku EUR/m?2

kn — koeficient zohladriujuci dariové zatazenie = 100+ N/ 100

N - ndklady spojené s dosiahnutim HV ( dari z prijmu) - 15%

k = urokovd miera, ktord sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/ 100)

Vseobecnd hodnota pozemku pre vypocet najmu je stanovend metédou polohovej
diferencidcie v zmysle citovaného predpisu, pricom tato hodnota je definovand ako sucin
vychodiskovej hodnoty pre dani obec a koeficientu polohovej diferenciacie, ktory je
sudinom koeficientu vSeobecnej situdcie, intenzity vyuzitia, dopravného napojenia,
obchodnej a priemyseinej polohy, druhu pozemku a povysujucich resp. redukujucich
faktorov.

VSHpoz =M. VSM MJ(€)

kde : VSHp - vSeobecnd hodnota pozemku stanovend polohovou diferencidciou

VSMuy - jednotkovad vseobecnd hodnota pozemku v €/m? - ktord je uréend z vychodiskovej
hodnoty mesta Dunakjska Streda.

M — vymera pozemku v m?

k - celkovy koeficient prepoétu polohy, vypoéita sa podla vztahu :
kpp = ks . kv. kp. kp . ki. kz. kr

Iede : ks- koeficient vSeobecnej situacie ( 0,5-2,0)
kv - koeficient intenzity vyuzitia ( 0,8 - 1,20)

kp - koeficient dopravnych vztahov ( 0,8 - 1,2)

kp - koeficient funkéného vyuzitia ( 0,9 - 2,0)

k: - koeficient technickej infrastruktury (0,8-1,5)
kz- koeficient povysujticich :(1,01 -3,0))

k- koeficient redukujtcich faktorov:(0,2 — 0,99)

Dotknuté pozemky na novovytvorenych parcelach. registra ,C-KN* boli oddelené na
geometrickych planoch C. 028/2022, 029/2022, 030/2022, 031/ 2022, 032/2022,
033/2022 034/2022, 035/2022, 066/2022, z pévodnych parciel na parcelach ¢é. 22/1,
parc.¢. 44/ 80, parc.C. 44/100, parc.é. 44/104, parc. C. 2475/ 37, parc.. 2475/ 69, parc.C.
2475/182, parc. & 2584/10, parc.C. 2584/12 registra ,C-KN*, v kat. uzemi Dunajskd
Streda, mesto Dunajska Streda, su vedené na liste vlastnictva ¢.3251. Na novovytvorenygch
pozemkoch budu ulozené podzemné nddrze na komundlny odpad. Vedené st ako

zastavané plochy , resp. ostatné plochy.

Porovndvacia metéda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je vylicend z dovodu nedostatku
relevantnyjch a hodnovernych podkladov pre danti lokalitu a typ pozemkov.

1) LIST VLASTNICTVA é. 3251 - vipis vytvoreny cez katastralny portal

éast A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,, C* evidované na katastralnej mape

pozemok na parcele ¢. 22/ 1 zastavand plocha a nadvorie vo vymere 6010m?
pozemok na parcele ¢. 44/80 zastavand plocha a nadvorie vo vymere 637 m?
pozemok na parcele ¢. 44/ 100 zastavand plocha a ndadvorie vo vymere 324 m?2
pozemok na parcele & 44/ 104 zastavand plocha a nadvorie vo vymere 1 766 m?
pozemok na parcele ¢. 2475/ 37 ostatnd plocha vo vymere 282 m2
pozemok na parcele é. 2475/ 69 zatavana plocha a nddvoria vo vymere 739 m?
pozemok na parcele ¢. 24 75/182 zastavand plocha a nadvorie  vo vymere 28 m2
pozemok na parcele ¢. 2584/10 zastavand plocha a nddvorie vo vymere 74 m?

Ing. Jolan Németh, e e



&islo posudku: 029/2022 . strana 5

pozemok na parcele ¢. 2584/ 12 zastavand plocha a nadvorie vo vymere 73 m2 P

ostatné pozemky a stavby nie st uvedené - B
&ast B : Vlastnici a iné opravnené osoby L2
por.c.1 ) I
Mesto Dunajska Streda CO: 305383 spoluvlastnicky podiel 1/ 1 ;
Cast C : Tarchy : vid. LV é 3251 i £

l

Iné udaje : vid. LV & 3251 i |

c. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiudenia: 3.3.2022 &
d) Technicka dokumentacia:

Nakolko predmetom hodnotenia su pozemky, predloZenie technickej dokumentdcie je
irrelevantné.

Mesto Dunajskd Streda planuje s viastnikmi uzavriet ndgjomnu zmluvu na dotknuté .
novovytvorené pozemky.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pévodné pozemky registra ,C-KN“ na parceldach ¢ 22/ 1, parc.C. 44/80, .parc.é. 44/ 100,
parc.¢. 44/ 104, parc. C. 2475/37, parc.é. 2475/ 69, parc.cC. 2475/ 182, parc. é. 2584/ 10,
parc.é. 2584/ 12 registra ,, C-KN*, v kat. tizemi Dunajskd Streda, mesto Dunajska Streda,
z ktorych boli oddelené novovytvorené parcely su zapisané na liste vlastnictva C. 3251.
Geometrické plany & & 028/2022, 029/2022, 030/2022, 031/2022, 032/2022,
033/2022 034/2022, 035/2022, 066/2022 su prilohou znaleckého posudku. Pozemky
su vo vyluénom vlastnictve mesta Dunajskd Streda.

f) Vymenovanie jednotlivjch pozemkov, ktoré su predmetom najmu :

e e L

pozemok na novovytvorenej parcele C. 22/16 (33 m?)
pozemok na novovytvorenej parcele C. 44/271 (14 m?)
pozemok na novovytvorenej parcele C. 44/272 (16 m?)
pozemok na novovytvorenej parcele C. 44/273 (21 m?) _
pozemok na novovytvorenej parcele C. 2475/233 (14 m?) '
pozemok na novovytvorenej parcele C. 2475/234 (14 m?)
pozemok na novovytvorenej parcele C. 2475/235 (15 m?)
pozemok na novovytvorenej parcele C. 2584/24 (29 m?)
pozemok na novovytvorenej parcele ¢. 2584 /25 (27 m?2?)

O Ot O O

e ®© © o & o o o o
(el

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia: neboli zistené

Ing. Jolan Németh, m_....
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa na-
chadzajii v zastavanom tzemi mesta i
Dunajska Streda, v lokalite, ktord L
patri do 1uzsieho centra. =

b 4 4 ) ¥
‘M A % \
i
e --‘\'.f. -
£ A A
! A

b) analjza vyuzitia nehnutelnosti:

Dotknuté pozemky su vyuZivané ako §

nddvorie pri bytovom dome. g

g
}.

s \B
\

c) analyza pripadngch rizik
spojengch s vyuzivanim nehnu-
telnosti: na novovytvorenych
parcelach  budu ulozené v zemi
nddrse na komundlny odpad.

| )
\
‘-\ \.“_-t.'.. i

o -

) gyuz'ivanim nehnutelnosti nie su

2.1 POZEMKY )
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Dotknuté pozemky, na parcelach ¢. 22/1,
parc. é 2475/37, parc.C. 2475/ 69, parc.C.

<

registra ,C-KN¥,

geometrickymi planmi oddelené hodnotené novouvytvorené parcely, su vedené na

parc.é. 44/ 80, .parc.C. 44/ 100, parc.é. 44/ 104,
2475/ 182, parc. ¢ 2584/10, parc.C. 2584/12
v kat. uzemi Dunajska Streda, mesto Dunajskd Streda, z ktorych boli

liste

vlastnictva & 3251, ako zastavané plochy resp. ostatné plocy vo vyluénom vlastnictve.

mesta Dunajska Streda

Vyuzitie v budiicnosti na vyssie vyuzitie je, vzhfadom na ich vgmeru a polohu, je znacne

limitované.

Terén je rovinaty. V lokalitach st vybudované miestne komunikdacie a vsetky verejné inZ.

siete mesta.

Pri urdeni véeobecnej hodnoty pozemkov som vychddzala z vychodiskovej hodnoty mesta

Dunajska Streda.

Spolu Spoluvlastnic Viymera

Parcela Druh pozemku vgmg ra [m?] P podiel ky y[m2]
22/16 | zastavanaplochaanadvorie | 3300 1/13 33,00
44/271 | zastavana plocha a nadvorie | 1400 _1/1 14,00
44/272 | zastavanaplocha anadvorie | 16,00 1710 16,00
24/273 | zastavana plocha anadvorie | 21,00 . /1 21,00
2475/233 | ostatnaplocha | . 1400 . 1/1] 14,00
2475/234 | zastavana plocha anadvorie | 1400 _ 1/1; 14,00
2475/235 | zastavana plocha anadverie | 1500, 1/1 1590
2584/24 | zastavana plocha anadvorie | _ ~ 2900 __ _1/1 29,00
2584 /25 | zastavana plocha a nadvorie 5 27,00 1/1 27,00
|Spolu vymera | 183,00

Ing. Jolan Németh, e-mail: : o
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Obec: Dunajska Streda
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m2
| Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu o etie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné
zony miest nad 50 000 obyvatefov, obytné zény
ke samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
k . obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych
oeficient .. . 1,30
Eeobecnej situdcie domovvv c‘:entre i mimo (ien:c}'aE mesta, o‘blastl o |
rekreaénych stavieb v ddlezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatefov N N
ky 8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu,
koeficient intenzity jubytovanie, kultiiru s nadstandardnym vybavenim, 1,30
vyuzitia viacpodlazné budovy D
koeilggien ¢ ;llr (I))I?lzaeénky (;7 rx;(;stéch s moznostou vyuzitia mestske;j 1,00
| dopravnych vztahov 1 __UOP vy o .
kr
! koeficient 3. plochy obytnych a rekreaé¢nych izemi (obytna alebo 1.30
funkéného vyuzitia rekreacna poloha) ’
__bzemia - - - _
k
koeficient technickej4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac 1.50
infrastruktary iako tri druhy verejnych sieti) ’
pozemku _ o _—
kz
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to 300
povysujucich nebolo zohfadnené v zvysenej vychodiskovej hodnote ’ ’
faktorov - ]
kr
relsflf:ilgcrzlitch 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej kpp=1,30%1,30*%1,00* 1,30 * 1,50 * 9, 8865
diferenciacie L . i3o00*100
Jednotkova yEeobecna VSHuy = Vs * ko = 9,06 €/m2 * 9,8865 98,47 €/m?
hodnota pozemku M = = m
VYHODNOTENIE
Nazov | Viypodet VSeobecna hodnota [€] |
parcela ¢. 22/16 133,00 m?*98,47€/m?2*1/1 L 3 249,51|
parcela C. 44/273___' 21,00 m2*98,47 €/m2* 1/1 __2067,87
parcela . 44 /272 16,00 m? * 98 A7€/m2*1/1 L 1 575,52
parcela €. 2475/235 115,00 m? * 98,47 €/m2*1/1 o . 1477,05
parcela ¢. 2475/234 114,00 m? * 98,47 €/m2*1/1 1.378,58

e-maii

| i

rnla |8 Mg 10 |

AN (53

AN

—_ e L
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arcela ¢. 2475/233 14,00 m? * 9847 €/m? * 1/1 . 137858
parcela . 44/271  1400m2*9847€/m2*1/1 . ... 137858
parcela &. 2584/25  27,00m?* 9847 €/m?*1/1 | 285869
parcela &. 2584/24 129,00 m? * 98,47 €/m?* 1/1 ‘ 2 855,63
Spolu | 18 020,01

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
3.1 Metéda vipoitom na baze vieobecnej hodnoty

3.1.1 pozemok

Na stanovenie vseobecnej hodnotu ndjmu pozemku som pouzila metodu s vypoctom, nie
porovnavanim, nakolko nemala som k dispozicii hodnoverné tdaje v tejto lokalite.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty. roéného najmu pozemiu som vychdadzala zo vztahu:
VSHneus =VSHeoy ms * (1+k)*kA(1+k) * kn (EUR/m2/rok)

kde :

VSH,pozmi - VS€0becnd hodnota pozemku za memt jednotku EUR/m?

kn koeficient zohladriuftici dafiové zatazenie = 100+ N/ 100

N ndklady spojené s dosiahnutim HV (dan z prijmu) - 1,15

k  urokova miera, ktord sa do vjpoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/100)

urokovda miera ,k“ bola stanovena na zaklade priemernych urokovich mier novijch
vkladov (nové obchody) — EUR v (%) p.a. pre Slovensko , pre vklady nefinanénych
spolocnosti s dobou dohodnutej splatnosti nad 5 rokov. Pre posudzované (zndame) obdobie
1 rok 2021, ¢o je 2,09%
lgttns.'//www.nbs.sk/sk/wisticke-uda,fe/ﬁnancne-iMIzMarﬂ}jst@ticke-a-analiticke-rwrehlad;-/urokmg-
statistika/bankova-urokova-statistika-vklady

n  Gasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani -15 rokov

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 98,470 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 2,09 %

Daii z prijmu: 15 %
Koeficient zohladiujici dafiové zatazenie: 1,15

Poéet MJ pozemku: 183,00 m?

. - - 1+kn*k
Najom za rok na m?: VSHNpMJ = VSHpOzZMJ * [%H—k;n—l-} *kn
+ 0,0209)15 * 0,0209
(1 +0,0209)15 -1
Najom za rok spolu: V8HNp = M * VSHNpmy = 183,00 m2 * 8,872 €/m? /rok =
1 623,58 €/rok

VSHNpMJ = 98,470 * [[1 }* 1,15 = 8,872 €/m2 /rok

IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca bola odhad vseobecnej hodnoty ndjmu pozemkov registra ,C-KN“ na
novovytvorenych parcelach ¢. ¢ 22/16, parc.é. 44/271, parc.C. 44/272, parc.é. 44/273,
parc. & 2475/233, parc.¢é. 2475/235, parc.C. 2475/234, parc. ¢ 2584/24 az 25 registra

Ing. Jolan Németh, mobil: - i e-mail.
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,C-KN% v kat. uzemi Dunajska Streda, mesto Dunajskad Streda. Vseobecnd hodnota najmu
pola vypoditand ako najpravdepodobneijsia hodnota najmu pozemkov ku driu ohodnotenia,
ktortii by bolo mozZné dosiahnit na trhu v podmienkach volnej sutaze , pri poctivom
obchodnom vztahu, ked majitel pozemku, aj ndjomca stavby budti konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohniitkou: ktora reprezentuje ndvratnost vseobecnej hodnoty pozemkov dosiahnutej
prostrednictvom ndjmu pozemkov k terminu ohodnotenia.

Vaeobecnd hodnota bola stanovend podla vyhlaSky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
v3eobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
driu 3.3.2022, ktorii by mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom
predaii, ked kupupuci aj predavajici budu konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vseobecnd hodnota [€]
Pozemky . i _ e
’_ggger_nglj_n_a“ novovytvorenej parcele €. 22/16 (33 m?) 824951
" pozemok na novovytvorenej parcele &. 44/271 (14 m?) Voo 1378,58
pozemok na novovytvorenej parcele & 44/272 (16 m?) 157552
_ pozemok na novovytvorenej parcele ¢. 44/273 @1 my» 206787
_pozemok na novovytvorenej parcele €. 2475/233 ( 4my) | 137858
"~ pozemok na novovytvorenej parcele ¢.2475/234 (14 m?) | 1 378,58

" pozemok na novovytvorenej parcele ¢.2475/235 (15 m?) . 1 477,05

_ pozemok na novovytvorenej parcele & 2584/25 (27 m?) N 2 685,63
~pozemok na novovytvorenej parcele &.2584/24 (29 m%) i .2855,63
Spolu pozemky (183,00 m?) 18 020,01
Vseobecnd hodnota celkom 18 020,01
Vseobecna hodnota zaokruhlene 18 000,00
Vseobecnd hodnota slovom: osemndsttisic Eur
REKAPITULACIA NAUMU

Nézov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky _ I T —
_ pozemky na novovytvorenych parcelach __%__ ______ 8,872 i 1623,58 .
Spolu ; 1 623,58
Zaokrtihlene | 1 620,00

Slovom: JedentisicSeststodvadsat Eur/rok

MIMORIADNE RIZIKA : pripadné mimoriadne rizika s uzivanim nehnutelnosti neboli
zistené
et A

- Y
‘

v Topolnikoch dnia 6. marca 2022 / Ing. Jol}i/n Németh

Ing. Jolan Németh, mobil: - " e-mail:
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Znalkyria v odbore stavebnictvo - odvetvie pozemne stavby, odhad hodnotu nehnutelnosti
ev. ¢. 912490 éislo znaleckého posudku : 087/2022

ZNALECKY POSUDOK
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vo vecti : oghad vseobecnej hodnoty @ najmu pozemkov registra ,C- KN na
parcelach ¢. 613 az 616 aparc. ¢ 618 v katastralnom uzemi Velké

Dvorniky v obci Velké Dvorniky v okrese Dunajskd Streda

Zadavatel znaleckého posudku: Mesto Dunajska Streda
Hlavnd 50/ 16
929 01 Dunajska Streda

E Uéel znaleckého posudku : odhad vseobecnej hodnoty nehnutelnosti ako
podklad k prevodu nehnutelnosti

Znalecky posudok obsahuje 22 stran véitane krycieho listu, a odovzddva sa v troch
vyhotoveniach objedndvatelovi, jeden exemplar archivuje znalec

Topolniky, dria 27. oktébra 2022
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éislo strany: 2

1. OVOD

1. Uloha znalca: Stanovit vseobecnt hodnotu a najmu pozemkov registra ,,C- KN“ na
parcelach é. 613 az 616 a parc. ¢. 618 v katastrdlnom tzemi Velké Dvorniky v obci
E Velké Dvorniky v okrese Dunajska Streda

2. Uéel posudku: prevod nehnutefnosti

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 25.10.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 25.10.2022
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1Dodané zadavatelom (objednavatelom):

* Objedndvka znaleckého posudku od PURA W, s.r.o Dunajskd Streda zo dria 5.8.2022

5.2 Obstarané znalcom:

Vipis z katastra nehnutetnosti, z listu vlastnictva ¢ 1450 kat. uzemie Velké
Dvorniky, zo dria 11.8.2022, vytvoreny cez katastralny portal

Vipis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 1371 kat. tizemie Velké
Dvorniky, zo dria 13.8.2022, vytvoreny cez katastrdalny portdl

Kopie z katastrdlnej mapy, zo dria 10.08.2022 vytvorené cez katastralny portal
Zistenie skutkového stavu

Fotodokumentdacia

Ponuky realitnych kancelarii

Priemerné urokové miery z tiverov poskytnutych v eurach
https.//www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-institucie/banky/statisticke-a-analiticke-
prehladv/urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vklady

Orto fotodokumentdcia

Mapa www.zbgis.skgeodesy.sk zo dna 26.10.2022

6.Pouzity pravny predpis:

@ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky é&.: 492/2004 Z.z o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku po zmene a doplneni vyhlaskami ¢.626/2007
Z.z., €.605/2008 Z.z., ¢.47/2009 Z.z., ¢.254/2010 Z.z., 213/2017 Z.=.

It

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 a é
228/2018 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdkon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdapise vlastnickych a ingjch
prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona

Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnigch
technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkdch
na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢é. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zcdkon)
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e Vyhldska Federdlneho $tatistického uradu é. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikdcii
stavebnijch objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na
zatriedenie do klasifikdcie podla pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).
Vyhlaska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatistickd klasifikacia stavieb
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych. priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vyypoéet obostavaného priestoru pozemnych stavebngch objektouv.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH) A

Vieobecna hodnota je vijsledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj
preddvajici budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na tirovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH]
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozZno
hodnotenu stavbu nadobudnut formou vistavby v éase ohodnotenia na urovni bez dane

z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znaleckij odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu viyske opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

e Metéda porovndvania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebnyj subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?
pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocdita kapitalizaciou budticich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobiay),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkouv).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Vil
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Viber pouzitej metoédy:

Podla prilohy ¢ 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku su Styri zakladné postupu stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti :
porovndvacia metéda,

kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prendjmu),

vynosovd metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

metdéda polohovej diferencidcie.

Vypodet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku
porovndvanim nebolo mozné vykonat, nakolko v ¢ase vykonania posudku pre dany typ
nehnutefnosti nemal znalec k dispozicii preskumatelné podklady (prevodov alebo
prechodov) pre porovndvanie. V posudku som stanovila vSeobecnit hodnotu nehnutelnosti
metédu polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * kep) [€],

kde M - pocet merngjch jednotiek (vymera pozemku),
VHuy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Metéda porovndvania

Pre pouZitie porovndvacej metédy je potrebny siibor minimdlne troch ponukouvich alebo
realizovanijch kiipnopredajnyjch cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup
stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz = M . VSHus  [€]

kde .

M - vymera hodnoteného pozemku v m2,

VSHu; - priemernd vSeobecnd hodnota pozemku uréend porovndvanim na mernu jednotku
v€/m2

Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

fyzické (napriklad infrastruktiira a moznost zdastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita
pédy a kuvalita vgsadby pri ostatniyjch pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitngjch kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vyhicit vsetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a
kupujicim, stav tiesne preddvajiiceho alebo kupujiiceho a pod).

Viynosovd hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budicich odéerpatelngch zdrojov
pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

ey S L st e o
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OZ

V8H poz = e [€]
kde
oz - odéerpatelnyj zdroj, ktorym sa rozumie disponibilng vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospoddreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odoévodnengch pripadoch pouzit disponibilny vynos z
polnohospoddrskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[€/ rok],

k — urokovd miera, ktord sa do viypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100). Urokova
miera zohladnuje aj zatazZenie dariou z prijmu.

Hodnota ndjmu za pozemok vyplyva zo vseobecnej hodnoty ndjmu pozemku a je stanovend
pre aktudlnu urokovi sadzbu NBS k datumu hodnotenia sucasného dariového zatazenia
a pre predpokladanit dobu ndvratnosti — spravidla 20 rokov.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty roéného najmu pozemku sa vychadzame zo vztahu :
VSHypms =VSHpoy ms * ((1+kJr*k/ ((1+k)r * kn EUR/ rok

VSHpoomj - vSeobecnd hodnota pozemku za memu jednotku EUR/ m?

kn - koeficient zohladriujuci dafiové zatazenie = 100+ N/ 100

N - ndklady spojené s dosiahnutim HV ( dari z prijmu) — 19%

k = trokova miera, ktord sa do vypoétu dosahuje v desatinnom tvare (%/ 100)

n =éasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati :max.20 rokov
VSH yp= VSH poz. mj * C

C=k/N

Vseobecnd hodnota pozemku pre vypodet najmu bude stanovend metédou polohovej
diferencidcie v zmysle citovaného predpisu, pricom tdto hodnota je definovana ako sucin
vyychodiskovej hodnoty pre danu obec a koeficientu polohovej diferencidcie, ktory je
stdinom koeficientu vSeobecnej situdcie, intenzity wvyuZitia, dopravného napojenia,
obchodnej a priemyselnej polohy, druhu pozemku a povysujucich resp. redukujucich
faktorov.

VSHpoz =M. VSMMJ(€)

kde : VSHp - vieobecna hodnota pozemku stanovena polohovou diferencidciou

VSM s - jednotkovd vSeobecnd  hodnota pozemku v €/m? - ktord je uréend z
vychodiskovej hodnoty mesta Dunakjskd Streda.

M — vymera pozemku v m?

k - celkovy koeficient prepoétu polohy, vypocita sa podla vztahu :
ka = ks . kV‘ kD. kp . k]. kz. kR

kde : ks- koeficient vSeobecnej situdcie ( 0,5 - 2,0 )
kv - koeficient intenzity vyuzitia ( 0,8 - 1,20)

kp - koeficient dopravnych vztahov ( 0,8 - 1,2 )

kp- koeficient funkéného vyuzitia ( 0,9 - 2,0 )

k: - koeficient technickej infrastruktiry ( 0,8 - 1,5)
kz koeficient povySujucich :(1,01 -3,0)

kg- koeficient redukujucich faktorov:(0,2 - 0,99 )

Dotknuté pozemky, registra ,C- KN“ na parcelich ¢. 613 az 616 aparc. ¢. 618 v
katastralnom uzemi Velké Dvorniky v obci Velké Dvorniky v okrese Dunajska Streda, na
ktoré planuje Mesto Dunajskd Streda uzavriet ndjomni zmluvu su vedené na liste
vlastnictva ¢&. 1480 vo vjluénom viastnictve mesta Dunajska Streda. Pozemky st vedené
ako ostatné plochy. V skutoénosti su na nich vybudovana skladka odpadu. VyuZitie
v budtcnosti na vyssie vyuzitie je, vzhfadom na ich vyuZitie, vymeru a polohu, je znacne
limitované.

Pl . e
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Porovndvacia metéda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je vylucena z dovodu
nedostatku relevantnijch a hodnoverngch podkladov pre danii lokalitu a typ pozemkov.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
1) LIST VLASTNICTVA &. 1480 - vytvoreny cez katastralny portal

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parcela ¢.613 ostatnd plocha 357 m?
parcela ¢.614 ostatnd plocha 7461 m?
parcela ¢.613 ostatna plocha 14 674 m?
parcela ¢.613 ostatna plocha 181 m2
parcela ¢.613 ostatnda plocha 251 m?

Stavby
Skldadka TKO 1 na parcele ¢. 612

Pravny vztah k pozemku parcelné éislo 612 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva
¢ 1371

Sklddka TKO 2 na parcele ¢. 620

Pravny vztah k pozemku parcelné cislo 620 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva
é. 1371

Skladka TKO 3 na parcele ¢. 621/2

Pravny vztah kpozemku parcelné cislo 621/2 pod stavbou je evidovany na liste
vlastnictva é. 1371

B. Viastnici a iné oprdavnené osoby

Uéastnik prdvneho vztahu : vlastnik

1. Mesto Dunajska Streda ICO : 305383 spoluvlastnicky podiel 1/ 1
Titul nadobudnutia : 2Z-4791/14 Rozhodnutie OU-DS-PLO - 2014/004672-168 Zdpis
pozemkovych uprav

Iné udaje : R-62/2020 Zjednotenie supisnych Cisiel — €.2.31/20

Cast C : Tarchy: bez tiarch

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia: miestna obhliadka spojend s
miestnym $etrenim vykonana dria: 7. augusta 2022

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom : Nakolko hodnotené
nehnutelnosti su pozemky, predloZenie technickej dokumentdcie je irrelevantné.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentdcia je v stilade so skutkovym stavom. Hodnotené pozemky st zapisané
do KN na list vlastnictva & 1480. Pozemky st vo vyluénom vlastnictve mesta Dunajska
Streda.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré su v sulade s
vlastnickymi dokladmi:

pozemok na parcele ¢&. 613
pozemok na parcele ¢. 614
pozemok na parcele ¢. 615
pozemok na parcele ¢. 616
pozemok na parcele ¢. 618
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g) Vymenovanie jednotlivjych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su wvlastnicky
podlozené: Neboli poziadané .

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:
Hodnotené pozemky st umiestnené mimo
zastavaného uzemia obce Velké Dvorniky,
v lokalite uréenej na sklidky TKO, s
moznostou napojenia sa na elektrické
vedenie.

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V lokalite je polnohospoddrska vyroba
a skladovanie odpadu.

Dopravné moznosti su dobré. Obec Velké
Dvormniky sa nachddza v tesnej blizkosti
okresného mesta. Pristup na pozemky su
cez sukromny majetok spoloénosti PURA W
s r.o.Dunajska Streda

¢) analyza pripadnijch rizik spojengch
s vyuzivanim nehnutelnosti: 5 ; —
N ehnutel’r‘wstz st bez tiarch a zdqukov. ktoré su zatazené v prospech UniCredit Leasing
Pristupové cesty k pozemkom vedu cez g,,qkiq so sidlom v Bratislave.

pozemko v sukromnom vlastnictve

spolocnosti PURAW s r.o Dunajska Streda,

e

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 pozemok

Hodnotené su pozemky registra ,C- KN“ na parceldch é. 613 az 616 aparc. ¢. 618 v
katastrdlnom tzemi Velké Dvorniky v obci Velké Dvorniky v okrese Dunajska Streda

V predmetnej lokalite st vybudované skladky TKO a zinZinierskych sieti elektrické
vedenie. Dopravné mozZnosti su dobré. Obec Velké Dvorniky, kat. tizemie Velké Dvorniky,
kde sa nachddzaji tieto pozemky, sa nachddza vtesnej blizkosti okresného mesta.
Pozemky su umiestnené mimo zastavaného tuzemia, v lokalite pre polnohospoddrstvo.
Jednotkovd vseobecnd hodnota pozemku v €/m2 - je uréend zo 60% wvychodiskovej
hodnoty Dunajskej Stredy, nakolko obec Velké Dvorniky tvori satelitnu cast okresného
mesta.

Nakolko na pozemkoch su uloZené odpady, susedné pozemky su v stitkromnom vlastnictve
a st zatazené , s vyuZivanim nehnutelnosti su isté rizika. Pri uréeni vSeobecnej hodnoty
pocitam i redukujucim faktorom.

Vzhladom na limitovanii moznost dalsieho vyssieho vyuZzitia aj na maly okruh moznych
kupujicich, pocitam 1 redukujucim faktorom

Darcela [ Druh pozemku \ Spolu vymera [m?] [ Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]

613 ostatna plocha 357,00 ' 1/1 357,00
614 ostatna plocha 7461,00 1/1 1 7461,00
615 ostatna plocha 14674,00 1/1 14674,00
616 ostatna plocha 181,00 1/1 181,00
618 ostatna plocha 251,00 1/1 251,00
Spolu vymera I 22 924,00

I e as
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Obec: Dunajska Streda
Vychodiskova hodnota: VHuy = 60,00% z 9,96 €/m2 = 5,98 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu kgdnoigiic koeficientu
ks 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci urc¢eného
koeficient platnou uzemnopldnovacou dokumentaciou 0,80
v§eobecnej situacie mimo zastavaného tizemia
‘1. - zahradkové osady,
Ky - chatové osady, ,'
koeficient intenzity ;" h_ospoc?arske dvm:y_pol’noh(?spo‘darskych pod1:11kov, 0,70
yyuzitia - §1delna koncentram% obydli ?l?yv:fxnych prevazne
priestorovo alebo socidlne vylucenymi skupinami
_obyvatelstva
koetl‘:cDien t ;llr (I))ozedril’lky C\lf mestach s moznostou vyuzitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov macne) copravy
koefl'fglen " 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu
funkéného vyuzitia vyro})u a sklady (priemys.elné poloha),‘plochy urcené pre 1,10
dzemia verejné dopravné a technické vybavenie
ky ‘1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo
koeficient technickej moznost napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 1.00
infrastruktary S ’
pozernku - napojenie iba na EL
koefli{zien ¢ 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
povysujicich pozemku, druh moznej zastavby, sadové upravy 3,00
faktorov pozemku a pod.)
K '2 spad emisii a vplyv zapachu z pnemyselne_] vyroby,
koeﬁ(}:ien " uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby potravin, z E
redukujiicich poInohospodarskej vyroby a pod._ - 0,60
faktorov - vplyv zapachy, uzky okruh kupujuczch pristup cez cudzi
. pozemok ;

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Viypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej kep = 0,80 * 0,70 * 1,00 * 1,10 * 1.1088
diferenciacie 1,00 * 3,00 * 0,75 ’
Jednotkova vseobecna VSHwyy = VHwy * kep = 508 €/m2* S
hodnota pozemku 1,1088 6,63 €/ mJ
VYHODNOTENIE

Ndazov | Vypocet |  Vseobecna hodnota [€]

parcela &. 613 357,00 m? * 6,63 €/m2 * 1/1 2366,91
parcela ¢. 614 7 461,00 m?* 6,63 €/m2*1/1 49 466 43
parcela ¢. 615 14 674,00 m?2 * 6,63 €/m2* 1/1 97 288 62
parcela ¢. 616 181,00 m2 * 6,63 €/m2* 1/1 1 200 03
parcela ¢. 618 251,00 m2*6,63€/m?2*1/1 1 664,13
Spolu E 151 986,12
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4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
4.1 Metéoda vijpoétom na baze vSeobecnej hodnoty

4.1.1 pozemky

Na stanovenie vieobecnej hodnotu ndjmu pozemku som pouzila metédu s vypodtom, nie
porovnavanim, nakolko nemala som k dispozicii hodnoverné udaje v tejto lokalite.

Pre stanovenie vseobecnej hodnoty rocéného ndjmu pozemku sa vychdadzame zo vztahu:
VSHypvs =VSHpoy ms * ((1+k)r*k/ ((1+Kk)r * kn (EUR/m2/ rok)

VSHpozmj - vSeobecnd hodnota pozemku za mernii Jjednotku EUR/ m?2

kn  koeficient zohfadrnujfici dafiové zatazenie = 100+ N/ 100

N  ndklady spojené s dosiahnutim HV { dan z prijmu) - 1,21

k  urokovd miera, ktord sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/ 1 00)

urokova miera ,k“ bola stanovend na zdklade trokovych mier novych vkladov (nové
obchody) — EUR v (%) p.a. pre Slovensko > pre vklady domdcnosti s dobou dohodnutej
splatnosti nad 2 roky. Pre posudzované (zname) obdobie 07/2022, ¢o je 2,03%
https:/www.nbs. sk/sk/statisticke-udaj e/ﬁnancne-im'titucie/bankj /istatisticke-a-anilit_i@pre/ﬂd hurokova-
statistika/bankova-urokova-statistika-vklae fy

n  casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati :max.20
rokov

VSH m2 pozemku polohovou diferencidciou: 6,630 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,08 %

Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohladfiujiici daiiové zatazenie: 1 ,19

Pocet MJ pozemku: 22 924,00 m2

(1 +k]n*kJ*k

s o 2. - = - *
Nédjom za rok na me: VSHNPMJ = VSHpozMJ [(1 +n.1| n

(1 +0,0208)20 * 0 0208
(1 +0,0208)20 . 1
Ndjom za rok spolu: VSHNp = M * VSHypp,j = 22 924,00 m2 * 0,486 € /m2/rok =

11 141,06 €/rok

VSHNpPM = 6,630 * [ ] 1,19 = 0,486 €/m2/rok
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III. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby:

[ Nazov | UKSO | oP(m3) | ZP(m2) | Pocetpodlazi
Pozemky:
Nazov pozemku [ Cislo parcely [ Vgmera (m2)

pozemok 613 . . 357,00
pozemok S 614 .. 7461,00
pozemok L6e15 o 14 674,00
pozemok ,. - 616 . 181,00
pozemok 618 251,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov registra ,C- KN“ na
parceldch & 613 az 616 a parc. é 618 v katastrdlnom uzemi Velké Dvorniky v obci Velké
Dvorniky v okrese Dunajska Streda a vypocet najmu pozemkov.

Nehnutelnost bola hodnotend podla vyhlaSky MS SR ¢.: 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku po zmene a doplneni vyhlaskami ¢.626/2007 Z.z.,
&605/2008 Z.z., ¢.47/2009 Z.z., ¢.254/2010 Z.z., 213/2017 Z.z. VSeobecnd hodnota je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku driu 26.10.2022, ktori by mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
preddvajiici budii konat s patricnou informovanostou i opatrmostou a s predpokladom, zZe
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Priememné urokové miery z tverov boli poskytnuté z www. nbs.sk v eurdach rezidentom
eurozoény na nehnutelnosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov | Vseobecnd hodnota [€]

Stavby
Pozemky e S

pozemok na parc. €. 613 (357 m?) - 2366,91

pozemok na parc. €. 614 (7 461 m?) - 49466,43

pozemok na parc, ¢. 615 (14 674 m?) ,{ | 97 288,62

pozemok na parc. ¢. 616 (181 m?) o 1200,03

pozemok na parc. €. 618 (251 m?) ., . 1664,13
Spolu pozemky (22 924,00 m2) , 151 986,12
Vieobecnd hodnota celkom 151 986,12
Vseobecna hodnota zaokrihlene 152 000,00
Vseobecnd hodnota slovom: Jedenstopdtdesiatdvatisic Eur
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REKAPITULACIA NAUMU
Nazov | Najom/MJ [€/rok] I Najom [€/rok]
Pozemky
pozemok 0,486 11 141,06
Spolu , 11 141,06
Zaokriuhlene | [ 11 100,00

Slovom: Jedenasttisicsto Eur/rok

MIMORIADNE RIZIKA

Hodnotené nehnutelnosti st bez tiarch a zavdzkov. Pristup cez cudzie pozemky a zapach
sposobuju isté rizika s vyuZivanim nehnutelnosti.
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IV. PRILOHY

Vipis z katastra nehnutelnosti LV ¢. 1480

Vypis z katastra nehnutelnosti LV ¢&. 1371

Kopie z katastrdlnej mapy

Fotodokumentdcia

Objedndvka znaleckého posudku zo dria 5.8.2022
Zmena mena

Osvedcdéenie znalca é. S - 097




