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UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 18/2023 AUREX s.r.o.

UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

Zmeny a doplnky 18/2023

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 352 zo dna 4.10.2005, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2005 zo dna 4.10.2005

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 62/2007 zo dha 26.4.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2007 zo dra 26.4.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 95/2007 zo dha 9.10.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 12/2007 zo dra 2.10.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 198/2008 zo dia 1.7.2008, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2008 zo dra 1.7.2008

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 534/2010 zo dfia 29.9.2010, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 11/2010 zo dfia 28.9.2010

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 29/473/2013 zo dfia 24.4.2013, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 12/2013 zo dha
21.05.2013

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 137/2015/7 zo dra 20. 8. 2015, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 16/2015 zo dha
20.08.2015

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 301/2016/14 zo dfia 27.9.2016, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 13/2016 zo dnha
27.09.2016,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 461/2017/20 zo dna 27.6.2017, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2017 zo dia
27.06.2017

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 603/2018/28 zo dria 26.6.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 7/2018 zo dia 26.06.2018,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 631/2018/29 zo dria 18.9.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2018 zo dia
18.09.2018,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 166/2019/7 zo dha 24.9.2019, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 17/2019 zo dna 24.09.2019,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 224/2020/10 zo dfia 25.02.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 1/2020 zo dha
25.02.2020,

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 345/2020/17 zo dfia 08.12.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 19/2020 zo dia
08.12.2020,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 471/2021/24 zo dra 17.08.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 18/2023 zo dfia
17.8.2021,

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 517/2021/26 zo dra 16.11.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 19/2021 zo dfia
16.11.2021,

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 543/2021/27 zo dra 30.11.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 28/2021 zo dnfia
30.11.2021.

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 652/2022/32 zo dfia 28.06.2022, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 11/2022 zo dia
28.06.2022.
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UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 18/2023

AUREX s.r.o.

Obstaravatel’:

Spracovatel :

Textova cast

Mestsky urad Dunajska Streda
AUREX, spol. s r.o., Bratislava

Jun 2023

strana 3



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 18/2023 AUREX s.r.o.

RiesSitel'sky kolektiv :

Hlavny rieSitel projektu : Ing. arch. Lubomir Klauco
Zodpovedny rieSitel projektu: Ing. arch. Lenka Ilvanova Stankovska
Urbanizmus : Ing. arch. Lubomir Klauco

Ing. arch. Lenka Ivanova Stankovska

Ing. arch. Daniela Huertas

Dopravné vybavenie : Ing. Tatiana Blanarova
Vodné hospodarstvo : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie plynom : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie teplom : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Vasil Dedo
Polfnohospodarstvo : Ing. Maria Mozdikova
Lesné hospodarstvo : Ing. arch. Lenka Ivanova Stankovska
PocitaCové spracovanie : Ing. arch. Lenka Ivanova Stankovska
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UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 18/2023 AUREX s.r.o.

l. Uvod

A ZAKLADNE UDAJE

o Obstaravatel:

= Mesto Dunajska Streda
Mestsky urad Dunajska Streda
Hlavna 50/ 16
929 01 Dunajska Streda
= odborne spbsobila osoba: Bc. Beata Nagyova, preukaz odbornej spdsobilosti
¢. 359 zo dna 19.11.2015

O Spracovatel

= AUREX, s.r.o0.
Lublanska 1
831 02 Bratislava

= odborne spbsobila osoba: Ing. arch. Lubomir Klauc€o, autorizané osvedCenie
€. 0983 AA

Mesto Dunajska Streda je podla §16 Stavebného zakona organom Uzemného planovania a v sulade
s §18 tohto zakona je obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie obce t.j. mesta Dunajska
Streda. Plniac si zakonom ulozenu povinnost sustavne sledovat a vyhodnocovat Udaje a informacie
0 uzemi a vykonavat uUzemnoplanovaciu €innost pristupilo k obstaraniu Zmien a doplnkov ¢.
18/2023 uzemného planu mesta (dalej aj ZaD 18/2023). Spracovany navrh zmien a dopinkov bol
prerokovany v sulade s platnymi pravnymi predpismi upraveny podla vysledkov prerokovania.

A1. DOVODY NA OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU

Potreba spracovania Zmien a doplnkov &. 18/2023 vyplynula predovdetkym z nutnosti reagovat na
nove zamery na vyuZitie Uzemia ako aj z potreby urenia verejnoprospesnych stavieb, ktoré vyplynuli
zo skusenosti z praktického uplatiiovania uzemného planu mesta v riadeni rozvoja mesta a pri
rozhodovani o umiestneni stavieb a o vyuziti Gzemia.

Jedna sa ozmeny, ktoré boli posudené v komisii vystavby a na pracovnych rokovaniach
s obstaravatelom a schvalené Mestskym zastupitelstvom v Dunajskej Strede uzneseniami
€. 64/2023/3 zo dia 24.01.2023.

A 2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym cielom spracovania Zmien a doplnkov &. 18/2023 (UPN O) je aktualizacia dokumentacie,
ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Dunajska Streda.

A3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov &. 18/2023, tak ako pri spracovani uzemného
planu anaslednych Zmien a doplnkov, vychadza =z aktualnych pristupov k problematike
rozhodovania o vyuziti uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich
vyhlagok. Textova a graficka ast su spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17),
ako aj v zmysle poziadaviek mesta Dunajska Streda.

Zmeny a doplnky &. 18/2023 su spracované:

- Textova cast’ - v Strukture, ako bola spracovana textova Cast schvaleného uzemného planu
s navrhom zavaznej Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN

- Graficka ¢ast’ - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako boli
spracované v UPN O Dunajskéa Streda, v rozsahu obsahujicom vSetky zmeny.

- vykres ZaD €. 18/2023 - ,3 - Navrh dopravného vybavenia“, M 1:5 000
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- vykres ZaD ¢&. 18/2023 - ,7 - Regulacia funkéného a priestorového
usporiadania®“, M 1:5 000

Zmeny a doplnky &. 18/2023 su spracované po formalnej stranke tak, aby umoZznovali posudzovanie
novych zamerov vo vztahu k platnému GUzemnému planu, t.j. formou priesvitiek, na ktorych su
znazornené zmeny vo vyuziti Uzemia.

Celkovy metodicky pristup vychadza z toho, Ze hlavnym iniciatorom zmien spdsobu vyuzitia Uzemia
su jednotlivi vlastnici, ktori sa mézu slobodne rozhodovat ako a najméa kedy budu uplatfhovat svoje
vlastnicke prava v zmysle vyuzitia pozemku. Preto v sulade s ustavne zaru€enou ochranou
vlastnickych prav nie je mozné priamo direktivne urCovat spdsob vyuZitia pozemku a na druhej
strane nie je ani mozné anticipovat réznorodé, diferencované zaujmy a zamery jednotlivych
vlastnikov a uzivatelov uzemia.

Preto uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spdsobu vyuZitia a zaroveh zamedzenia
negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj zniZenie ich hodnoty, stanovuje interval moznosti
vyuZzitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané cinnosti v tom ktorom uzemi.

Pre tieto ucely je suCasné zastavané uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na regulacné bloky,
ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuZzitia spolu so zakladnymi hmotovo
- priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, indexom podlaznych ploch,
podielom zelene a vyskovou hladinou bloku stanovenou poctom nadzemnych podlazi. Pouzité
hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie celkového potencialu daného
bloku v zmysle potencialne vyuzitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funk&ného vyuzivania su definované spdsoby vyuzitia pozemkov v €leneni
na prevladajice, vhodné a nepripustné. Stanoveny je tak rozsah ¢innosti, pre jednotlivé Casti
uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vyluc€ilo znehodnocovanie obytného
prostredia pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim
susediacich pozemkov.

RieSenym Gzemim pre spracovanie Zmien a doplnkov &. 18/2023 UPN mesta Dunajska Streda je
administrativne uzemie mesta Dunajska Streda, ktoré je tvorené katastralnymi uzemiami Dunajska
Streda, Malé Blahovo a Mlie€any.
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Il. Navrh Zmien a doplnkov ¢. 18/2023

B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023 .

B2. FYZICKO-GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

B3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

B4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.4.1. Demograficka charakteristika

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

B.4.2. Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

B5. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.
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AUREX s.r.o.

C. URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

C1. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

C.1.1. Priestorova a funkéna charakteristika mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

C.1.2. Tendencie vyvoja a intervencie do uzemia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

C.1.3. Celkova urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a dopinkov €. 18/2023.

C.1.4. Navrh riesenia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

C2. KONCEPCIA ROZVOJA CASTIi MESTA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

C3. TENDENCIE VYVOJA, ETAPIZACIA VYSTAVBY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

C4. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

C5. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,

OCHRANY PRED POVODNAMI

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢&. 18/2023.
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UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 18/2023

AUREX s.r.o.

D. ZASADY OCHRANY A VYUZITIA

KULTURNOHISTORICKYCH A PRIRODNYCH HODNOT

D1. SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

D 2. AKTUALNY STAV ZAVAZNYCH PRAVNYCH AKTOV PRE OCHRANU PAMIATOK NA

UZEMi MESTA DUNAJSKA STREDA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

E. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

E1. BYVANIE

E.1.1. Charakteristika bytového fondu

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.1.2. Navrhovana nova bytova vystavba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E 2. OBCIANSKA VYBAVENOST
E.2.1. Skolstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.2.2. Zdravotnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.2.3. Socialna pomoc

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.2.4. Obchod a sluzby

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.2.5. Ostatna vybavenost’

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.2.6. Navrh obéianskej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.2.7. Koncepcia rozvoja komerénej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.
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AUREX s.r.o.

E3. PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

E.3.1. Uzemie sidla a hospodarsky rozvoj

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

E.3.2. Vyrobné aktivity

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.3.3. Uzemny rozvoj priemyselnej vyroby

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.3.4. Stavebnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.3.5. Polnohospodarska vyroba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.3.6. Lesné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

E.3.7. Rekreacia a turizmus

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.

18/2023.

F.  NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU

EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH

OPATRENI

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.
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G.

G1.
G.1.1.

NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

DOPRAVA A DOPRAVNE VYBAVENIE

Sirsie vztahy

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

G.1.2.

Cestna doprava

Tato podkapitola sa dopliria o text:

Do Gzemného planu mesta Dunajska Streda sa dopifia rychlostna cesta R7 Mlieany — Dolny Bar

podfla

Uzemného rozhodnutia ¢. OU-TT-OVBP2-2021/021189-010 zo dna 24.11.2021, ktoré

nadobudlo pravoplatnost dfia 27.12.2021 s platnostou na 5 rokov.

Navrhované komunikacie a okruzné krizovatky su zaradené medzi verejnoprospesné stavby:

G.1.3.

VPS 18 - dopravna stavba k zmene funkcnej triedy na B3 (vonkajsi okruh, Polna ulica,
Juliusa Lérincza, Sportova ulica) a doplnenie miestnej cesty v predlzeni Polnej ulice po VPS
37

VPS 25 - komunikacia prepajajuca Orechovu ulicu s Thermalparkom,

VPS 34 - prebudovanie uéelovej betonovej cesty do cukrovaru (p.¢. 3409/1) od kriZzovatky s
Bratislavskou cestou podla parametrov navrhovanych v tzemnom plane na funkénu triedu
B3 a typovu kategoriu MZ 8,0/50

VPS 41 - doplnenie siete miestnych ciest medzi ulicami Janosa Aranya a ulicou Logistického
parku

VPS 44 - komunikacia prepajajuca Velkoblohovsku cestu a ul. Gyulu Szabda

VPS 46 - okruzna kriZzovatka v krizena ulic Polna a Druzstevna

VPS 47 - komunikéacia prepéjajuca Skolsku ulicu s novou vystavbu za Billou

VPS 48 - rozSirenie Polnej ulice o odbocCovaci pruh v mieste krizovania s ul. Gyulu Szabda
VPS 49 - okruzna krizovatka v krizovani Malodvornickej cesty a Cesty sv. Petra

VPS 50 - okruzna krizovatka v krizovani Malodvornickej cesty a ul. Istvana Gyurcséa

VPS 56 - miestna cesta a cyklochodnik z ulice LetiStna

Cestna hromadna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

G.14.

Zelezniéna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

G.1.5.

PesSia a cyklisticka doprava

Tato podkapitola sa dopliria o text:

Navrhované chodniky a cyklochodniky su zaradené medzi verejnoprospesné stavby:

VPS 40 - cyklochodnik z cesty veducej na Velké Dvorniky smerom na ulicu Nova Ves
VPS 42 - cyklochodnik z Levandulovej ulice smerom k VPS 39

VPS 43 - cyklochodnik z Bratislavskej ulice na Czibokovu ul.
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e VPS 45 - chodnik a cyklochodnik v predizeni ul. Gyulu Szaboéa v smere na Vydrany

e VPS 51 - chodnik a cyklochodnik popri ceste 11/507 smerom na Velké Dvorniky

e VPS 52 - chodnik a cyklochodnik popri ceste na Ohrady

e VPS 53 - cyklochodnik z Bazantej ulice k hranici katastra v smere na Blazov

e VPS 54 - cyklochodnik prepajajuci Hlavnu ulicu a Blazov veduci popri zeleznici

e VPS 55 - chodnik pre peSich na Krajnej ceste

G 2. TECHNICKE VYBAVENIE

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

G.2.1. Vodné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

G.2.2. Zasobovanie elektrickou energiou.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

G.2.3. Zasobovanie zemnym plynom.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 18/2023.

G.2.4. Zasobovanie teplom.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

G.2.5. Telekomunikac¢na siet.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

G.2.6. Celkové naroky na zasobovanie vodou a energiami.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 18/2023.

H. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE

PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HLADISKA

PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE

PROSTREDIE

H.1.1. Zivotné prostredie

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

H.1.2. Odpadové hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

H.1.3. Znedist'ujuce latky alebo odpady

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.
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I. ZABER PPF

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

1. VYHODNOTENIE ZABEROV

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

1.1.1. Charakteristika pol'nohospodarskej p6dy a zhodnotenie
predpokladaného odrnatia polnohospodarskej pody

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

1.11.2. Odvody za odnatie pol'nohospodarskej pédy

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

1.1.3. Zaber lesnych pod

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 18/2023.
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J. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

J1. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA.

Tato podkapitola sa meni a doplfia nasledovne:

V stanoveni regulativov pre regulaéné bloky
PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY, BR,

sa v ¢asti DOPLNUJUCE USTANOVENIA druhy bod nahradza nasledovnym znenim:
velkost’ pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia ako 600
m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 000 m2, s tromi bytovymi
jednotkami nesmie byt mensSia ako 1 200 m2. Minimalna velkost pozemku pre rodinny dom
v skupinach rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny
priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prilahlych stran, je 300 m2

V stanoveni regulativov pre regula¢né bloky
PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY A MALOPODLAZNE
BYTOVE DOMY, BRM,
sa ast ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA nahradza nasledovnym znenim:
Uzemie regulaéného bloku sliZi najméa na byvanie v rodinnych a malopodlaZnych bytovych
domoch do 2 nadzemnych podlazi, s vy$Sim stupfiom intenzity zastavby, doplnenych
objektami vybavenosti s vhodnym funkénym vyuzitim a ostatnym vhodnym vybavenim
uzemia.

a v éasti DOPLNUJUCE USTANOVENIA druhy bod nahradza nasledovnym znenim:
velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia ako 600
m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 000 m2, s tromi bytovymi
jednotkami nesmie byt mensia ako 1 200 m2. Minimalna velkost pozemku pre rodinny dom
v skupinach rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny
priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prilahlych stran, je 300 m2

V stanoveni regulativov pre regula¢né bloky
PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH S AKTIVITAMI CESTOVNEHO RUCHU,
BRR,
sa v ¢asti DOPLNUJUCE USTANOVENIA druhy bod nahradza nasledovnym znenim:
velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia ako 600
m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 000 m2, s tromi bytovymi
jednotkami nesmie byt mensia ako 1 200 m2. Minimalna velkost pozemku pre rodinny dom
v skupinach rodinnych domov v poéte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny
priestor a dotykaju sa najmenej 75% diZky ich prilahlych stran, je 300 m2

V stanoveni regulativov pre regulacné bloky
ZELEN ZAHRAD A ZAHRADKARSKYCH OSAD, ZO
sa v &asti DOPLNUJUCE USTANOVENIA dopiiia bod:
vy8ka oplotenia je stanovena na maximalne 2 metre z toho nepriehladné oplotenie
maximalne do vysky 0,5 m, zvy8na Cast perforovana, priechladna (pletivo, ocel. mreza,
dreveny rost) s doporu¢enou kombinaciou s vegetéaciou (Zivy plot, kroviny).

strana 14



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 18/2023

AUREX s.r.o.

J 2

REGULATIVY PRIESTOROVEHO VYUZITIA UZEMIA

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

J3.

REGULATIVY PRE UMIESTNENIE REKLAMNYCH STAVIEB

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

J4. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

Predmetom zmeny je len stanovenie hodnoty v stipci Podlaznost. Ostatné regulativy sa

nemenia.

V podkapitole sa dopifia tabulka nasledovne:

Poradové
Cislo zmeny / Navrh Index Podiel Index
Cislo funkéného Etapa Podlaznost’ | zastavanosti | zelene | podlaznych
regulaéného vyuzitia (%) (%) pléch

bloku
A21 BRM stav 2 35 35 0.7
A 25 BRM stav 2 35 35 0.7
A 26 BRM stav 2 35 35 0.7
A 27 BRM stav 2 35 35 0.7
A 45 BRM stav 2 45 35 0.9
B 16 BRM intenzifikacia 2 30 50 0.6
C 36 BRM g;‘gﬁaﬁ novych 2 30 50 0.6
Cc41 BRM zmena funkcie 2 30 50 0.6
C 56 BRM ;ﬁ)‘gﬁar;i novych 2 35 40 0.7
C 57 BRM B;‘gﬁa’;‘f‘] novych 2 35 40 07
C 60 BRM ;;"Crr:‘ar;i novych 2 35 40 0.7
D4 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
D 31 BRM zmena funkcie 2 35 10 0.7
E6 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
E7 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
F13 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
F14 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
F70 BRM navrh 2 30 40 0.6
G11 BRM zmena funkcie 2 30 50 0.6
G31 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
G35 BRM intenzifikacia 2 30 50 0.6
G 38 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
G 40 BRM zmena funkcie 2 30 40 0.6
G44 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
G 56 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6
G70 BRM navrh 2 35 40 0.7
G72 BRM navrh 2 30 40 0.6
G75 BRM navrh 2 30 40 0.6
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Poradové
Cislo zmeny / Navrh Index Podiel Index
Cislo funkéného Etapa Podlaznost’ | zastavanosti | zelene |podlaznych
regulaéného vyuzitia (%) (%) pléch

bloku

G 76 BRM navrh 2 30 45 0.6

G 81 BRM | "@vrh nanovych 2 30 30 06
plochach

G 82 BRM | navh nanovych 2 30 30 06
plochach

G 114 BRM | "@vrh nanovych 2 30 40 0.6
plochach

G123 BRM | "@vrh nanovych 2 30 45 06
plochach

G124 BRM vyhlad 2 30 45 0.6

G 131 BRM | n@vrh nanovych 2 30 30 0.6
plochach

G133 BRM vyhlad 2 30 40 0.6

G134 BRM | n@vrh nanovych 2 30 40 0.6
plochach

G 136 BRM | navh nanovych 2 30 40 06
plochach

G137 BRM | navrh nanovych 2 30 40 06
plochach

Z-2 BRM intenzifikacia 2 35 5 0.7

Z-7Ta BRM intenzifikacia 2 35 30 0.7

Z-7b BRM intenzifikacia 2 35 30 0.7

Z-8b BRM zmena funkcie 2 30 30 0.6

Z=8d BRM zmena funkcie 2 30 40 0.6

Z-13 BRM zmena funkcie 2 35 30 0.7

Z-14 BRM zmena funkcie 2 30 20 0.6

Z-21 BRM intenzifikacia 2 30 40 0.6

Z-22b BRM zmena funkcie 2 30 40 0.6

Z-26 BRM zmena funkcie 2 30 30 0.6

Z-28 BRM zmena funkcie 2 30 40 0.6

Z-42 BRM navrh 2 30 30 0.6

Z-58a BRM navrh 2 30 30 0.6

Z-58b BRM navrh 2 30 30 0.6

Z-63a BRM navrh 2 30 20 0.6

Z-63b BRM navrh 2 30 20 0.6

Z-65 BRM navrh 2 35 30 0.7

Z-68a BRM navrh 2 30 40 0.6

Z-68c BRM navrh 2 30 40 0.6

Z-72 BRM navrh 2 30 30 0.6

Z-76a BRM navrh 2 35 40 0.7

Z-98 BRM zmena funkcie 2 35 40 0.7

Podlaznost udava maximalny pocet podlazi (priemerna vySka podlaZia je cca 3,5 m).

Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia

BR
BRM
BB
BRR
PM

plochy &istého byvania - rodinné domy

plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy
plochy &istého byvania — bytové domy

plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
polyfunk&né uzemie mestského typu
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POS polyfunk&né uzemie obchodu a sluzieb

PVS polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb

RS plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni

RA plochy rekreacnych arealov

AVV plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia

AVVc plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia — cirkevné stavby
VP plochy priemyselnej vyroby

DP plochy dopravnych zariadeni

MZ plochy zelene

J 5. VYBRANE LIMITY VYUZITIA UZEMIA

‘ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

K. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Kapitola sa meni nasledovne:

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podla § 108 zakona & 50/1976 Zb
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit.

V sulade s rozvojovymi zamermi mesta vyjadrenymi v Zmenach a doplnkoch ¢&. 18/2023
uzemného planu mesta Dunajska Streda nie su definované verejnoprospesné stavby.

K1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.

K.1.1. Cestna komunikac¢na siet’.

V kapitole sa upravuje znenie nasledovnych VPS:

O VPS 18 - dopravna stavba k zmene funkénej triedy na B3 (vonkajsi okruh, Polna ulica, Juliusa
Lérincza, Sportova ulica) a dopinenie miestnej cesty v predizeni Polnej ulice po VPS 37

O VPS 25 - komunikacia prepajajuca Orechovu ulicu s Thermalparkom,

O VPS 34 - prebudovanie ucelovej beténovej cesty do cukrovaru (p.€. 3409/1) od krizovatky s
Bratislavskou cestou podla parametrov navrhovanych v izemnom plane na funk&nu triedu B3
a typovu kategériu MZ 8,0/50

Na konci kapitoly sa doplriaji VPS:
O VPS 41 - doplnenie siete miestnych ciest medzi ulicami Janosa Aranya a ulicou Logistického
parku
VPS 44 - komunikacia prepajajuca Velkoblohovsku cestu a ul. Gyulu Szabda
VPS 46 - okruzna krizovatka v krizena ulic Polna a Druzstevna
VPS 47 - komunikacia prepajajuca Skolsku ulicu s novou vystavbu za Billou
VPS 48 - rozSirenie Polnej ulice o odboCovaci pruh v mieste krizovania s ul. Gyulu Szabéa
VPS 49 - okruzna krizovatka v krizovani Malodvornickej cesty a Cesty sv. Petra
VPS 50 - okruzna krizovatka v krizovani Malodvornickej cesty a ul. Istvana Gyurcséa
VPS 56 - miestna cesta a cyklochodnik z ulice LetiSna

Iy

K.1.2. Mestska a primestska hromadna doprava (SAD).

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

K.1.3. PesSia a cyklisticka doprava.

Na konci kapitoly sa doplriaju VPS:
O VPS40 - cyklochodnik z cesty veducej na Velké Dvorniky smerom na ulicu Nova Ves
O VPS 42 - cyklochodnik z Levandulovej ulice smerom k VPS 39
O VPS 43 - cyklochodnik z Bratislavskej ulice na Czibokovu ul.
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VPS 45 - chodnik a cyklochodnik v predizeni ul. Gyulu Szabda v smere na Vydrany
VPS 51 - chodnik a cyklochodnik popri ceste 11/507 smerom na Velké Dvorniky
VPS 52 - chodnik a cyklochodnik popri ceste na Ohrady

VPS 53 - cyklochodnik z Bazantej ulice k hranici katastra v smere na Blazov

VPS 54 - cyklochodnik prepdjajuci Hlavnu ulicu a Blazov veduci popri Zeleznici
VPS 55 - chodnik pre peSich na Krajnej ceste

| Sy iy Ny

K2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO
VYBAVENIA.

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

K3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA
A VYBAVENIA SPOJOV.

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 18/2023.

K4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI.

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 18/2023.

K5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

K6. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA.

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 18/2023.

K7. UZEMNE REZERVY NA ZABEZPECENIE VYHCADOVYCH POTRIEB
ROZVOJA MESTA.

\ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 18/2023.

lll. Hodnotenie navrhovaného riesenia

Zmeny a doplnky €. 18/2023 uzemného planu mesta Dunajska Streda navrhuju rieSenie
dalSieho urbanistického rozvoja v sulade so zakladnymi principmi uvedenymi v uzemnom
plane. Ide o:

O vybavenie Uzemia mesta potrebnou technickou infrastruktirou v silade so zakonnymi
poziadavkami ako aj poziadavkami na pohodiné byvanie.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplinkov &. 18/2023 UPN mesta Dunajskéa Streda sleduju tvorbu
trvalo udrzatelného rozvoja uplatiiovanim principov uzemného rozvoja, tvorby mestskych
Struktur a zabezpecenia priestorovych suvislosti medzi jednotlivymi Uzemnymi celkami mesta.

Vlastna realizacia jednotlivych aktivit vSak musi byt postupne konkretizovana
a spodrobfiovana v dalSich planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia
zabezpedit dalSie vyhodnotenia zhodnocujuce suvislosti a vplyvy na Zzivotné prostredie
konkrétnych aktivit v konkrétnych podmienkach.
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L. PRILOHY

L1. SCHEMA NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV

SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

LEGENDA:

hranica rie§eného Gzemia

hranica zastavanéha uzemia - stav

névrh hranice zastavaného dzemia
podla UPN O a naslednych schvalenych ZaD

[ ] verejnoprospesna stavba - bodova

verejnoprospesna stavba - liniova

VPS 34 | oznadenie verejnoprospednej stavby

DUNAJSKA STREDA @
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