roltamMoinar a Erika Molnarava, -

Vi

Dunajska Streda

Mestsky urad Dunajska Streda
Hlavna 50/16
929 01 Dunajska Streda

Datum: 17 -10- 2023

podacie &

Dunajska Streda, 12. 10. 2023

Prigny sty

VEC: Ziadost 0 zdmeru pozemkov
Ziadatel: ZOoWEN MOINEE, - _ _7, vy ve v s s oras vy o o -, rre e )

; remm. —

a manzelka
Erika Molnar, rodend Nagyova, .. .. .- ., ST
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Sme vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti
Slovenskej republiky, vedenych katastralnym odborom Okresného uradu Dunajska Streda, na
liste vlastnictva €. 6689, pre katastralne Gzemie Dunajska Streda, Obec Dunajska Streda,,
Okres Dunajska Streda:

- pozemok, parcela registra ,,C“, parcelné &islo 3134/91 — orna pdda o vymere 677 m?

Mesto Dunajska Streda je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenej katastralnym odborom Okresného dradu
Dunajska Streda, na liste vlastnictva €. 3251, pre katastraine izemie Dunajska Streda, Obec
Dunajska Streda,, Okres Dunajska Streda:

- pozemok, parcela registra ,C”, parcelné ¢islo 3134/180 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 44m?>.

Poziadali sme o vyhotovenie geometrického planu ¢ 056/2023 zo dria 03.03.2023 na
oddelenie pozemku s p. &.: 3134/91, ktory vyhotovil Ing. Baldzs Klempa, autorizatne overeny
Ing. Imrichom Kovécsom, uradne overenym Okresnym Gradom Dunajska Streda, katastralnym
odborom, dfia 09.03.2023, pod ¢&islom G1-474/2023.

Geometrickym planom bol pozemok registra ,C* s p. €.: 3134/91 zamerana a rozdelena na:
- pozemok, parcela registra ,C”, parcelné ¢islo 3134/91 — orna pdéda o vymere 626 m?,
- pozemok, parcela registra ,C, parcelné &islo 3134/293 — orné péda o vymere 51 m?.

Predmetom zdmennej zmluvy bude zidmena novovytvoreného pozemku parcela registra
,C*, parcelné &islo 3134/293 — orna pdda o vymere 51 m?, ktory je v naSom vlastnictve
a pozemku parcela registra ,,C“, parcelné ¢islo 3134/180 — zastavana plocha a nédvorie o
vymere 44m?, ktory je vo vlastnictve mesta Dunajska Streda.



Za skoré vybavenie nasej ziadosti Vam vopred dakujeme.

S pozdravom,

1

Zoltan Molnar

Erika Molnarova



Geometricky pldn je podkiadom na prévne tkony,

ked udoje doterajSieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnost!

1
Stradnice bodov oznafenych &islami a ostotné mera&ske
Gdaje su uloZené vo vSeobecnej dokumentdcii
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Okres Obec Katastralne 0zemie
Dunajska Streda Dunajska Streda Dunajska Streda
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorova mapa
katastra Slovenskej republiky

Mierka 1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3134/180

Kopia je nepouzitel'na na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 30.10.2023 8:51:24 Bez autorizécie
Udaje platné k 27.10.2023 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

Okres 1 201 Dunajské Streda Détum vyhotovenia  :  30.10.2023
Obec : 501433 Dunajskéa Streda Cas vyhotovenia . 8:49:16
Katastralne izemie : 813664 Dunajské Streda Udaje platné k : 27.10.2023 18:00:00

V¥pis je nepouzitelny na prdvne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3251
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nehnutel’'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3134/180 44 | Zastavana plocha 18 501 1 1
a nidvorie
Iné tdaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

‘Spdsob vyuZivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chrinenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast’
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané,

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

1z43




Vlastnik

Poget vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spotuvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj
1 Mesto Dunajsk4 Streda, Hlavné 50/16, Dunajsk4 Streda, PSC 929 01, SR, ICO: 305383 1/1
Titul nadobudnutia

2z43



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST(

Datum vyhotovenia : 30.10.2023

Okres 1 201 Dunajské Streda
Obec : 501433 Dunajska Streda Cas vyhotovenia : 8:48:35
Katastralne izemie : 813664 Dunajska Streda Udaje platné k : 27.10.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6689

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m® vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3134/91 677 Orné poda 1 501 1 1
Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
1 Pozemok vyuZivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodérske plodiny alebo pozemok do&asne nevyuzivany pre rastlinnil vyrobu

Druh chrinenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodérska oblast’

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany udaj

1z2




1 Molnér Zoltin r. Molnéar a Erika Molnér r. Naovova. o in
Titul nadobudnutia
V-5160/09-Kipna zmluva pravopl.dita 30.12.2009
Iné (daje
Bez zépisu.
Pozndmky
Bez zépisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi f
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj !
Neevidovani i
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
Neevidovani
Ina oprévnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
‘¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (daj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

222
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&islo uctu: 294022377500 _
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4 g Kontakt: Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
I ]
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Cislo vyjadrenia: 6612326978
Cena: 16 Euro

RiFo s.r.o.

Richard Foldes

C T T rda

Vyjadrenie k existencii telekomunikaénych vedeni a radiovych zariadeni
a vieobecné podmienky ochrany sieti spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.0.*

Viyjadrenie nie je mozné pouzit pre potreby izemného a stavebného konania.

Vydané pre: ‘ -
| Stavebnik RiFo s.ro. Richard Foldes -
i | Nazov stavby Vymena pozemkov
| -
| Ddvod Ziadosti Informativne -
|Zéujmové uzemie Ucel stavby Nezadané -
Katastralne Uzemie Dunajska Streda -
Parcelné &islo 3134/91
Cislo vyjadrenia: Platnost vyjadrenia do: o )
6612326978 04.04.2024
Datum vydania:
04.10.2023

Ziadatel vo svojej Ziadosti vyznadil zaujmové uzemie a vyplnil vietky potrebné tidaje pre vydanie vyjadrenia
o0 existencii telekomunikaénych vedeni a radiovych zariadeni (dalej len Vyjadrenie). Ziadatel zodpoveda za
spravnost a Gplnost vypinenej Ziadosti a zarover za to, Ze uvedené parcelné &isla zodpovedaju
vyznadenému zaujmovému Uzemiu v mape zobrazenej nizSie (dalej len polygdn).

Na zaklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. déva nasledovné stanovisko pre
vyznacené zaujmové Uzemie.

Neddjde do styku

so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o.

1. Existujlce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona €. 452/2021 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat ustanovenie §108 zakona ¢. 462/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vy$sie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznageného polygénu, dévodu ziadosti, uiéelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné gislo v Ziadost
nezodpoveda vyznadenému polygonu alebo k si stavebnik nesplni povinnost podfa bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej dokumentéacie stavby), vyzvat
spolo&nost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia SEK

prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:
Juraj Csiba, juraj.csiba@telekom.sk, +421 2 58829621

* Spolo¢nost’ DIGI SLOVAKIA, s.r.o., Réntgenova 26, 851 01 Bratislava, 1CO: 35 701 722, spolognost’ s rutenim obmedzenym
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, oddiel Sro, viozka & 24813/B poverila spolo¢nost’ Slovak Telekom,
a.s. na vydavanie vyjadreni podla § 21 ods. 11 zakona &. 452/2021 Z. z. vo vzt'ahu k verejnej elektronickej komunikatnej sieti
spoloénosti DIGI SLOVAKIA, s.r.0., na komunikdciu so ZiadatePmi a na vyty&ovanie vedeni verejnej elektronickej komunikaénej
sieti spolo¢nosti DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu.

Cislo vyjadrenia: 6612326978



Plati iba s ¢islom vyjadrenia 6612326978 .
e 8@ Zakreslené polohy zariadeni v prilohe sl iba informativne.

Situaény vykres zaujmového Gzemia (klad mapovych listov)
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LEGENDA smmmease= Trasa kdblovodu alebo kolektoru - zamerany priebeh
s a0sase ZAujmové Gzemie ==a=swes Trasa kdblovodu alebo kolektoru - nezamerany priebeh
Bod napojenia O $achta kablovodu alebo kolektoru
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w=nmmwmm Trasa podzemnych oznamovacich vedeni ST - nezamerany priebeh =smmume Trasa podzemnych elektrickych vedeni ST - nezamerany priebeh
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Dunajské Streda Dunajské Streda Dunajskd Streda
Urad geodézie, Kartografie a C‘islé zakazky _ Vektorova mapa Mierka _ 1:100(
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY
na parcelu  3134/91
Kopia je nepouZiteIna na prévne ikony
Vybotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spbsob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 3.5.2023 8:46:53 Bez autorizacie
Udaje platns k 2.5.2023 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1zl



Distribucia

Akciova spolonost je zapisana v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava 111, oddiel Sa, vioZka ¢islo 3481/B
RiFo s.r.o.
Richard Foldes
Zahradnicka 7404/65

92901, Dunajska Streda

Vasga znacka Nase Cislo Vybavuje / kontakt Bratislava
EPPZ2023007636 TD/EX/07636/2023/W roman.ciliak@spp-distribucia.sk 02.10.2023

Vec: Vyjadrenie k Ziadosti o stanovisko k existencii a priebehu plynéarenskych zariadeni.

Predmetom tohto vyjadrenia je stanovisko spolo&nosti SPP - distriblcia, a.s. (dalej len ,SPP-D") k existencii a priebehu plynarenskych
zariadeni prevédzkovanych SPP-D a/alebo existencii ochranného afalebo bezpeénostného pasma plynarenského zariadenia v zmysle
ustanoveni §79 a §80 Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Toto stanovisko nie e moZné pouzit pre G¢ely konani podfa zdkona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov, pripadne iného osobitného predpisu, a podobne ho nie je mozné pouif ako sicast
ohlasenia drobnej stavby, ani ako vyjadrenie na vykon €innosti v ochrannom pé&sme plynarenskych zariadenf, pri ktorom by mohlo dbjst k
ohrozeniu, alebo poskodeniu plynarenskych zariadenf, ich prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete.

Zaujmové tzemie: podla zakresu ziadatela

ZASAHUJE

do ochranného a/alebo bezpe&nostného pdsma plynarenskych zariadeni v spréave SPP-D.

Orientatné znézornenie trasy plynarenského zariadenia/umiestnenia technologického objektu, (dalej len ,orientatné zndzornenie”) a
Zoznam plynérenskych zariadeni, vratane ich ochranného a bezpe&nostného pasma, ktoré zasahuju do zaujmového (izemia, su prilohami
tohto stanoviska.

Orientané znazornenie méa vyhradne informativny charakter a nenahrddza vyty¢enie plyndrenského zariadenia pre ucely presného
umiestnenia a/alebo realizacie stavby a/alebo vykonu inych ¢innosti.

O vytyCenie existujlcich plynarenskych zariaden( je mozné poziadat SPP-D prostrednlctvom online formularu zverejneného na webovom
sidle SPP-D (https://www.s

V zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevédzky a/alebo prevédzky distribunej siete, SPP-D
vykonéva vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne.

S lctou,

CILIAK Roman
technik technickej dokumentacie

Prilohy: (1) Ziadost_EPPZ2023007636.pdf
(2) Orientacne_znazornenie_EPPZ2023007636.pdf
(3) Zoznam_PZ_EPPZ2023007636.pdf

UPOZORNENIE:

Pre i¢ely konani podla zdkona ¢ 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorsich predpisov,
pripadne iného osobitného predpisu, pre ohlasenie drobnej stavby, alebo na vykon &innosti v ochrannom pasme plynérenskych zariadenf je potrebné
poziadat SPP-D o vydanie stanoviska k projektovej dokumentécii stavby a/alebo k vykonavaniu Cinnosti v ochrannom pésme plynérenskych zariadeni.

Toto stanovisko reflektuje stav (existenciu plynarenskych zariadeni a ich ochrannych a bezpe€nostnych pasiem) ku diiu jeho vydania.

Zmena stanoviska SPP-D, napr. z dévodu zmeny spdsobu prevadzkovania dotknutého plyndrenského zariadenia a/alebo distributnej siete, v buddcnosti
nie je vyli¢ena. SPP-D nezodpoveda za pripadné $kody, ktoré mézu Ziadatelovi/stavebnikovi vzniknit v désledku nevyZiadania si aktuéineho stanoviska
k existencii plynédrenskych zariadeni a ich ochrannych a bezpecnostnych pésiem.



Priloha &. 3 — Zoznam plynarenskych zariadeni v zaujmovom Gzemi

Cislo ziadosti: EPPZ2023007636

Plynarenské Tlakovy | Dimenzia| Podet | Velkost' | Velkost’ | NaruSené NaruSené
zariadenie stupen [mm] [ks] OP [m] BP [m] oP BP
Pripojka STL1 32 2 1m 2m Ano Ano
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Znalec: Ing. Juraj Kobo.,
Znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie pozemné stavby,
stavebna fvzika. odhad hodnoty nehnutelnosti - ev. é. 914718
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Zadavatel" Zoltan Molnar,

Cislo objednavky: O -1004021 / 2023

ZNALECKY POSUDOK

C. 234/2023

e

‘ Vo veci: Stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemku p. €. 3134/293 v katastralnom
Uzemi Dunajska Streda na (el uzatvorenia zaloznej zmluvy

Pocet stran (z toho priloh): 16 (7)

Pocet vyhotoveni: 2x pre zadavatela (+1 archiv)




Znalec: Inqg. Juraj K6bo! Gislo posudku: 234 /2023

Ohodnoteny pozemok sa nachadza v novovytvorenej obytnej Casti juhozapadnej Easti mesta Dunajské Streda,
cca. 1300m od centralneho namestia mesta Dunajska Streda, v zastavbe novych rodinnych domov. Na ulici
pred pozemkom sa nachadzaji inZinierske siete verejného vodovodu, verejného plynovodu, verejnej
kanalizacie a verejného elektrického vedenia. V blizkosti sa nachadzaju arealy malych i strednych firiem fahke;j
vyroby a sluZieb (na Kracanskej ceste).

Ceny novych stavebnych pozemkov v meste Dunajskej Strede sa pohybuja medzi 100 az 200 €/m?, v
priemyselnej zéne 26 az 51 €/m?, v mestskej ¢asti Mliecany okolo 30 az 40 €/m2.

Vzhladom na lokalitu zhodnoteného pozemku v meste (v lukrativnej kfudnej obytnej zéne juhozapadnej &asti
s dobrou infrastruktirou do centra mesta), na umiestnenie a druh pozemku (pozemok podfa Udajov KN sa
nachadza v zastavanom Uzemi, podfa Uzemného planu je vhodny na vystavbu rodinného domu), na velkost’
a tvar (pravidelny tvar nedostato€ne vefky na vystavbu objektu), na vybavenost’ (existujtice inZinierske siete
pred pozemkom) a na vyuzitelnost' (prézdny pozemok ale obmedzena vyuzitelnost - nie je mozna vystavba
kvéli tvaru pozemku) a v porovnani s aktualnymi ponukami na predaj pozemkov v danej lokalite a v meste
znalec ohodnotil pozemok na hodnotu okolo 80,- € / m2.

- A T e W - Spolu . |Spoluvlastnicky | Vymera
| Parcela : Druh pozemku vyimera [m?] | " podiel [m?
3134/293 | orna pbda 51,00 111 51,00
Obec: Dunajskéa Streda
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
-Oznadenie a nazov . . Hodnota
koeficientu Hodnotenie |koeficientu
kS |
koeficient vieobecnej 4. obytné zony miest 1,30
situacie
kv
koeficient intenzity 5. rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,05
vyuzitia . " S
ko . . , - . .
koeficient dopravnych ifjl;:’p:'aazemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadne;j 1.00
vztahov ooprawy
ke , . . . .
koeficient funkéného S;Dﬂggl;y obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreacna | 1,30
vyuzitia Gzemia  |° '
ki | : i . s ] . . .
koeficient technickej ‘3&’5?’1 Iii<;ti>(;fli)vybavenos’c (moznost' napojenia na viac ako tri druhy 150
‘infrastruktiry pozemku | ny L - |
. . .. . 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeﬁmepatk;t)g:;yvsmumch moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 3,00
= . 7 S
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ) 1 Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,056*1,00*1,30*1,50*3,00*1,00 | 7,9863
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHwms = VHm * kep = 9,96 €/m? * 7,9853 79,53 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypotet |V&eobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3134/293 51,00 m? * 79,53 €/m? * 1/1 4 056,03
Spolu | j I 4 056,03
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Znalec: Ing. Juraj Kébél!

éislo posudku: 234 / 2023

IIl. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku p. &. 3134/293 v katastralnom Gzemi Dunajska

Streda na G¢el uzatvorenia zéloznej zmluvy.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota pozemku p. €. 3134/293 v katastralnom dzemi Dunajska Streda je zaokrdhlene

4.060 € (79,53 €/m?).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

: Nazov | vaeobecna hodnota [€]
Pozemky - :W
Pozemok v katastralnom uzemi Dunajské Streda - p. €. 3134/293 (51 m?) 4 056,03
Véeohecn4 hodnota celkom ‘ 4 056,03
'VSeobecna hodnota zaokrahlene

Véeobecna hodnota slovom: Styritisicéestdesiat Eur

4 060,00

V Kitnikoch, dia 06.10.2023
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Znalec: Ing. Juraj Kébol, . __
Znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie pozemne stavoy,
stavebna fyzika. odhad hadnotv nehnutelnosti - ev. é. 9714718
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Zadavatel: Zoltan Molnar, 1 ___ L s = = ==

Cislo objednavky: 0 - 1004022 / 2023

ZNALECKY POSUDOK

C. 235/2023

f

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku p. €. 3134/180 v katastralnom
Uzemi Dunajska Streda na Ucel uzatvorenia zaloznej zmluvy

Pocet stran (z toho priloh): 34 (25)

Pocet vyhotoveni: 2x pre zadavatela (+1 archiv)




Znalec: Ing. Juraj Kébol! ¢islo posudku: 235 /2023

Ohodnoteny pozemok sa nachadza v novovytvorenej obytnej Casti juhozapadnej ¢asti mesta Dunajska Streda,
cca. 1300m od centralneho namestia mesta Dunajska Streda, v zastavbe novych rodinnych domov. Na ulici
pred pozemkom sa nachadzaju inZinierske siete verejného vodovodu, verejného plynovodu, verejne
kanalizacie a verejného elektrického vedenia. V blizkosti sa nachadzaju arealy malych i strednych firiem fahkej
vyroby a sluzieb (na Kratanskej ceste).

Ceny novych stavebnych pozemkov v meste Dunajskej Strede sa pohybuju medzi 100 az 200 €/m?, v
priemyselnej zone 26 az 51 €/m?, v mestskej Easti Mlieany okolo 30 az 40 €/m2,

Vzhtadom na lokalitu zhodnoteného pozemku v meste (v lukrativnej kfudnej obytnej zéne juhozapadnej ¢asti
s dobrou infrastruktdrou do centra mesta), na umiestnenie a druh pozemku (pozemok podfa udajov KN sa
nachadza v zastavanom Gzemi, podia Gzemného plénu je vhodny na vystavbu rodinného domu), na vefkost
a tvar (pravidelny tvar nedostatoéne velky na vystavbu objektu), na vybavenost' (existujiice inZinierske siete
pred pozemkom) a na vyuZitefnost' (prazdny pozemok ale obmedzena vyuZitefnost - nie je mozna vystavba
kvéli tvaru pozemku) a v porovnani s aktualnymi ponukami na predaj pozemkov v danej lokalite a v meste
znalec ohodnotil pozemok na hodnotu okolo 80,- € / m?,

i Eree Spolu vymera | Spoluviastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku M3 T podiel [m?]
3134/180 zastavana plocha a nadvorie : 44,00 171 44,00
Obec: Dunajska Streda
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m?
Oznaéenie a nazov L : Hodnota
koeficientu : ‘ , il koeficientu
ks
koeficient véeobecnej 4. obytné zdny miest 1,30
situacie
kv
koeficient intenzity  |5. - rodinné domy so $tandardnym vybavenim 1,05
vyuzitia | - _
ko . s , o . .
koeficient dopravnych .:‘- pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej l 1,00
; opravy
vztahov 1
kosficie nthunkéného '3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytné alebo rekreacna 130
vyuzitia Uzemia _poloha) l
koeﬁcientktlechnicke' 4. vefmi dobra vybavenost (moznost' napojenia na viac ako tri druhy 150
e . J verejnych sieti) '
infrastruktury pozemku | i o
. . ... 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeﬁcuefnatk;:gr\;y: ujucich moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 3,00
e : ] i i —
koeficient redukujlcich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU _ »

. Nazov 1 Vypodet | Hodnota
Koeficient polohove;j diferenciacie kep=1,30*1,05*1,001,30*1,50*3,00*100  7,9853
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku 'VSHwms = VHw * keo = 9,96 €/m? * 7,9853 | 79,53 €/m?
VYHODNOTENIE

* Nazov | Vypotet |V§eobecné hodnota {€]
parcela &. 3134/180 44,00 m2 * 79,53 €/m? * 1/1 ’ 3 499,32
Spolu | 3 499,32
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Znalec: Ing. Juraj Kébo! Cislo posudku: 235 /2023

ill. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku p. &. 3134/180 v katastralnom dzemi Dunajska
Streda na u&el uzatvorenia zaloznej zmluvy.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota pozemku p. €. 3134/180 v katastrdlnom tzemi Dunajska Streda je zaokrihlene
3.500 € (79,53 €/m?).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

- Nazov - | vSeobecna hodnota [€]
Pozemky _ i
Pozemok v katastralnom Gzemi Dunajska Streda - p. &. 3134/180 (44 m?) | 3 499,32
Vieobecna hodnota celkom o 3 499,32
Vieobecna hodnota zaokrihlene , 3 500,00
V&eobecna hodnota slovom: Tritisicpatsto Eur “'
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V Kutnikoch, dia 06.10.2023 Ing. Juraj Kébol
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