Zmluva o prenajme nebytového priestoru
(d’alej len ,,zmluva* v prislusSnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Zakladna Skola Smetanov haj €. 286/9 Dunajska Streda

Sidlo: Smetanov héj 286/9, 929 01 Dunajské Streda

Zastupeng: RNDr. Helena Fodorova, riaditel’ka

1CO: 36081086

DIC: 2021349407

Bankové spojenie: IBAN: SK36 7500 0000 0000 2657 6913

BIC: CEKOSKBX

Prévna forma: $kola v zriad’ovatel'skej posobnosti mesta Dunajska Streda, ICO: 00 305
383

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

2. Najomca:
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(d’alej len ,,Najomca®)

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)
takto:

1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ spravuje nehnutel'ny majetok, ktory mu bol zvereny vlastnikom (zriad'ovatel'om):
Mesto Dunajské Streda, a to budovu Zakladnej Skoly Smetanov h4j ¢. 286/9 Dunajska Streda na
ulici Smetanov haj stp. ¢. 286 v Dunajskej Strede, v katastralnom uzemi Dunajska Streda,
v obci Dunajska Streda, vedeného na LV €. 4989 Okresnym tradom Dunajska Streda, katastralny
odbor, parc. . 1880/162, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 4253 m?.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor o vymere 22,7 m? nachadzajuci sa v budove
$pecifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,Predmet najmu“ alebo ,,Nebytovy
priestor v prislusnom gramatickom tvare).



IL.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom n4jmu je Nebytovy priestor Specifikovany v ¢lanku 1. bod 2 tejto zmluvy,
nachadzajuci sa na prizemi Zakladnej skoly.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva Néjomcovi za odplatu do docasného uZzivania
Nebytovy priestor Specifikovany v ¢lanku 1. bod 2 tejto zmluvy za ucelom prevadzkovania
Skolského bufetu.

3. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze. Sposob prenajmu
predmetu najmu na zaklade obchodnej verejnej stit'aze a podmienky obchodnej verejnej sttaze
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva Dunajska Streda zo dna 25.06.2024 (d’alej len
,»obchodna verejna sutaz).

4. Najomca vyhlasuje, ze sa dbsledne oboznamil s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
vyhlasenej prenajimatelom, na zaklade ktorej sa uzatvara tato zmluva.

I11.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 30.06.2027 pocnuc dilom nadobudnutia jej ucinnosti.

IV.
Najomné a tihrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim Nebytového priestoru

1. Vyska ro¢ného ndjomného sa uréuje dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, na zaklade
predlozenej cenovej ponuky najomcu v obchodnej verejnej sut'azi vo vyske

eeresssnannessns € (slovom: ... ... €ur).

2. Najomca sa zavidzuje platit’ ngjomné uvedené v odseku 1 v mesacnych splatkach rovnomerne
podielom 1/12 z ro¢ného najomného.

3. V ngjomnom nie je zahrnuta uhrada za sluzby spojené s nagjmom Nebytovych priestorov,
ktorymi st dodavka elektrickej energie, vodné a sto¢né, odvoz a likvidacia odpadu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit’ thradu za tieto sluzby pausalnymi mesacnymi
platbami nasledovne:

a) naklady na elektricku energiu vo vyske 85,00 eur,
b) naklady na vodné a sto¢né 15,00 eur,
¢) naklady na dodavku tepla 10,00 eur.

4. Miestny poplatok za zber, odvoz a zneskodnovanie komunalneho odpadu hradi Najomca na
zaklade rozhodnutia spravcu dane - mesta Dunajska Streda. Za tym ucelom je Najomca
povinny oznamit’ vznik poplatkovej povinnosti k miestnemu poplatku mestu Dunajska Streda.

5. Néjomné a thrada za poskytované sluzby sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na
ucet Prenajimatela. Ak sa dostane Najomca s uhradou do omeskania, Prenajimatel je
opravneny pozadovat’ Grok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy aj zacaty den omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby spojené s uZivanim Predmetu
najmu su splatné mesacne k 15. diiu za bezny kalendarny mesiac a budi uhradzané
bezhotovostnym spdsobom na bankovy tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
bez vystavenia faktury Prenajimatel’om.

7. Prenajimatel’ je opravneny v priebehu doby najmu jednostranne zvysit' ceny za sluzby:
a) v pripade, ze dojde jednorazovo k zvySeniu cien vstupnych energii /voda, plyn, elektrina /,
b) pravidelne ro¢ne podla ro¢nej miery inflacie uréenej Statistickym tradom SR za
predchadzajiici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického
uradu SR, pokial’ si prenajimatel’ uplatni dané pravo postupom d’alej uvedenym. Tato zmena
bude realizovana o plna vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu Statistickym tradom SR,
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spitne vzdy k1.1. roku, vktorom bol index vyhlaseny. Uprava vysky sluZieb bude
uskuto¢nena na zaklade faktiry od prenajimatel’a, ktort bude prenajimatel’ vystavovat’ ako
najskorsiu po zverejneni miery inflacie za kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych
cien podla Statistického uradu SR, pri¢om v tejto faktare si prenajimatel’ vyfakturuje aj
dorovnanie sluzieb k1.1., na ktoré ma podla predchadzajicej vety narok.
V pripade, ze faktiira bude obsahovat’ nespravne stanovenie vysky ceny sluzieb v suvislosti
sjeho zvySenim o prislusSnd mieru inflacie, je najomca opravneny vratit faktiru na
prepracovanie. Do doby vystavenia riadnej faktiry obsahujlicej spravne cenové udaje nie je
najomca v omeskani s thradou ceny sluzieb.

V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ N4jomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie na
dojednany ucel.

Prenajimatel’ ma pravo preverit’ pocas trvania najmu, ¢i Najomca uziva Predmet najmu riadne
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
aza tymto uCelom je opravneny vyzadovat pristup do Predmetu najmu, co mu je Najomca
povinny umoznit’.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ vnatorny poriadok skoly.

Néjomca zodpoveda za pravidelné vykonanie revizii vlastnych elektrickych spotrebicov
v Predmete najmu.

Néjomca zodpoveda za Skody spdsobené nim alebo osobami, ktoré sa s jeho vedomim a stthlasom
budu zdrziavat' v Predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ naklady na drobné opravy a udrzbu stvisiace s uzivanim Predmetu
najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznadmit' Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ vykondvat’ a umoznit’ vykonavanie tychto a inych nutnych oprav. Inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti Prenajimatel'ovi vznikla.
Néjomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy iba po predchadzajucom pisomnom suhlase
Prenajimatel’a.

Pripadné rekonstrukéné prace v Predmete najmu zabezpeci Najomca na vlastné naklady, bez
moznosti refundacie vynalozenych nakladov zo strany Prenajimatela a/alebo mesta Dunajska
Streda.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podndjmu alebo vypozicky tretej osobe.
Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, odcudzenie, poSkodenie, resp.
znicenie hnute'ného majetku Najomcu umiestneného v Predmete ndjmu. Poistenie hnute'ného
majetku, nachadzajiceho sa v prenajatom Nebytovom priestore ako i1 vSetkého zariadenia,
zabezpeci na vlastné naklady Najomca.

Néjomca je povinny zabezpeCovat’ poziarnu ochranu v Predmete najmu v rozsahu § 4 a 5 zakona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca je opravneny Predmet najmu uZzivat’ len v rozsahu uréenom touto nagjomnou zmluvou.

V predmete najmu je zakdzany predaj alkoholickych napojov, napojov s obsahom kofeinu
a chininu, energetickych napojov a tabakovych vyrobkov.

Sortiment §kolského bufetu musi byt’ v stlade s platnou legislativou.

Prevadzka $kolského bufetu musi spihat hygienické poziadavky podla platnych pravnych
predpisov pocas celej doby najmu.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla $koda. Akékol'vek $koda,
ktora vznikne na Predmete ndjmu resp. na jeho prislusenstve, na spolo¢nych castiach a
zariadeniach budovy, v ktorej sa Nebytovy priestor nachadza a bude sposobena Najomcom alebo
osobami, ktoré maju vztah k Najomcovi, budi Najomcom odstranené na jeho naklady. V
opacnom pripade sa Njomca zavdzuje uhradit" Prenajimatelovi vzniknuti Skodu, nasledky
Skody a naklady, ktoré vynalozil Prenajimatel’ na odstranenie S$kody, a to v plnej vyske
bezodkladne po vyzve Prenajimatela. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne



oznamit' Prenajimatelovi kazdi zmenu, ktora sa tyka identifikdcie Najomcu (napr. adresy,
pravnej subjektivity, bankového spojenia a pod.)

18. Najomca je povinny plnit’" ustanovenia platnych pravnych predpisov z oblasti ochrany pred
poziarmi, bezpecnosti ochrany zdravia pri praci, ochrany zivotného prostredia, ochrany majetku v
rozsahu pravnickej osoby.

VL
Zanik najmu

Najom zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby jeho trvania,

b) dohodou Zmluvnych strén,

c) vypoved’ou zmluvnej strany.

2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby trvania, ak
Néjomca

a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) meska s platenim najomného alebo thradou za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim Nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac,

¢) napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela hrubo poruSuje poriadok Zakladnej
Skoly,

d) v pripade, ak je proti najomcovi vedené konkurzné konanie, je v konkurze, v
reStrukturalizacii, bol proti najomcovi zamietnuty navrh alebo zastavené konanie na
vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, alebo bol zruseny konkurz pre nedostatok
majetku,

e) Vv pripade, ak nadjomca vstapil do likvidacie,

f) v pripade, ak je proti najomcovi vedeny vykon rozhodnutia (napr. podla zdkona ¢.
233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o
zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona NR SR ¢.
563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby trvania, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktortl bol najom dohodnuty,

b) sa Predmet najmu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacCina plynat prvym dilom kalendirneho mesiaca
nasledujticeho po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Po ukonceni najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v povodnom stave s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané iba so suhlasom zmluvnych stran vo forme
oc¢islovanych pisomnych dodatkov k nej.

2. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa budu riadit’ ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb.
onajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych relevantnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom
registri zmliv. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial bude splnend podmienka zverejnenia
zmluvy podl'a ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik neskor, ako dojde
k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto zmluvy, platia pre vyporiadanie prav z titulu
bezdovodného obohatenia ustanovenia tejto zmluvy svojou povahou a Ucelom najbliZsie.
Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy sa priamo zapocitaju
oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby by bola zmluva G¢inna uz
v dobe faktického zacatia plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu
inak. Ustanovenie § 47a ods. 4 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik dojednanim podla
tohto ¢lanku zmluvy ostava nedotknuté.



Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho 1 pre Prenajimatela a 1 pre Najomcu a 1
pre mesto Dunajska Streda.

Tato zmluva bola uzavretd dobromyselne, slobodne a vazne, urite a zrozumitelne, nebola
uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si tito zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Dunajska Streda, diia ............... Dunajska Streda, dia ...............

Prenajimatel”: Néjomca:

Zakladna skola Smetanov hgj ¢.286/9
Dunajska Streda
RNDr. Helena Fodorova, riaditel’ka

Vyjadrenie zriad’ovatel'a Prenajimatel’a:

Zmluva je uzavretd vstlade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede
¢. 307/2024/12 zo dna 25.06.2024.

Dunajska Streda, dna ...............

JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta



