Life Spirit s.r.o.
Drevarska 97

929 01 Dunajskéa Streda
1€0: 52509 575

— _ Pre: Mesto Dunajskd Streda
[1 Mestsky firad Mestsky Grad
i Dunajské Streda Hlavna ulica 50/16

SR 928 01 Dunajska Streda

Détom: 02 -12- 2024
| Podacie giglo; N2l L "a'r I-%lsla splsu:

Prlohyfisty: __ Vybavuss;
. e o e

V Dunajskej Strede dfia 02.12.2024

NaSe &islo: 0002/2024

Vec: Prenajom

Spolo&nost Life Spirit s.r.o. so sidlom Drevarska 97, 929 01 Dunajska Streda, ICO:
52 609 5§75, opatovne Ziada mesto Dunajska Streda aby poskytol pre spolotnosti Life Spirit
8.r.0. do prenajmu pozemok vo vymere 174m? a to parcelu 3182/15 uvedené v znaleckom
posudku 091/2023.

Spologénost' Life Spirit s.r.o. prenajima od LESY Slovenskej republiky vedfajsie
pozemky a to s ¢islami parciel 3207/1, 3207/2, 3207/3, 3207/4. Spolo&nost Life Spirits.r.o.
ma ndjomnud zmiuvu s LESY Slovenskej republiky na dobu uréith a to na 30 rokov. Najomna
zmluva medzi Life Spirit s.r.o. a LESY Slovenskej republiky je prilohou tejto Ziadosti. Najom
parcely 3182/15 podfa znaleckého posudku 091/2023, by spolognost Life Spirit s.r.o. by
chcel prenajat od mesta Dunajska Streda na dobu 30 rokov s moZnostou oplotit potas doby
prenajmu.
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Pudovit Fekete, konatefl

Prilohy:
- Znalecky posudok 091/2023

- Vypis obchodného registra spolo¢nosti Life Spirit s.r.o.
- Dodatok €. 1 k najomna zmiuvy s LESY Slovenskej republiky s &islom 1700/202/LSR



Dodatok ¢. 1

k najomnej zmiuve &.j. 1700/2020/LSR zo dfia 24.03.2020 uzatvorena s odkazom na § 663 a
nasl. zakona &.40/1964 Zb. v zneni neskorsich zmien a predpisov a zakona €.18/1996 Z. z. v zneni
noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik
Namestie SNP ¢&. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastapeni: JUDr. Tibor Menyhart, generéiny riaditef
ICO: 36 038 331

IC pre DPH: SK 2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu v Banskej Bystrici dita 29.10.1989, oddiel P§,
vloZka ¢&. 155/S

na strane jednej ako prenajimaterl
a

Life Spirit, s.r.o.

Drevarska 97, 929 01 Dunajska Streda

V zastlpeni: Ludovit Fekete - konatel

ICO: 52 509 575

DIC : 212059358

Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Trnava dfia 11.11.2023, oddiel Sro, vioZka €.
55521/T.

Nie je platca DPH!

Na strane druhejako najomcom
Zmluvné strany sa dohedli na nasledovnom
dodatku

Clanok 1
Zmery v zmluve

Zmluvné strany sa dohodli na Uprave nasledovnych &lankov Najomnej zmluvy €. 1700/2020/LSR
zo dfta 24.3.2020:

- &l. I. Predmet zmluvy,

- &l. il. Ugel najmu,

- ¢l. 1ll. Doba ndjmu,

- ¢l. IV. Vyska a splatnost najomného, ods. 4.1.,4.2.,4.3.

- &l V. Ukonéenie ndjomného vztahu,

- €&l Vil. Ostatné dojednania

ktoré po zmene znejt nasledovne:
Cl. I. Predmet ndjmu, odsek 1.2.;

1.2. Prenajimatel prenechava touto Zmluvou a za podmienok v nej ustanovenych Najomcovi do
do&asného odplatného uZivania nasledovné nehnutefnosti vo viastnictve Slovenskej republiky a
sprave prenajlmatefa, ktoré sa nachadzaji v k. (. Dunajské Streda, zapisané na LV €. 1532:

- parcela KN-C ¢. 3207/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 13 569 m?

- parcela KN-C ¢&. 3207/2, zastavana plocha a nadvorie ovymere 547 m?



- parcela KN-C & 3207/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 127 m?
- parceta KN-C & 3207/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m®
- 3elezniénd viecka s prislusenstvom

__Dihodobj majetok | Aktivacia diia -  OznatenieM |
2028075 1102001 | _ Rekonstrukcia viecka DS —kofa[ 1,3 |
_____1.40.2001 P Vihybka L9, L3, L2ab

Feleznitna viedka sa nachadza v areali byvalého expediéného skladu a prevédzky drevarskej vyroby
v Dunajskej Strede.

. dalej ako (,Predmet najmu®)

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze je oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu.
vzhladom na skuto&nost, e stéasny stav Predmetu najmu, najma vie¢ky a vyhybiek neumoziuje
ich riadne uZivanie, zmiuvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny (nie viak povinny) uviest
vietku do uzivania schopného stavu, a to po predch&dzajlicom pisomnom suhlase prenajimatefa.

Zakladné Gdaje

- Vletka odbo&uje v stanici Dunajska Streda zo staniénej kolaje &. 7 v km ZSR 43,894 vyhybkou &.
zariadenia oznamovacej a zabezpe&ovace] techniky vyhybka & 9 a L2a

- Vlastnikom viecky s LESY SR, §.p.

Popis viecky

Sklonové pomery:

- kofaj & 1 od odboénej vjhybky &.9 je kolaj vodorovna 79m, potom klesa 13,3 %o v dizke 36m,
potom klesa 10,0%o0 v dizke 44m, potom klesa 10,7%o0 v dizke 42 m, dalej klesa 2,5%0 aZ po
ukon&enie kofaje zaraZadlom. ]

- kofaj & 3 od odbognej vyhybky L3 v celej svojej dizke klesa 2,5%0 az po ukongenie kofaje
zarazadlom.

- Najvagsia dovolena rychlost vo viegke je 15 km/.

- Najmensi polomer obllka na vietke R = 180 m.

- Dovolena hmotnost na os je 20 ton.

- Prechodnost HDV z htadiska zvislych a prieénych adinkov na zvrSok je bez cbmedzenia

- Prechodnast voziov je bez obmedzenia.

Kofaje _ L )
Rofal | pizkavm Ohraniteniie L] Ol Poznémky
'~Namedznik vjhybky L3 - Zarazadlo = . |Odovzdavkovéa '
1 ” 154 Nie je navratova
3 124 Namedznik vyhybky L 3 - ZardZadlo Nie je Manipula&né
Vyhybky, vikolajky a kofajové zabrany - ~ —
Obsluha il
Spisob — .
| Lisle prestaventa, kto | Odkial Zabezpetenie Typ kFGEa Ohrev ‘Osvetlenio Poznédmka |
i+ Lrestavije. | = L ==
2 { 3 4 6 6 i | s
% Na o | .
9 | Ruéne/ ZSR | miests | Kontrolna zamka | 16+ | Nie | O(irizm. )
) Na L2a
L2 a/b, Rutne/ ZSR  mieste | Kontrolndzdmka | 20+ | Nie_ | Odrazk,
Ruéne/ ZSSK | ' = |
L3 CARGO Hakovy zaver - Nie = Odrazky

mieste %

— —en L — — -+



Priecestia
Neobsadené.

Hiavné névestidla, ich predzvesti a ostatné navestldl4 platné pre posun
Neobsadené.

Miesta na viecke, kde nie je dodrZany vol'ny schodny a manipulacny priestor

o Vstupna brana do viecky.

o Bdgna rampa vietky.
V miestach, kde nie dodrZany vofny schodny a manipulaény priestor je dovolena najvacsia rychiost
5 km/h.

Osvetlenie a elektrické zariadenia
Odovzdavkova kofaj vie€ky by mala byt osvetlena elektrickymi stoziarovymi vybojkovymi tampami.

Popis a obsluha zabezpecovacieho zariadenia

Obsluha zabezpetovacieho zariadenia pri obsluhe viegky sa vykonava podla ustanoveni PP ZST.
Vletka nema vybudované vlastné zabezpefovacie zariadenie. KIi¢ od odbocnej vyhybky €. 9 a
vyhybky &. L2ab a je drzany v elekiromagnetickej zamke EZ a EZ2, ktoré su zapojené do staniéného
zabezpetovacieho zariadenia ESA 11. Vypravca DOT obsluhou prisiusnych ovladacich prvkov
zabezpetovacieho zariadenia ESA 11 umo2ni dozorcovi dopravne na DOT (zamestnanec ZSR)
_vybratie vysledného kitiéa z elektromagnetickej zamky EZ na odomknutie vyhybky €. 9 , resp.
vybratie. vysledného kfica z elektromagnetickej zdmky EZ 2 na odomknutie vyhybky &. L2ab.
Vyhybku L3 obshuhuje zamestnanec ZSSK CARGO.

Nagitvieky
ey vadorovnd kless 13.3 %o klesa 10 %o kiesd 2.5 %o
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Clanok If. Uéel najmu:

2.1, Prenajimatel dava Predmet najmu do najmu ndjomcovi za Géelom uZivania, na ktory pozemky,
vletka a vyhybky obvykle sliiZia a za G&elom ich vyuzitia v ramci jeho podnikatefske;j Sinnosti, v ramci
ktorej okrem iného najomca moze zabezpecit’ prevadzkovanie vlecky a vyhybiek a ich vyuZitie aj
tretimi osoby. Najomca musi re$pektovat technické parametre Zeleznicnej viecky.

_ Cianok lil. Doba najmu:
“3.1. Této'Zmluva sa na zaklade dohody zmluvnych strén uzatvéra na dobu uréitd a to 30 rokov odo
dia Géinnosti tohto Dodatku €.1.



Clanok IV. Vyika a splatnost’ najomného:

41, Vyska roéného najomného je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon &.
18/1996 Z.z. na sumu 21 000,- €/rok bez DPH, slovom: dvadsatjedentisic eur rotne bez DPH.
Uvedenu &iastku je nuiné chapat ako Cisté ndjomné bez DPH. DPH bude uplatnena v zmysle
platnych pravnych predpisov.

42. Uhrada za"sluiby spojena s uZivanim stavby sa neurduje. Elektricku énergiu, vodné a sto&né
bude najomcovi refakturované v pinej vy$ke na zéklade faktir od dodavatefa.

4.3. Négjomné bude hradené nédjomcom na zaklade faktury vystavensj prenajimatefom v
rovnakych polroénych spiatkach vo vyske 10 500 € bez DPH, slovom: desattisicpatsto eur bez DPH

, vZdy najneskér do 31.1. a do 31.5. prisiu$ného kalendarneho rok. Splatnost najomného bude podfa
faktury v prospech Uétu prenajimatefa vedeného vo VUB, a.s., IBAN &.: SK11 0200 0000 (000 0150
3152, prijemca OZ Podunajsko. Prvé ndjomné ako altkvotna Zast' za kalendarny polrok, v ktorom
tato zmluva nadobudla tiginnost a je splatne do 14 dni od dorucenia faktary. .,

¢1anok V. Ukonéenie najomného vztahu:

5.1. Najom podra tejto Zmluvy skongi:

(a) Uplynutim dohodnutej Doby najmu;

-(b) na zéklade pisomnej dohody zmluvnych strén ku diiu uvedenému v tejto dohode, inak ku driu
uzavretia takejto dohody;

{c) ndjom na dobu urcitd nie je mozné vypovedat‘;

(d) na zéklade pisomného oznamenia zmluvnej strany o odstipeni od Zmluvy z dévodov
dohodnutych vtejto Zmiuve alebo v zékone;

(e} zanikom né&jomcu bez pravneho nastupcu.

5.2. Ktordkolvek zmluvnd strana je opravnend odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak druha zmluvna
strana podstatnym spésobom porusi tito Zmiuvu (pod padstatnym poruéenim tejto zmluvy sa
rozumie také poruenie, ak strana porudujlca Zmluvu vedela v Case porusenia te]to Zmiuvy alebo v
tomto &ase bolo rozumné predvidat s prihliadnutim na G&el Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo
z okolnosti, za ktorych bola Zmiuva uzavretd, e druha strana nebude mat zéujem na plneni
povinnosti pri takom porudeni Zmluvy), a te po predchadzajicom pisomnom upozorneni a méarmom
uplynuti tridsat (30) dfiove] lehoty na népravu zo strany porusujlcej zmluvnej strany, priGom Gcinky
odstupenla nastavaji dfiom doruenia pisomného oznamenia ¢ odstipeni od tejto Zmluvy
porusujicej zmluvnej strane.

5.3. Ku dfiu skondenia najmu podla tejto Zmluvy je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi
Predmet najmu vypratany, v stave nie horSom ako je v defi podpisu tejto Zmluvy s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a dohodnuty sposob uzivania. O odovzdani Predmetu najmu najomcom spisu
strany odovzdavaci a preberaci protokol. Ku diiu skonéenia najmu je najomca povinny odstranit z
Predmetu najmu vSetok svoj hnutefny majetok.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorugovanie pisomnosti na iéel ukongenia tohto najomného
vztahu akymkolvek spésobom uvedenym v tomto &ldnku zmluvy prostrednictvom posty plati, ze
zasielka sa bude povaZovat za dorucenu aj v pripade, ak sa bude doruCovat doporuéene na adresu
uvedent v z&hlavi tejto zmluvy a neprevzatd sa vrati odosielatelovi. Za deft dorudenia sa povaZuje
defi nasledujdci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

Clanok 2
Spoloctné a zavereéné ustanovenie

. 1. Dodatok &. 1 tvori neoddelitefnd si¢ast zmiuvy &. j. 1700/2020/LSR zo dha 24.03.2020

2. Dodatok &. 1 nadobuda platnost diom podpisu zmluvnych stran a aéinnost diiom nasledujdcim
po dni jeho zverejnenia v centrdlnom registri zmlliv na zaklade zdkona & 546/2010 Z. z.



Zverejnenie dodatku ¢. 1 k najomnej zmluve v Centralnom registri zmliiv je povinny zabezpegit
prenajimatel.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim dodatku v jeho plnom rozsahu vratane priloh v
centralnom registri zmllv vedenom na Urade vlady Slovenske] republiky.

4. Zmiuvné strany podpisom tohoto Dodatku &. 1 k Néjomnej zmluve &. j. 5663/2018/LSR zo diia
01.10.2018 vyhlasuji, Ze sa dékladne oboznamili s jeho obsahom, dodatku rozumejd a dodatok
nepodpisali v tiesni.

5. Dodatok &. 1 bol vyhotoveny v 6 rovnopisoch, z ktorych strany cbdrzia:
4 rovnopisy prenajimatefl
2 rovnopisy najomca

04 40U 207k
V Banskej Bystrici, dfia ..o
Prenajimatei: Néjomea :
LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik Life Spirit, s.r.o.
v zastipeni: v zastdpeni:
RSy S Life Spirit s. r, o,
Drevarska 97
£ 829 01 Dunajska Streda
? 059358
JUDr. Tibor Menyhart T Ludovit Fekete

generalny riadiief konatefl



Ing. Jolan Német h, 930 11 Topolniky, Pionierska 24
Znalkyria v odbore stavebnictvo - odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelfnosti
ev. & 912490 ¢islo znaleckého posudku . 005/2025

ZNALECKY POSUDOK

vo veci: odhad vieobecnej hodnoty ndjmu pozemku registra ,C-KN“, na novovytvorenii
parc. &. 3180/ 15 v kat. uzemi Dunajska Streda, mesto Dunajskd Streda

Zadavatel znaleckého posudku: Life Spirit s.r.o
Drieriova 1J
821 01 Bratislava

Uéel znaleckého posudku : ndjom pozemku

Znalecky posudok obsahuje 20 strdn véitane krycieho listu, a odovzddva sa v troch
vyhotoveniach objednavatelovi , jeden exemldr archivuje znalkyna

v Topolnikoch, dna 25, janudra 2025
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I Uvobp

1. Uloha znalca: odhad vieobecnej hodnoty ndjmu pozemku registra ,C-KN®, na
novovytvorenit parc. €. 3180/ 15 v kat. tizemi Dunajska Streda, mesto Dunajskd Streda

3. Datum vyzZiadania posudku: 23. janudra 2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 25. janudra 2025
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1 Dodané zadavatelom (objednavatetom):

e QOvereny geometricky pldn ¢& 1025/2023 na zriadenie vecného bremena na parec. C.
3462/1 overeného dna 24.08.2023 pod dislom G1-1849/23, vypracovaného
GEOPLANOM . so sidlom v Dunajskej Strede.

Kopia z katastrdlnej mapy, vytvorend cez katastralny portal zo dria 13.11.2023
o Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva é 3251 kat. tizemie
Dunajskd Streda, zo dria 23.01.2025, vytvoreného cez katastrdalny portal
&
5.2 Obstarané znalcom:

e Zistenie skutkového stavu

¢ Priemerné trokové miery z tiverov poskytnutijch v eurdch

¢ hitps:www.nbs. skiskistatisticke-udaje/financne-institucie/banky/statisticke-a-analiticke-
prehlady/urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vidad)

¢ Orto fotodokumentdcia

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zdkon ¢ 382/2004 Zz o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a
doplneni niektorych predpisov. wwi.slov-lex.sk

e Vyhldska MS SR ¢ 490/2004 Zz., ktorou sa vykondva zdkon o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

e Zdkon & 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov

¢ Obdiansky zdkonnik & 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

e STN 7340 55 - Vipocet obstavaného priestoru pozemnijch stavebnyjch objektov

e Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb
7. definicie posudzovanygch veli¢in a pouZitijch postupov :

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tiefo
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj
preddvajuct budtt konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ouplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tirovni s dariou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

s  Metdéda porovndvania {Pri vypofte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stbor aspont troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memii jednotku (1
m2 pozemku} s prihliadnutim na odlidnosti porovndvangch pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

Ing.Jolan Németh, 93011 Topolniky, Pionierska 24, nemethjolii@yahoo.com, tel.: +421 504 622 740
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e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budiicich odéerpatelnyjch zdrojov poéas éasovo
neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je =zalozeny na uréeni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu
pozemKov).

8. Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit: : ndjom pozemku na par.
¢ 31806/15

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vijber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v siilade s prilohou 6.3 vyhldsky MS SR ¢ 492/2004 Zz. o
stanoveni vseobecnej hodnoty majetku, (v zneni ¢ 626/2007 Z. =z, 605/2008 Z. z,
47/2009 Z. z., 254/2010 Z. =z, 213/2017 Z z.) Vo vipocte su pouZité rozpodtové
ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené

v " Metodike vypodtu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
{ISBN ....cccooveeaene. )

Vypocet vijchodiskovej hodnoty pozemku sa vypoéita podla vztahu :

VSHPOZ = M . VSHM.J [€],

kde

M — vgmera pozemku v m2,

VSHM.J - jednotkovd véeobecnd hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkovd vdeobecnd hodnota pozemku sa méZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkouv.
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHMJ = VHMJ . kep [€/m?], kde

VHMJ - jednotkovd viychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa stanouvi podla tabulky:
z ktorej vyplyva zvyseny zdaujem. V taktch pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie
vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem.

kep je koeficient polohovej diferencidcie, vypodita sa podta vztahu

ks - koeficient vSeobecnej situdcie

kv. koeficient intenzify vyuZzitia

kp. koeficient dopravnyjch vztahov

kr- koeficient funkéného vyuzitia tzemia

k. koeficient technickej infrastruktiry pozemiu

kz . koeficient povysujiicich faktorov

kr_ koeficient redukujucich faktorov

keo=ks.kv.kp. ke. ks ki. kz. kg [H,

Pozemky, na ktorych sa nachddzajiu hodnotené stavby, sit zapisané na listoch viastnictva:

1) Vypis z listu viastnictva LV ¢é. 3251
Cast A : Majetkovd podstata

Parcely registra , C“ evidované na katastrdlnej mape

pare. & 3180/1 ostatnd plocha vo vymere 755 m2
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ostatné pozemky neZiadané

Cast B: Viastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti
Uéastnik pravneho vztahu : vlastnik
Por. & 1

Mesto Dunajska Streda ICO: 305383 spoluvlastnicky podiel 1/1

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia: miestna obhliadka spojend s
miestnym Setrenim vykonand diia: 25.1.2025

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :@ predmetom
znaleckého posudku je prendjom pozemku na novovytvorenej parcele ¢ 3180/ 15 podla

overeného geometrického plinu ¢ 50157396-41/2023, predloZenie dokumentdcie je
irralevantne.

e) Udaje katastra nehnutelnosti : poévodny pozemok parc. & 3180/1 registra ,C“,
z ktorého bola oddelend novovytvorend parcela é. 3180/15, je vedend na liste vlastnictva
€. 3251 v katastrdlnom tzemi mesta Dunajskd Streda. Pozemok je parc. ¢. 3180/1 je vo
vglucénom viastnictve Mesta Dunajskd Streda.

Pozemok je vedeny ako ostatnd plocha.

J1 Vymenovanie jednotlivijch stavieb a nehnutelnosti, ktoré su v sulade s
viastnickymi dokladmi:

* novovytvorend parc. €. 3180/15 vo vyjmere 174 m2

g) Vymenovanie jednotlivijch stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky
podlozené: Neboli zistené

h) Informacia z uzemného planu o zavizngch regulativoch priestorového
usporiadanie a funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov UP k rozhodnému
datumu a identifikdcia, kde je UP verejne pristupny :

—_

- —
=0 = Pg? hrunice 70
hranica katastra
- R ZRStEVBNENT

T i ZRMEARIT U2 - nivih

Py ik cexind Sorruniicis

% A ol

SN Pl yMinticih Ueey

A" ochrannd phamo NKP - steu

% ohrond pisna MIKP - rinth
ochranmé pama vodniho Zdmio

Drannd pasmo prederpdvacal Kismics

Gbjukty = raciadenis indiviiuina) dopravy
L5 PHM. mctoblulty

2B brelred] dOprIvY

sk Zebei

Na juh od zelezniénej trate sa nachddzaju predovsetkym rozsiahle zény priemyselngch
aredlov. Kedysi monofunkéné aredly sa na jednej strane formuju do uzavretych komplexov
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a na strane druhej st postupne vytvarané polyfunkcéné zmieSané aredly drobnej vyroby,
distribticie, sluZieb a administrativy. V poslednom obdobi dochddza k postupnému ozZiveniu
opustenych aredlov. Tento trend je potrebné v budiicnosti podporovat a usmernovat. Juzne
od rozsiahlej priemyselnej a vygrobnej zény sa nachddza aredl termdlneho kupaliska s
vyznamnygm potencidlom dobudovania a najmd kvalitativnej transformdcie. Proces
transformdcie uz v studasnosti prebieha a v rdmci neho bola zrekonsStruovand hlavnd
budova kupaliska.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

aj Analyza polohy nehnutelnosti:
Ndjom éasti pozemku na Kradanskej
ceste sa nachddza v mesfe Dunagjskd
Streda, v lokalite, ktord je urdend na
polyfunkcéné zmieSané aredly viyroby,
sluZzieb a administrativy. Predmetna
lokalita ma vybudované vsetky
inZinierske siete mesta, ako verejny
vodovod, verejna kanalizdcia,
plynovodna pripojka, telefén, kdablovd
televizia a pod.
b) Analyza vyuzitia nehnuteltnosti:
Druh pévodného pozemku je vedeny
ako ostatnd plocha. Hodnotend cast je
vyuzZivand ako pricestna zelefi.
Vzhladom na tvar aumiestnenie
pozemku na novovytvorenej parcele
dalsie wvyssie vyuZitie je znacne
limitované.
c}] Analjyza pripadnjch rizik
spojenych s vyuZivanim
nehnutelnosti: nie st zndme.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 pozemky — pozemok na novovyivorenej parcele é. 3180/15

Terén je rovinaty. V lokalite st vybudované miestne komunikdcie a vietky verejné inz.
siefe mesta. lokalita patri do priemyselnej zény s mozZnostou napojenia sa na inZinierske
siete mesta. Pévodny pozemok, parc. é. 3180/ 1, z ktorého bola hodnotend novovytvorend
parcela é. 3180/15 oddelend, je verejnym priestranstvom vo vyluénom vlastnictve mesta
Dunajskd Streda. VySs§ie vyuzitie je imitované,

Pri uréeni vieobecnej hodnoty pozemku na novovytvorenej parcele é 3182/15, som
vychddzala z 30% vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, nakolko ceny pozemkov v
Dunajskej Strede poslednom case rapidne vstiipili |

Parcela Druh pozemku Spolu vgmera fm2] | Spolunlastnicky podiel Vgirr:;ra
3182/15 | ostatna plocha 174,00 1/1 174,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHur = 30,00% z 66,39 €/m2 = 19,92 €/m?
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Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu | _I—iodriuame_ koeficientu
54. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné
§zény miest nad S0 000 obyvatelov, obytné zény
ke samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Kk . obyvatefov prednostne oblasti vilovich alebo rodinnych
oeficient I blasti 1,30
vSeobecne; situacie | omov v centre i mimo centra mesta, oblas
rekreacnych stavieb v délezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a poInchospodarske oblasti miest
L ‘nad 50 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvame s_nadstandardnym vybavenim, .
koeficient intenzity |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, 1,10
zdravotnmtvo Sport s nadstandardnym vybavenim,
vyuzitia i' nebytové budovy pre obchod, administrativy,
~_____ ubytovanie, kultiru s niz§im $tandardom vybavenia
koefli{cDient ir f;zzr?ll;y c;romr(;stéch s moznostou vyuzitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov J dopravy
K kF. 4. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselni
oeficient . . R N
funkéného vyusitia vyro.bl{ a sklady_(prlemySfelnaiL poloha),_plochy urcené pre 1,10
| . verejné dopravné a technické vybavenie
Ozemia i
kg
koeficient technickej:4. velmi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac 1.50
infragtruktiry :ako tri druhy verejnych sieti) ’
pozemku 4 =
ks 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient ;pozemku, druh moznej zastavby, sadové upravy 1
povysujucich  ipozemku a pod.) ;00
faktorov _prendjom pozemku
kg 9 zavady viaznuce na pozemku (naprlklad pravo
koeficient pnechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.) 0.75
redukujucich ?
fakiorov | tuzky okruh kupujucich, tvar a vgmera pozemku
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Ndzov - | Vipocet [ ~ Hodnota
Koeficient polohovej ikep = 1,30 * 1,10 * 1,00 * 1,50 * 1.7696
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,75 ’
Jednotkova vieobecna ‘VSHums = VHmy * kep = 19,92 €/m?2 *
hodnota pozemku 1.7696 B 35’_25 €/ n:,_z
VYHODNOTENIE
Nazov Vigpodet Véeobec?g; hodnota
parcela &. 3180/15 174,00 m?2 * 3525 €/m2*1/1 6 133,50
Spolu | 6 133,50
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4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
4.1 Metéda vijpoétom na baze véeobecnej hodnoty

4.1.1 pozemok na novovytvorenej parc. 3180/15

Na stanovenie viecbecnej hodnotu ndjimu pozemku som pouZila metddu s vypocton, nie
porovndvanim, nakolko nemala som k dispozicii hodnoverné idaje v tejto lokalite.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty roéného ndajmu pozemku sa vychddzame zo vztahu:
VSHupas=VSHpoy mr * ((1+k) K/ ((1+Kk)r * kn (EUR/m?2/rok)

VSHpozmj - V§eobecnd hodnota pozemku za merntt jednotku EUR/ m?

kn koeficient zohladriujtici dariové zataZenie = 100+ N/ 100

N  ndklady spojené s dosiahnutim HV ( dari z prijmu} — 1,21

k  drokovd miera, ktord sa do vypodtu dosahuje v desatinnom tvare (%/ 100)

turokovd miera ,k° bola stanovend na zdklade tirokovych mier novych vkladov (nové
obchody) — EUR v (%) p.a. pre Slovensko , tvery pre nehnutefnosti nad 5 rokov. Pre
posudzované (zndme) obdobie 11/2024 je 3,76 %

hitps. /rwww.nbs. skisk/statisticke-udaje/{inancne-institucie/banky/statisticke-a-analiticke-prehladyv/urokova-
statistika/bankova-urokova-statistika-vklad)

n  dasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati :max.20
rokov

VSH m2 pozemku polohovou diferencidaciou: 35,250 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,76 %
Dan z prijmu: 21%
Koeficient zohtadiiujuci danové zataienie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 174,00 m2

n +
Najom za rok na m=: VSHNPMJ = VSHPOZMJ * Eﬁ;n_l]i' *kn

(1 + 0,0376)20 * 0,0376
(1 +0,0376)20 - 1
Ndjom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHyppmyg = 174,00 m2 * 3,072 €/m2/rok =

534,53 €/rok

VSHypMg = 35,250 * [ ] * 1,21 = 3,072 €/m?2/rok

m. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:

B Ndzov pozemku | Cislo parcely | Vijmera (m2)
|pozemok na novovytvorenej parc. 3182/15 174,00
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OTAZKY A ODPOVEDE

Pri pracovani znaleckého posudku pre prevod a uzatvoreniu kiupnej zmiluvy, bolo
prihliadnuté na tie okolnosti , ktoré mézZu ovplyvnit cenu nehnutelnosti. Bolo prihdiadnuté
na miestne okolnosti z titulu tuzemno-pldnovacich podmienok, vzdjomngch susedskitich
vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemku.

Dalej boli zohladnené a vyuZité vietky v tom dase znalcovi dostupné a predlozené
podklady a tdaje.

Znalkyna nezodpovedd za skryté resp. zamlcéané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit’ poéas
prehliadky z technickej a prdavnej dokumentdcie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych
alebo zamléangjch skutocnosti.

Po dodatoénom preukdzani vyssie uvedenych skutoénosti alebo ingjch nedostatkov, sa tak
vSeobecnd cena urcéend v znaleckom posudku stane neplatnou.

Vlastnik na dotaz znalkyne uviedol, Ze nemd Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na
spracovany} znalecky posudok.

REKAPITULACIA VSEOBECNE.J HODNOTY

. Ndzov | V8eobecnd hodnota [€] |
Pozemky

pozern'ok na parc. ¢. 3182/15 (174 m?2) | 6 133,50
Vseobecnd hodnota celkom 1  6133,50
Vieobhecnd hodnota zaokrithlene l & 100,00
Vseobecnd hodnota slovom: Sestndsttisicsedemsto Eur

REKAPITULACIA NAJUMU

Ndzov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]

Pozemky
pozen:l:)k na novovytvorenej parc. ¢. 3180/15 3,072 534,53
Spolu - 534,53
Zaokrithlene i 530,00

Slovom: Pitstotridsat Eur/rok

MIMORIADNE RIZIKA : neboli zistené

v Topolnikoch 25. janudra 2025 Ing. Joldn Németh

Iv. PRILOHY

Ciastoény vypis z listu vlastnictva & 3251
Kopia z katastralnej mapy

Vyvoj cien pozemkov v Dunajskej Strede
Geometricky pldn na oddelnie pozemku
Urokové miery tiverov NBS

Zmena mend

Osveddenie znalca & 097/04

* & & & &« 9 @
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyria zapisand v zozname znalcov, timocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
Stavebnictvo, odvetvi: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencngm

Gislom: 912490
Znalecky posudok/ znalecky ukon je zapisany v elektronickom denniku Ministerstva

spravodlivosti SR pod éislom 005/2025
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomd ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku.

Ing. Jolan Németh



Pohlady na lokalitu pozemku na parcele. & 3180/15
Kraéanskd cesta v Dunajskej Strede
Kat. iz Dunajskd Streda




