MESTO DUNAJSKA STREDA — DUNASZERDAHELY VAROS
MESTSKY URAD — VAROSI HIVATAL

Hlavna ulica 50/16, 92901 Dunajska Streda

Cislo konania Dunajsk4 Streda
39669/DS/11879/2026/033-KNA,ID:16551/003 k rozh.&.: 43160/DS/6006/2024/033-KNA, zo ].’m,g 27.09.2024 12. 08. 2026
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Vybavuje
Ing. Andrea Knapova

ROZHODNUTIE (Verejna vyhlaskp)
rosece P g g |
Mesto Dunajska Streda, ako prislu$ny stavebny uirad podla ust. §15 zako P%‘fﬁﬁiﬁymj Zz. 'ﬁ(ﬁﬁéjuﬁn{ﬁﬁe‘mm
zakon), v silade s vst. §84 ods. 5 stavebného zakona a §13 ods. 5 zékona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zrisdeni-y
zneni neskorsich predpisov preskiimal a posudil Ziadost' stavebnika zo diia 10.04.2026 o povolenie zmeny stavby

,.Panonsky haj - Pannon liget, obj. SO 05 Bytovy dom 40 b.j.

pred jej dokongenim realizovanej na zéklade pravoplatného stavebného povolenia, a na zaklade vysledkov
uskutoéneného konania podl'a §62, §63 zdkona a §69 &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zikon) v zneni predpisov uginnych do 31.03.2025 (d'alej uz len ,stavebny zékon uéinny do 31.03.2025%)
rozhodol takto

pre stavebnika: DI Reality, s.1.0. 1CO: 51 966 727
v zastipeni konatel'mi firmy: Ing. Richard Csomor, Tibor Csomor
so sidlom: Bacsikova 5863, 929 01 Dunajska Streda

sa v zmysle ust, §68 stavebného zédkona u¢inného do 31.03.2025
povoluje
zimena nedokond&enej stavby:

,Panonsky haj - Pannon liget
obj. SO 05 Bytovy dom 40 bj.“

ktord pozostiva z nasledovnych objektov:

¢+ SO - 05 Bytovy dom SO 05 - 40 b.j.

¢+ SO - 06 Vodovodna pripojka

* SO - 07A Splaskova kanalizaCna pripojka

*» SO - 10A Elektricka NN pripojka

¢ SO - 13 Sklad komunalneho odpadu

* SO - 14 Sadové upravy

+ SO - 03 Verejne osvetlenie

+ SO - 04 Stavebnd pripravenost’ pre elektromobilitu

na pozemkoch parc.&: 1919/306, ktory podl'a LV &. 3781 je vo vlastnictve stavebnika

1919/320, 1919/525, 1919/501, 1919/502, 1919/634, 1919/503, 1919/635, 1919/504, 1919/505, 191/327, 1919/329,
1919/524, ktoré podl'a LV & 9419 st vo vlastnictve stavebnika

1919/264, 1919/447, 1919/440, 1919/438, 1919/532, 1919/531, 1919/318, 1919/263, 191/435, 1919/262, 1919/437,
ktoré podFa LV ¢&. 9418 su vo vlastnictve stavebnika

1919/328, ktory podla LV & 9175 st vo vlastnictve stavebnika

1919/632, 1919/633, ktoré podl'a LV ¢. 7319 si1 vo vlastnictve stavebnika

1919/395, 1919/455, ktoré podla LV &. 3286 su vo vlastnictve Zapadoslovenskej distribuénej a.s., so sidlom
Culenova 6, 816 47 Bratislava

v katastralnom uzemi: Dunajskd Streda

mesta: Dunajska Streda
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na ktora boli vydané:

* rozhodnutie o umiestneni stavby pod €. 2574/033/2011-005 zo dfia 21.11.2011 mestom Dunajska Streda pre Europa
Invest, s.r.0. so sidlom Bacsakova 4, 929 01 Dunajska Streda

* rozhodnutie o zmene umiestnenia stavby pod &. 151/DS/319/2016/033-KNA/004 zo dna 21.04.2016 mestom
Dunajska Streda pre Europa Invest, s.r.o. so sidlom Bacsakova 4, 929 01 Dunajska Streda

» rozhodnutie o umiestneni stavby (zmena parkovisk) pod €. 34711/D8/6681/2024/033-KNA, ID:12078/004 zo diia
29.05.2024 mestom Dunajska Streda pre stavebnika

+ stavebné povolenie mestom Dunajskd Streda pod & 43160/DS/6006/2024/033-KNA, ID:11285/003 zo dia
27.09.2024 pre stavebnika

v tomto rozsahu:

* 8O - 05 Bytovy dom SO 05 - 40 b.j. — stavebné Gpravy

Zmena je vyvolana optimalizaciou dispozi¢ného rieSenia bytov a zmenou koncepcie technického zariadenia - najmi
vykurovania a pripravy teplej vody, s nadviznymi upravami zdravotechniky, elektroinstalacie a poZiarnej ochrany.
Zmena sa nedotyka: podorysnych rozmerov objektu, podlaZnosti, vyikového osadenia, nosného konStrukéného
systému ani zikladnej funkcie stavby. Podet bytovych jednotiek zostiva 40, t.j 25 x 2-izbovych bytov, 15 x 3-
izbovych bytov.

Architektonické rieSenie - hmotové Elenenie, fasidy, vyikové parametre, podlaznost a strefna koncepcia ostavaji
bez zmeny. Zmena sa tyka voutornych dispozicii bytov a prevadzkovych vézieb.

Uprava dispoziéného riefenia bytov na 1LNP a typickych podlaZiach (2-5.NP): optimalizicia miestnosti, tiprava
polohy prieok, kuchynskych kitov, hygienickych jadier, Satnikov a technickych priestorov. Zmena je realizovana
v nenosnych konstrukciach. Hmotové rieSenie objektu bez zmeny.

Elekiroin§talacia - vplyv zmeny

Uprava elektroinitalicie z dévodu dispoziénych zmien: nové rozmiestnenie z4suviek, svetelnych vyvodov a
okruhov, pripadne upravy slabopridovych rozvodov a umiestnenia zariadeni v bytoch podla nového &lenenia
miestnosti. Koncepcia napojenia na NN a spoloéné ¢asti systému ostavaju bez zmeny.

Zasobovanie vodou a odvadzanie OV/DV
Uprava rozvodov SV/TV a kanalizicie v bytoch podla nového dispoziéného riesenia. ZSPJD nemeni napojenie na
vergjné siete ani koncepciu odvadzania dazd’ovych vdd.

Ustredné vykurovanie a priprava TV - zmena koncepcie

Zmena z centralneho zdroja tepla (strojovila v suteréne) na individualne tepelné €erpadla v jednotlivych bytoch.
Vykurovanie je teplovodné podlahové, teplotny spad 37/32 °C. V kaZdom byte je integrovand priprava teplej vody
v zésobniku TC. Okruhy boli nadimenzované podl'a novej dispozicie.

» upravuje sa poriadkovi lehota na dokonéenie stavby do terminu 31.12.2028

z dévodu, Ze stavba bola zalat4, ale nastala sa nepriazniva situicia s financovanim, kvdli Ziadanym zmenam bola
potrebna tiprava rozpoétu stavby, ¢o spdsobilo posun planovanych prac.

Pre realizciu stavby sa stanovia tieto d’alSie zavizné podmienky:

1. Mesto Dunajska Streda, oddelenie zemného planovania, vystavby a dopravy - zavizné stanovisko pod €. 9577/
DS/11501/2026/031-BO zo dia 01.04.2026:

Mesto Dunajska Streda ako prislusny orgin izemného planovania s predloZzenou projektovou dokumentaciou sithlasi
za nasledovnych podmienok:

- Po dokondeni stavieb ku kolaudacii je potrebné predlozit’:

a/ zameranie adresnych bodov

b/ geometricky plin na zameranie stavieb na vydanie kolauda&ného rozhodnutia s vyznafenim odstupovych
vzdialenosti od hranic susednych pozemkov

¢/ digitdlne zameranie stavieb vratane inZinierskych sieti a komunikacii (format .dgn alebo .dxf ).

- Kolaudacia stavebného objektu ,,.SO — 05 typizovany bytovy dom — 40 bytovych jednotick®, v zmysle § 81b pism.
¢) a d) zdkona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor$ich
predpisov, bude moZnd aZ po kolaudacii parkovacich stojisk v pocte 53 pre bytovy dom SO - 05, Odovdnenie
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navrhovaného parkoviska, DaZd'ova kanalizacia ORL, Vsak, Vercjné osvetlenie existujucich spevnenych pléch a
d’aliich stavebnych objektov: ,,SO — 06 Vodovodna pripojka®, ,,.SO — 07 A Splaskova kanalizaéna pripojka®, ,,SO
— 07 B Dazd'ova kanalizaéna pripojka“, ,,SO — 10A Elektricka NN pripojka®, ,,.SO-12 Komunikacie a spevnené
plochy*, ,,SO — 13 Sklad komunélneho odpadu®, ,,SO — 14 Sadov¢ Gpravy®, ,,.SO — 03 Verejné osvetlenie”, SO -04
Stavebnd pripravenost’ pre elektromobilitu,,.

- V pripade potreby vykonania rozkopavky verejn¢ho priestranstva (komunikécie) treba podat’ Ziadost’ na naSom
oddeleni (zvlaitne uZivanie v zmysle § 8 zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach).

- V pripade krizovania miestnych komunikécii Ziadame pouZit’ technolégiu podtla€ania spevnenych pléch.

- V zmysle § 3 ods. 2 zikona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovoedoch a verejnych kanalizaciach ak vystavbu
verejnych vodovodov a verenych kanalizacii zabezpeuji pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi verejného prava,
podmienkou pre vydanie izemného rozhodnutia je zmluva o budicej zmluve o prevode vlastnickeho prava k
dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava.

- Minimalne vymery pléch zelene, stanovené v izemnom plane mesta koeficientom zelene, maji byt’ v prevaZnej
miere pokryté suvislou vegetaciou, trvale udrziavanou tak, aby plnila funkcie zadrziavania vody, priepustnosti
vody do podloZia a ziroveh pozitivne ovplyvitovala mikroklimu obytného prostredia znizovanim teploty okolia a
optimaliziciou vlhkosti ovzdugia. Dévodom na takéto poziadavky su aj povinnosti vyplyvajice zo stratégii adaptacie
miest na zmenu klimy. V uliénych priestoroch (v ramci dopravného priestoru) komponovat’ suvislé pasy zelene
(trava) a riedit’ bodova vysadbu zelene a plochy zelene komponovat' tak, aby priemet korin stromov bol na tirovni
30% plochy, pokryvnost’ ploch zelene korunami stromov bude min. 30%. Travu ni¢ je moZné nahradit’ kamenivom.
- Ziadame stavbu oznaéif na viditePnom mieste s tymito idajmi: oznagenie stavby, oznadenie stavebnika, zhotovitel'a
stavby, &slo a ddtum stavebného povolenta, kto stavbu povolil, termin zaCatia a ukonéenia stavby, meno a priezvisko
zodpovedného stavbyvediceho a ponechat’ ho tam aZ do kolaudacie stavby.

PredloZena projektova dokumentécia je v slade s platnym tzemnym planom mesta, lokalita G 109 — plochy istého
byvania — bytové domy (BB).

Toto zavizné stanovisko plati dva roky odo diia dorucenia Ziadatel'ovi, DI Reality, s.r.o.. Ak poCas platnosti
tohto stanoviska budt schvilené zmeny a doplnky tizemného planu mesta Dunajskd Streda, ktoré menia regulaciu
funk&ného a priestorového usporiadania predmetného pozemku, stanovisko straca platnost’ diiom schvalenia zmien
a doplnkov izemného planu mesta Dunajska Streda.

2. Okresné riaditel’stvo Hasiéského a zdchranného Zboru, Trhovisko 1102/1, 929 01 Dun. Streda — stanovisko pod
&. ORHZ-DS1-2026/000280-003 zo diha 29.04.2026
S rieSenim protipoZiamej bezpecénosti predmetnej stavby sahlasime.

3. Ostatné podmienky pdvodného stavebného povolenia ped ¢islom 43160/DS/6006/2024/033-KNA, ID:11285/003
zo dita 27.09.2024 ostavaja v platnosti.

Toto rozhodnutie tvori nedelitel’na siéast’ pdvodného stavebného povolenia.

Néamietky zo strany G¢astikov konania: neboli vznesené.
Oddévodnenie

Stavebnik DI Reality, s.r.o. ICO:51 966 727 v zastapeni konateI'mi firmy Ing. Richardom Csomorom a Tiborom
Csomorom, so sidlom Bacsdkova 5863, 929 01 Dunajska Streda podal dita 10.04.2026 Ziadost o povolenic zmeny
stavby: ,,Panonsky haj - Pannon liget, obj. SO 05 Bytovy dom 40 b.j.” pred jej dokonfenim na pozemkoch parc.£.:
1919/306, ktory podla LV &. 3781 je vo vlasinictve stavebnika, 1919/320, 1919/525, 1919/501, 1919/502,
1919/634, 1919/503, 1919/635, 1919/504, 1919/505, 191/327, 1919/329, 1919/524, ktoré podla LV ¢&. 9419 si
vo vlastnictve stavebnika, 1919/264, 1919/447, 1919/440, 1919/438, 1919/532, 1919/531, 1919/318, 1919/263,
191/435,1919/262, 1919/437, ktoré podl'a LV &. 9418 st vo viastnictve stavebnika, 1919/328, ktory podi'a LV &. 9175
st vo vlastnictve stavebnika, 1919/632, 1919/633, ktoré podl'a LV &. 7319 st vo vlastnictve stavebnika, 1919/395,
1919/455, ktoré podla LV &. 3286 st vo vlastnictve Zapadoslovenskej distribuénej a.s., so sidlom Culenové 6, 816
47 Bratislava v k.. Dunajské Streda, mesta Dunajska Streda realizovanej na zaklade pravoplatnych rozhodnuti:
» rozhodnutie o umiestneni stavby pod &. 2574/033/2011-005 zo dfia 21.11.2011 mestom Dunajska Streda pre Europa
Invest, s.1.0. so sidlom Bacsdkova 4, 929 01 Dunajska Streda
* rozhodnutie o zmene umiestnenia stavby pod €. 151/DS/319/2016/033-KNA/004 zo dfia 21.04.2016 mestom
Dunajska Streda pre Europa Invest, s.r.o. so sidlom Bacsdkova 4, 929 01 Dunajska Streda
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« rozhodnutie o umiestneni stavby (zmena parkovisk) pod &. 34711/DS/6681/2024/033-KNA, ID:12078/004 zo dfia
29.05.2024 mestom Dunajska Streda pre stavebnika

» stavebné povolenie mestom Dunajska Streda pod & 43160/DS/6006/2024/033-KNA, ID:11285/003 zo dia
27.09.2024 pre stavebnika

v tomto rozsahu:

« SO - 05 Bytovy dom SO 05 - 40 bj. — stavebné upravy

Zmena je vyvoland optimaliziciou dispozitného rie§enia bytov a zmenou koncepcie technického zariadenia - najma
vykurovania a pripravy teplej vody, s nadvézn§mi upravami zdravotechniky, clektroinStaldcie a poZiarnej ochrany.
Elektroingtalacia - vplyv zmeny

Uprava elektroinitalacie z dévodu dispoziénych zmien: nové rozmiestnenie zasuviek, svetelnych vyvodov a
okruhov, pripadne upravy slabopridovych rozvodov a umiestnenia zariadeni v bytoch podfa nového clenenia
miestnosti.

Zisobovanie vodou a odvadzanie OV/DV

Uprava rozvodov SV/TV a kanalizacte v bytoch podl'a novéhe dispozi¢ného rieSenia,

Ustredné vykurovanie a priprava TV - zmena koncepcie

Zmena z centrdlneho zdroja tepla (strojoviia v suteréne) na individualne tepelné Cerpadla v jednotlivych bytoch.

» upravuje sa poriadkova lehota na dokondenie stavby do terminu 31.12.2028

z dovodu, e stavba bola zadatd, ale nastala sa nepriazniva situdcia s financovanim, kvéli Ziadanym zmenam bola
potrebna Gprava rozpodtu stavby, ¢o spdsobilo posun planovanych prac.

Listom zo dfia 10.06.2026 pod ¢.35324/DS/11879/2026/033-KNA, ID:16551/002 stavebny trad oznamil zahdjenie
konania o zmene stavby ,,Panonsky hé4j - Pannon liget, obj. SO 05 Bytovy dom 40 b.j.” pred jej dokoncenim
dotknutym orgdnom §titnej spravy a znamym Uastnikom kenania verejnou vyhldskou, z dévodu velkého poctu
ucastnikov konania .

Stavebny arad prerokoval Ziadost' o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim v stavebnom konani s dotknutymi
organmi $tatnej spravy a so znamymi Gastnikmi konania a po preskimani podl'a §68 stavebného zakona d¢inneho
do 31.03.2025 zmenu stavby pred dokon¢enim povolil.

Stavebny trad v uskutoénenom stavebnom konani preskimal Ziadost' o zmenu stavby pred jej dokoncenim z hladisk
uvedenych v ustanoveniach §62 ods.1 a 2 stavebného zikona G¢inného do 31.03.2025 a zistil, Zze uskuto¢nenim
zmeny stavby pred jej dokonéenim stavby nie sG ohrozené zaujmy spoloCnosti ani neprimerane obmedzené &i
ohrozené prava a pravom chranené zaujmy tcastnikov konania.

Stavebny tirad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu zmeny stavby pred jej dokoncenim.

Nakolko sa jedna o rozsiahlu stavbu s velkym po&tom Géastnikov konania v zmysle §69 stavebného zékona i¢inneho
do 31.03.2025 a §26 zakona £.71/1967 Zb. o spravnom konani dorudenie sa uskutocni verejnou vyhlaskou t.j.
vyvesenim rozhodnutia na iradnil verejn(i tabufu po dobu 15 dni mesta Dunajska Streda. Posledny deii tejto lehoty
je ditom dorucenia.

Stavebnik zaplatil spravny poplatok v zmysle polozky 60 pism. a) a 60a pism. i) zdkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskor¥ich noviel za vydanie tohto rozhodnutia v celkovej hodnote 550,00 € bankovym prevodom
zo diia 09.06.2026 na GSet mesta Dunajska Streda.

Poudenie

Podla §53 a §54 zakona ¢€.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v
lehote do 15 dni, odo diia dorugenia tohoto rozhodnutia na mesto Dunajska Streda, sidlom 929 01 Dunajska Streda,
Hlavna 50/16.
Toto rozhodnutie mozno preskiimat’ prisluinym siidom po vy&erpani riadncho opravného prostriedku a nadobudnuti
pravoplatnosti.

JUDr. Zoltan Hajos

primator mesta
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« Dorutuje sa

1. Vietkym téastnikom konania verejnou vyhlaskou

Na vedomie:

. DI Reality, s.r.o. Bacsakova 4, 929 01 Dunajska Streda

. Ing. arch. Maridn Ravasz, K.B.Bartoka 343/18, 929 01 Dunajské Streda

. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenové 6, 816 47 Bratislava

. SPP — distribiicia a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

. Zapadoslovenska vodarenska spol. a.s., Kraanska cesta 1233, 929 01 Dun. Streda

. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

. Okresné riaditel’stve Hasi&. a zachr. Zboru, Trhovisko 1102/1, 929 01 Dun. Streda

. Regiondlny Grad verejného zdrav., Velkoblahovska cesta 1067,929 01 Dun. Streda

9. Okresny irad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Jesenského 5026/13A, 929 01 Dunajska
Streda

10. Okresny urad Dunajskéa Streda, odbor krizového riadenia, Jesenského 5026/13A, 929 01 Dunajské Streda
11, Krajsky pamiatkovy trad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trava

12. Technicka inSpekcia, a.s. Tmavska cesta 56, 821 01 Bratislava

13. a/a - Mesto Dunajska Streda, UP a VaD

14. a/a - Mesto Dunajska Streda, Spolo¢ny stavebny trad

0o ~1 On Lo b

Telefén E-mail Internet 1¢o
+421315203937 andrea knapava@dunstreda.eu www.dunstreda.sk 00305383
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Dolozka o autorizacii
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Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla §69 stavebného zdkona ucinného do
31.03.2025 a ma byt zverejnené podla ustanovenia §26 zikona & 71/1967 Zb. o Spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli
mesta Dunajskd Streda a suasne na svojom webovom sidle, ak ho m4 zriadené. Posledny deii
tejto lehoty je diiom dorudenia. Po zveseni mestsky trad zaSle jednu potvrdenu koépiu
stavebnému tiradu spit’.

15.5 2006

Vyvesené dia: ... 5020002 ZVesSené Aifa: ......couvvvevverorenereeresrerse

Potvrdenie mesta: ............ ‘\\ .............. Potvrdenie mesta: ...........cooovveveeoo

primétor mesta: JUDr. Zolt4n Hajos primétor mesta: JUDr. Zoltin Hajos






