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: Mestsky urad i
Dunajska Streda Mesto Dunajska Streda
— Hlalna 50/16
Datur: U 5 _m_ 2025 929 01 Dunajska Streda
Podacie &islo? 4 1Y€ 1 Cislo spisu:
v, . ) | bavuje: |
Vec: Ziadost o uzavretie e ﬂnsl vy o buw bul:!w i zmluve

VaZzené Mesto!

Sme obchodnou spoloénostou zaberajicou sa developerskou &innostou zameranou na realizaciu
Solarnych elektrarni.

Nada spoloénost, Rawicom Slovakia, ako aj polskd materskd spolo¢nost Rawicom SA, sa zaobera
developerskou &innostou - pripravou pozemkov a projektov pre medzindrodne renomovanych
a spolahlivych investorov na realizaciu Soidrnych elektrarni na celom tzemi Slovenska.

V katastralnom Gzemi Dunajskd Streda uz mame uzatvoren( Zmiuvu a budicej najomnej zmiuve,
predmetom ktorej je budtici prendjom nehnutefnosti vedenych na LV &. 3516, LV & 3694, LV &
3741, LV & 3699 ana LV & 3769, ktoré sii v bezpodielovom spoluvlastnictve pana Jana Rémesa
a manzelky, Alzbety Rémesovej za (&elom zriadenia solarnej elektrarne.

V bezprostrednej blizkosti vy33ie uvedenych pozemkov sa nachadzaju aj daldie pozemky, ktorych
spoluvlastnikom spolu s Janosom Rémesom a manZelkou Alzbetou Rémesovou je aj Mesto Dunajska
Streda. Jedna sa o pozemky v katastralnom tzemi Dunajska Streda, vedené Okresnym Gradom
Dune&iska Streda, katastralnym odborom na:

o LVE& 3667
v &asti Parcely registra ,C" evidovanych na katastralnej mape, ako:
- pozemok CKN- parc. €. 300/3 - ornd péda o vymere 35031 m2,
- pozemok CKN- parc. €. 305/2 - orna poda o vymere 321 m2,
- pozemok CKN- parc. & 305/8 - orna pdda o vymere 10 m2,

¢ LVZE. 3668
v Zasti Parcely registra ,,C" evidovanych na katastralnej mape, ako:
- pozemolk CKN- parc. & 300/4 - orna pdda o vymere 16862 m2,
- pozemok CKN- parc. &. 305/3 - orna p6da o vymere 156 m2,

pricom vyska spoluviastnickeho podielu a vyska spoluviastnickeho podielu pdna lJana Rémesa,
a manzelky, AlZbety Rémesovej &inf 8/10 k celku a Mesta Dunajska Streda &ini 2/10 k celku.

Celkova vymera nehnutelnosti €ini 5 ha 2380 m2.

Vzhladom na skutotnost, Ze Rawicom Slovakia, s.r.o. ma zéujem vykonat developerski &innost na
vyésie uvedenych pozemkoch, resp. na ich vymedzenej Casti (pricom Jén Rémes a AlZbeta Rémesova
sthlasia s prendjmom tychto pozemkov v prospech Rawicom Slovakia, s.r.0.) tymto si Vas
dovolujeme poZiadat o uzavretie Zmluvy o budlcej najomnej zmluve medzi Janom Rémesom
a manzelkou AlZbetou Rémesou, rod. Molndrovou ako Prenajimatelmi €. 1, Mestom Dunajské Streda
ako Prenajimatelom & 2 a medzi nami ako ndjomcom.

Rawicom Slovakia, s.r.o. Bankové spojenie:
Hlavna 4240/65
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V prilohe si Vam preto dovofujeme predloZit znenie ndvrhu Zmluvy o budilcej najemnej zmluve,
spolu s jej prilohami, ako neoddelitelnymi si¢astami zmluvy, ktorymi sa:

- priloha & 1: mapové znazornenie predmetu buddceho najmu
- priloha €. 2: znenie splnomocnenia
- priloha &. 3: znenie budicej Najomnej zmiuvy.

Spolu s uzavretim Zmluvy o budlicej zmiuve by sa mala uzatvorit aj skratena verzia Zmiuvy
o budicej najomnej zmiuve za (¢elom predlozema jej znenla kompetentnym oerganom-za-ucelom
Gydania UZemného rozfiadniitia a Stavebneho povolg_r@ ako aj Pl aj Pind moc na zastupovanie vlastnikov
~fishnutethosti pri Okonoch spojenych’ “so zabezpecenim spravnych a dzemnych rozhodnuti ako aj
povoleni potrebnych na realizéciu vystavby solarnej elektrarne.

Za Géelom poskytovania Upinej informacie predkladame aj listy vlastnictva ¢. 3667 a 3668.

Dovolujeme si VAm uviest, Ze predmetom Zmluvy o budicej zmluvy je dojednanie podmienok
budiiceho prendjmu nehnutelhosti na obdobie 30 rokov odo dfa uzavretia budicej najomnej zmluvy,
s vydkou najomného 3.000,-EUR/ha/rok. Povinnost platenia najomného sa zacdina odo dna zadatia
stavebnych prac na nehnutelhostiach.

Povinnost uzavretia buddcej ndjomnej zmluvy je viazand na spinenie odkladacich podmienck,
vymedzenych v Zmluve o budicej zmluve, ktorymi si:

- vydanie kladného predbeZného zavézné stanoviska prisluinej distribu¢nej spoloénosti
o moZnosti napojenia Solarnej elektrarne na distribugni sief, obsahujiceho navrhovani vysku
kapacity vykonu Solarnej elektrarne; a

- vydanle Uzemnoplanovacej informdcie o tom, 7e predmetné nehnutelnosti si uvedené
v Gzemnom plane ocbee ako pozemky vhodné na vystavbu Solarnej elektrarne; a

- vydanie rozhodnutia o umiestneni  stavby  umoZiujlce realizéciu projektu
(,Uzemné rozhodnutie"); a

- wvydanie Stavebného povalenia umoZiujice realizaciu projektu; a

- vydanie rozhodnutia o do¢asnom vyfiati pozemku z pofhohospodarskeho pédneho fondu (ak

bude potrebné),
najneskér viak do 5 rokov od uzatvorenia zmluvy o buddcej ndjomnej zmluve, s mozZnostou jej

prediZenia na dalSie 2 roky.

Zmluva o budlcej ndjomnej zmluve ma umoZnif postGpenie prav a povinnosti vyplyvajlcich zo
Zmluvy o buddcej ndjomnej zmluvy zo strany budidceho ndjomcu na tretiu osobu (realizatora
vystavby soldrnej elektrarne) za Gcelom realizacie jej vybudovania.

Dovolujeme si VAm predloZit navrh zmluvnej dokumentécie, pritom sme pripraveni Vam zodpovedat
Vade otdzky. Prosime o zohladnenie skuto€nosti, Ze s Janom Rémesom a manzelkou uz mame
v identickom zneni uzavretd Zmluvu o budlcej najomnej zmluve 7}

V Dunajskej Streda, dia 06.10.2025 .
S uctou,

Ing. Alexander Néver:
konate! spoloénosti
Rawicom Slovakia, s.r.o.

Rawlicom Slovakia, s.r.0. Bankové spojenie:
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Prilohy: Navrh Zmluvy o budicej ndjomnej zmiuve s prilohami:
- priloha & 1: mapové znazornenie predmetu budiceho ndjmu
- priloha &. 2: znenie splnomocnenia
- priloha & 3: znenie budlcej Najomnej zmiuvy.
Navrh skratenej verzie Zmluvy o budicej ndjomnej zmluve
LV €. 3667 a 3668

Rawicom Slovakla, s.r.o. Bankové spojenie:
Hlavna 4240/65
929 01 Dunajska Streda
Stovakia
1¢o: 55 706 070 | oI¢: | NN
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Mestsky Girad ] # R
Dunajska Streda

Mesto Dunajska Streda

pawm: 03 08~ 2026 Hlavna 50/16
i 929 01 Dunajska Streda
Podacie éisi_‘% O ;Eﬂisic spisu:
Priiohyisty: IVybavu'p:
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje | Kontakt Dunajska Streda
49817/DS/15570/2025/023-KA SE01_DS Mgr. Timea Zsemlveova 31.7.2026

31.10.2025

Vec: Doplnenie pedania

V nadvaznosti na Vas list zo dfia 31.10.2025, Vase Cislo: 49817/DS/15570/2025/023-KA Vam

zasielam doplnenie podania v stlade s Vadimi poZiadavkami.

ﬁ Rawicom Slovakia, s.r.0.

S uctou, Hlavna 4240/65
929 04 Dunajsk4 Streda
v 1C0; 55 706 070, DIC: s
y o -
Ing. Aféxander Neve
konatel spolognosti

Rawicom Slovakia, s.r.o.

Prilohy:

- Opraveny navrh Zmluvy o budGeej najomnej zmiuve
- Znalecky posudok na parcelu &islo: 300/3, 305/2, 305/8 a 300/4, 300/5

Adresa pre doruéenie: Rawicom Slovakia, s.r.0., Hiavna 4240/65, 929 01 Dunajska Streda

Rawicom Slovakia, s.r.0. Bankové spojenie:

Hlavna 4240/65
922 01 Dunz]ska Streda
Slovakia
1€0: 55 706 070 | o1 [

Register: OR Okr, S0d Trnava Qdd. Sro, vl. & 54503/T
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Ing. Jolan Németh, e gy = v~
# Znalkuria v odbore stavebniclve - odvetvie pogemné stavby, odhad hodnotu nehnutetnosti
i ev. & 912490 éislo znaleckého posudku : 002/2026

ZNALECKY POSUDOK

/

/

/ | | |

' vo veci : odhad vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov registra ,C-KN*, na parc. 6.
; 300/3, 305/2, 305/8 v kat. izemi Milieéany, mesto Dunajskd Streda

/
/
‘
/

Hlavna 4240/ 65
929 01 Dunajskd Streda

’

% Zadavatel znaleckého posudku: NEVITEL, a.s.

Uéel znaleckého posudku : vypodet ndjmu pozemkov

Znalecky posudok obsahuje 24 stran véitane krycieho listu, a odovzddva sa v troch
vyhotoveniach objedndvatelovi , jeden exernldr archivuje znalkyria

v Topolnikoch, dria 17. marca 2026
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1. Uvob

. Uloha znalca: odhad vieobecnej hodnoty ndjmu hodnoty ndjmu pozemkov registra
»C-KN® na parc. & 300/3, 305/2, 305/8 v kat. uzemi MlieGany, mesto Dunajskd

Streda

3. Datum vyiiadania posudku: 17. marca 2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 17.marca 2026
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Dodané zaddavatelom {objednavatelom):
s Objedndvka akciovej spoloénosti NEVITEL é. zo dria 12.marca 2026

5.2 Obstarané znalcom:

o Vipis s izemného rozhodnutia

» Zistenie skutkového stavu
Képia z katastrdlnej mapy, vytvorend cez katastrdlny portdl zo dria 22.1.2026
Ciastoény vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢ 3667 kat. tzemie
Dunajska Streda, zo dria 17.3.2026, vytvoreného cez katastrdlny portdl

» Priememé tirokové miery z tiverov poskytnutych v eurdch
Bptpswww.nbs sk/sk statistiche-udajesfinanene=i : it isticke-u-anuliticke-
preflady urokove-statistika/bankova-red um-ﬂat:sn&a-tkim{}

s Grafickd éast tuzemného rozhodnutia

» Orto fotodokumentdcia

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:
o Zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatefoch a o zmene a
doplneni niektorych predpisov. www.slov-lex.sk
o Vyhlaska MS SR & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorgjch zdkonov
Obéiansky zdkonnik & 40/ 1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
s STN 7340 55 - Vgpocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnijch objektov
s Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorgm sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb

7. definicie posudzovangch veliéin a pouzitjch postupov :

a) Definicie pojmov
Vseobecna hodnota (VSH)
Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord
Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujitci aj predavajiici budit konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitikou.
Vysledkom stanovenia je viecbecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metédy:

s Metéda porovndvania (Pri vgpodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mermi jednotku (1
m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovndvanych pozemkov a
ohodnocovaného pozembku),

Ing. Joldn Nemeth, ¢
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s Vynosovd metéda (Len pozemky schopne dosahovat wvynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budticich odéerpatelngch zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia),

o Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu
pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky objédnc‘watel’a: neboli vznesené

9. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit: : ndjom pozemkov na par.
& 300/3, 305/2, 305/8 v kat. uzemi Mliedany, mesto Dunajska Streda

I, POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vijber pouzitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v stilade s prilohou &3 vyhldsky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, (v zneni & 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z.,
47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z, 213/2017 Z. z). Vo vypocte su pouZité rozpoltové
ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené

v " Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN .......ovvvnenn).

Vijpodet vijchodiskove] hodnoty pozemku sa vypodita podla vztahu :

VSHPOZ = M. VSHMJ [€],

kde

M - vymera pozemku v m2,

VSHMJ — jednotkovd vSeobecnd hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemiu sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vatahu

VSHMJ = VHMJ . kep (€/ m3), kde

VHMJ - jednotkovd vijchodiskovd hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky:
z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie
vztahuje na obec, z kforej vyplyva zvyseny zaujem. :

ken je koeficient polohovej diferencidcie, vypodita sa podla vatahu

ks koeficient vSeobecnej situdcie

ky. koeficient intenzity vyuzitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

ke koeficient funkéného vyuZitia uzemia

k; _koeficient technickej infrastruktiry pozemku

kz . koeficient povysujicich faktorov

kr - koeficient redukujiicich faktorov

kep=ks. kv.kp. ke . kg ki. kz. ke [H,

Na stanovenie v§eobecnej hodnotu najmu pozemku som pouzila metédu s vypoctom, nie
poroyndvanim, nakolko nemala som k dispozicii hodnoverné idaje v tejto lokalite.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty rocného ndjmu pozemku sa vychddzame zo vztahu:
VSHupms =VSHpoy s * ({1 +Kjr*k/ ((1+k)r * kn (EUR/m?/rok)

VSHpozmi - VSeobecnd hodnota pozemku za merni jednotku EUR/m?2

kn koeficient zohfadrujuci dafiové zatazenie = (100+ Nj/ 100

N  ndklady spojené s dosiahnutim HV { dafi z prijmu) — 1,10

AT arnn wan

Ing.JoZdn—Németh, -
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k firokovd miera, ktord sa do wjpoctu dosahuje v desatinnom tvare {%/ 100}

trokova miera ,k“ bola stanovend na zdklade urokovych mier novych vkladov (nové
obchody) - EUR v (%) p.a. pre Slovensko , uvery pre nehnutelnosti nad 5 rokov. Pre
posudzované (zndme) obdobie 01/2026 je 3,84 %

Pozemky, na ktoryjich sa nachddzaju hodnotené stavby, st zapisané na listoch viastnictva:

1) Wypis z listu viastnictva LV & 3667
Cast A ;: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

pare. & 300/ 3 ornd poda vo vymere 35 031 m?
parce. €. 305/2 omd poda vo vgmere 321 m?
parc. €. 305/8 omd péda vo vymere 10 m?

Cast B: Vlastnicl a iné opravnené osoby £ prava k nehnutelfnosti
Usastnik pravneho vztahu : vlastnik

Por. & 7
Mesto Dunajska Streda ICO: 305383 spoluvlastnicky podiel 2/ 10
Ostatni viastnici neuvedeni

Cast C : Tarchy

Vecné bremeno pedla § 22 a nasl. zikona £.79/1957 Zb. o vytobe, rozvede a spotrebe elekinny
(elekinzatng zikon} v spojeni s § 6% ods. 10 zakona 2.65672004 Z. z. o energetike 2 0 2mens
nsckiorich zakonov v prospech spolodaosts ZSE Distribiicia a.s. ICO. 36361518 so sidlom
Coum; 56 Slgﬁ _:l?metish\'a podl'a GP £.36899844-37/10 pa pozemku s parcelnym 2xlom
300/ 611- 4111

Vecné bremenc podla § 22 a3 nasl. Zakona £. 7971957 Zb. o vyobe, rozvode a spotrebe
elektrinv (elektnzauy zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zikona & 251/2012 Z. z o energenke a 0
2mene a doplneni niektorych zikonov v prospech spolotnosts Zapadoslovenska dstabuind.
a.s..ICO: 36361518, so sidlom Culessova 6, 16 47 Bratislava podfa geometnckého pling &
45961581-25/14 na pozemku s parcelnym Eistom 30073 tykajuce sa elektroenerpetického
zariadenia: 1x72 KV VN linka & 453 na trase Rz Dunajska Sreda - Rz Velky Meder. Z 3294/14
£.2.36°'14

- Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zikona €. 79/1957 Zb. o vyrobe. rozvode a spotrebe
elekiminy (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zikona €. 251/2012 Z. 2. o energenke a o
zmene 2 doplueni nicktorych zikonov v prospech spoloénost Zipadoilovenskd dismbuZad.
as. OO 36361518, so sidlom Culenova 6. 816 47 Bratislava podla geomenstysho plany ¢
45961581-126/14 na pozemku s parcelnym éislom 3003 tykaruce sa elekwoenergetickeho
zanadenta: 2x22 KV VN Imka & 433 na trase Rz Dunajski Sreda - Rz Slidkovifove a ¢ 434 aa
trase Rz Dunajski Streda -T$30, Z 9666/14 -€.2.23/15
| - Vecné bremeno podfa § 11ods.1 pism f) zdkona &. 251/2012 Z.z. o energenke v prospech
loénosti N.O 5. Construction. 5.1.0., so sidlom: Rolnicke; stoly 1519, 945 23 Komamo.
| ICO: 35 946 393 podla GP GEOLINE-DS. sr.0. & 2301/2018 ria pozemku reg. C KN parc & I
|

300/3 rykapice sa elekirického vedenia: 3Ix20-NAIXS(F)2Y 1x240RM25 na trase R-VN 22KV
TS1 FVE-2 Blazov - ES 110/22 kv RZ Dunajska Streda. - 3234/18 -€.2.51/18

- Veené bremeno podi'a § 11ods I pism ) zikona & 2512012 Z.z o energetike v prospech

‘spolotnosti SE 1016 a.5.. so sidlom: Rajeki 7, 811 08 Bratislava. ICO: 44 787 $18, podia GP

| GEOLINE-DS. sr.o & 220172018 na pozemku reg. C KN parc. & 30073 fykapice sx

elektrickébo vedenia: 3x20-NA2XS(F)2Y 1x240/RM25 na trase R-VN 22kV TSt FVE-1
Blazov - ES 110/22 k'V RZ Dunajski Streda, -Z 3235/18 -¢.2.52/18

- Yecné bremeno podls § 1lods ! pism. £) zikona &, 25142012 Z z. b énefgetike v prospech
spolotnosn BNDUSTRIAL ZONE KUTNIKY. a.s. so sidlom: Stirova 10967, Dunagski Swreda
579 01. ICO 36 241 083, podla GP GEOLINE-DS. s1.0.& 2201°2018 n3 pozemku reg ¢ KN
parc. & 300°3 wwkayice sa elekmickéhio vedenia; 3x20-NAXXS(F)IY 1x240/RM2S na wrase R-
VN 22kV TSt FVE-3 Blazov - ES 110: 712 kV RZ Dunzjska Streda, -Z 3237718 £.2.54118

Ing.Joldn Nén—zelﬁ_ - -
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¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiudenia: miestna obhliadka spojend s
miestnym Setrenim vykonanad dria: 1 7.3.2026

d) Porovnanie technickej dokumentdcie so skutkovym stavom :@ predmetom
snaleckého posudku je vypocet hodnoty ndjmu pozemkov, nachddzajicich sa na liste
vlastnictva é 3667. Nakolko predmetom znaleckého posudku je pozemok, predloZenie
projektovej dokumentdcie je irelevantné. Vtomto regulaénom bloku SR11, kde sa
nachadzajii  dotknuté pozemky je povolena iba vystavba zariadeni fotovoltaickej
elektrarne.

ku iba vo vlastnictve mesta Dunajska Streda. Mesto md v podielovom spoluvlastnictve
2/10.

¢) Udaje katastra nehnutefnosti : predmetom znaleckého posudku je vypocet hodnoty
ndjmu pozemkov, nachddzajucich sa na liste vlastnictva &. 3667. Pozemky sa nachddzaju
v podielovom spoluvlastnictve. Zaddvatel znaleckého posudku ziadal vygpocet najmu iba
spoluvlastnicky podiel Mesta Dunajska Streda. Mesto viastni 1/ 10-inu vgmery.

f) Vymenovanie jednotlivijch stavieb a nehnutelnosti, ktoré su v sulade s
viastnickymi dokladmi:

* Pozemok na parc. ¢. 300/3  ornd pdda vo vjmere 35031 m?
* Pozemok na parc. & 305/2  omda péda vo vymere 321 m?2
* Pozemok na parc. ¢. 305/8  omd pdda vo vijmere 10 m?

g} Vymenovanie jednotlivjch stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie su vlastnicky
podlogené: Neboli zistené

h) Informdcia =z dzemného planu o zdvdzngch regulativoch priestorového
usporiadanie a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov UP k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je UP verejne pristupny :

Ing.Jolan Németh, —E— .,
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Severme od Stdtnej cesty 63 na hodnotenych parceldach je povolend vystavba zariadeni
fotovoltaickej elektrdrme. Na juh od Zelezniénej trate sa nachddzajii predovsetkym
rozsiahle zény priemyselnych aredlov. Kedysi monofunkéné aredly sa na jednej strane
formuju do uzavretych komplexov a na strane druhej si postupne vytvdrané polyfunkéné
zmieSané aredly drobnej vyroby, distribucie, sluzieb a administrativy. V poslednom obdobi
dochddza k postupnému oZiveniu opustengjch aredlov. Tento trend je potrebné v budicnosti
podporovat’ a usmerfiovat. JuZne od rozsiahlej priemyselnej a vyrobnej zény sa nachddza
ared! termdlneho kupaliska s vyznamnym potencidlom dobudovania a najmd kvalitativnej
transformdcie, Proces transformdcie uz v sulasnosti prebicha a v rdmci neho bola
grekonstruovand hlavnd budova kupaliska.

i
4

Z1880 PVS ! intenzifikdcla 4
z1sb | Pus I niwh 4 0% | W% 1.0 |
2189 | PVS | intenzifikicia 5 50% | 10% 2.0
21%0a | PVS f mmm;: 2 0% | 25% 14 $R11
Z190b PVS me:nz';k’{::: 2 0% | 5% A 8R11

‘ z1%c | pvs '“‘"é‘;‘;ggh"?‘* 2 0% | 2% 14 §R11

PodiaZnost udava maximainy pofet podlaZi (priemema vySka podiaZia je cca 3,.5m).
$R10 = v regulaénom bloku je stanovena maximalna vyska stavieb 18 m

8R11 = v reguladnom bloku je povolena iba vystavba zariadeni fotovoltaickej elektrarne
Vysvetlivky - kad funkéného vyuiitia

2, VSTUPNE INFORMACIE

a) Analgyza polohy nehnutelPnosti:
lokalita, kde sa nachddzajii dotknuté pozemky , na zaklade tizemného planu v budiicnosti
maju byt vyuZivané na uloZenie fotovoltaickych panelov. predmetna lokalita je bez
Yybudovania infrastuktiiry, ale s moznostou napojenia sa.
b} Analyza vyuzitia nehnu-tePnosti:
Druhy pozemkov st vedené ako orna péda, v minulosti bolo na nich ulozend skladka
Odpadov. Vzhladom na tvar a umiestnenie pozemkov na dalSie vyssie vyuzitie je znacéne
limitované.

¢} Analyza pripadnijch rizik spojengch s vyuZivanim nehnutelnosti: nie st zndme.

—— -, an

Ing.Joldn Neémeth,
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3, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU POZEMKOV
3,1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 pozemok

Terén je rovinaty. Lokalita sa nachddza severne od Stdtnej cesty 63, smerom na
Bratislavu. Na hodnotenych parceldch je povolend iba vystavba zariadeni fotovoltaickej
clektrame. Severne od zony sa nachadza nové sidlisko pre individudlnu a kolektivnu
pytovii vystavbu a aredl termalneho kipaliska s vijznamnym potencidlom dobudovania a
najmd kvalitativnej transformdcie.

Vyssie vyuzZitie hodnotengch pozemkov je limitované.

pri uréeni véeobecnej hodnoty pozemkov, som vychadzala z 30% vygchodiskovej hodnoty
mesta Bratislava, nakolko ceny pozemkov v Dunajskej Strede poslednom é&ase rapidne
ystupili . Poditam i redukujucim faktorom, nakolko podta platného uzemného plinu mestaq,
pozemky mozu byt vyuzivané iba na vystavbu zariadeni Sotovoltaickej elektrarne.

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera fm?] | Spoluvlastnicky podiel Vyme:;zlzodzelu
300/3 orna poda  35031,00 2/10 7006,20
305/2 orna pada 321,00 2/10 64,20
305/8 orna poda 10,00 2/10 2,00
|Spolu vgmera | | | 7 072,40
Obec: Bratislava
Vjchodiskova hodnota: VHu = 30,00% z 66,39 €/m2 = 19,92 €/m?2

Oznadenie a nGzov o : Hodnota |

koeficientu Hodnotenje koeficientu
ks 1. oblasti mimo zastavaného Tizemia obci uréeného
koeficient . N . 0,70
- ... . platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou
vieobecnej situacie
1. - zahradkové osady, :
ey - chatové osady,
koeficient intenzity hp SP o(;*larske dvo%y‘pofnoh?spo'd ars%cych podr_ukov, 0,50
sitia - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne
) vy ‘priestorovo alebo socidlne vyli¢enymi skupinami
obyvatelstva
ko 2. obce so zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient primestskou dopravou, doprava do mesta este 0,85
dopravnych vztahov vyhovujtaca
kg
koeficient 2. zmie§ané Gizemie s prevahou obéianskej vybavenosti 1.20
funkéného vyuzitia (obchodna poloha a byty ) g
lzemia
|

Koeficient echnickei - D€Z technickej infrastruktary (viastné zdroje alebo
[~ e cke) moznost napojenia iba na jeden druh verejnej 0,80

mfragtruktary . -y .
siete) elektrické vedenie

pozemku

i kz. , 1. pozemky uréené Gzemnym planom na vyssie vyuzitie,

koeficient - ol = : -
I nez na aké slizia v stcasnosti {napriklad nezastavané 2,00 !

fgk t(')]rov ' stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)

kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera 0,75
Ing'}(_)l(-i” Németh, . Cmg e ATEAMCT AN & F oy LT R LY L b g e — e m
L—_ -
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koeficient pozemku, druh mozZnej zastavby, nezabezpeceny pristup |
redukujucich z verejnej komunikacie, chranené tizemia, obmedzujice

faktorov regulativy zastavby a pod.)
obmedzujiice regulativy zdstavby ‘

L

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vijposet | Hodnota
Koeficient polohovej kep = 0,70 * 0,50 * 0,85 * 1,20 * 0,80 * 2,00
., Ea 0,4284
diferenciécie *0,75
Jednotkova vieobecna

hodnota poze i VSHu, = VHums * kep = 19,92 €/m?2 * 40,4284 8,53.€/m3

VYHODNOTENIE
[ Ndzov | Vijpodet | Vseobecnd hodnota [€]

' |parcela ¢. 300/3 35 031,00 m2 * 8,53 €/m2 * 2/10 59 762,89
parcela €. 305/2 321,00m2* 8,63 €/m2*2/10 947,63
parcela €. 305/8 10,00 m2 * 8,53 €/m2* 2/ 10 17,06
Spolu | B J 60 327,58

3.STANOVENIE VSEOBECNE.J HODNOTY NAJMU
3.1 Metéda vipoétom na bdze vieobecnej hodnoty

3.1.1 pozemok parc. 300/3, 305/2 a 305/ 8

Na stanovenie vseobecnej hodnotu ndjmu pozemku som pouzila metédu s vipoétom, nie

porovndvanim, nakolko nemala som k dispozicii hodnoverné tidaje v tejto lokalite,

Pre stanovenie vseobecnej hodnoty roéného ndjmu pozemku sa vychddzame zo vztahu:
) VSHypms =VSHFpoy s * ({1 +kjrk/ ((1+kjr * kn.  (EUR/m2/ rok)
'~ VSHpoumj - vSeobecnd hodnota pozemku za mernu jednotku EUR/ m?

kn koeficient zohladriujiici dafiové zatazenie = 100+ N/ 100

N néklady spojené s dosiahnutim HV { dai z prijmu) - 1,10

k  tirokovd miera, ktord sa do vijpoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/ 100)

urokovd miera ,k“ bola stanovend na zdklade trokovych mier novych vkladov (nové

obchody) - EUR v (%) p.a. pre Slovensko , tivery pre nehnutelnosti nad 5 rokov. Pre
Posudzované fzndame} obdobie 01/2026 je 3,84 %
haps:owwwmbs. skosk statisticke-ndaiesfimpiene-istitucie. bim
Shtistikey bankova-urokova-statistika-vilady

vstatistivke-a~analitivke-prehloady urokava-

i Gasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati :max.20

rokoy
VEH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 8,530 €
Obdobie predpokladanej ndavratnosti investicie: 20 rokov
rokovd miera: 3,84 %
fi z prijmu: 10%
InQ-JOI&?t Némét-l-’t, ~nc - St rnn aan

|
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Koeficient zohTadriujici darntové zatazenie: 1,10

Poéet MJ pozemku: 7 072,40 m?
i . 1+Kk)0*k
Najom za rok na m’: VSHnpMJ = VSHpozMmg * [!(“1’:{))‘5‘“‘;:\ *kp

) (1 +0,0384)20 * 0,0384

§H = 8,530 [ P RAeR :
VSEINPM L (1+0,0384)20 -1
Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHNpy = 7 072,40 m? * 0,681 €/m? /rok =
4 816,30 €/rok

} * 1,10 = 0,681 €/m2/rok

m. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
| Pozemky:
Nazov pozemku | Cislo parcely | Vymera (m?)
pozemok na parc. 300/3 7 006,20
pozemok na parc. 305/8 2,00
pozemok na parc. 305/2 L 64,20

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty ndjmu. Pri pracovani znaleckého

posudku pre uzatvoreniu ndjomnej zmluvy bolo prihliadnuté na tie okolnosti , ktoré mozu

ovplyvnit cenu nehnutelnosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu tzemno-

planovacich podmienck, vzdjomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu ,ako aj

polohy pozemkou.

Dalej boli zohladnené a vyuZité vsetky v tom Case znalcovi dostupné a predlozZené

padklady a udaje.

Znalkyria nezodpovedd za skryté resp. zamléané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit poéas
l prehliadky z technickej a pravnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedengch

alebo zamléanych skutodnosti.

Po dodatocnom preukdzani vyisie uvedengch skutocnosti alebo inych nedostatkov, sa tak

vSeobecnd cena uréend v znaleckom posudku stane neplatnou.

RERAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel ]ifseobec:‘aé hodnolg
Stavby _ ]
Pozemky
pozemok na parc. & 300/3 (7 006,2 m?) 2/10 59 762,89
pozemok na parc. ¢. 305/2 (64,2 m?} 2/10 547,63
pozemok na parc. & 305/8 (2 m? 2/10 17,06
Spolu pozemky (7 072,40 m?) ) - 60 327,58
VSeobecnd hodnota celkom | 60 327,58
_V___?:_egbecnd hodnota zaokriihlene ] - 60 300,00
X_S."_'t‘g‘@e@_é hodnota slovom: Sestdesiattisictristo Eur _

Ing Jolan Nér.neth,

p .
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REKAPITULACIA NAJMU
_”_____ Nazov | Ndgjom/MJ[€/rok] | Najom [€/rok]
'Pozemky

pozemky na parc. 300/3, 305/2 a 305/8 0,681 4 816,30
| Spolu 3 B - 4 816,3(
Zaokrithlene [ | 4 820,00

Stovom: Styritisicosemstodvadsat Eur/rok

MIMORIADNE RIZIKA : neboli zistené

‘ 1 -'
v Topolnikoch 17. marca 2025 / Ing. Jojan Németh

IvV. PRILOHY

Ciastocny vypis z listu vlastnictva 6. 3667
Kopie z katastralnej mapy
fotodokumentdacia

Uzemnyj plan regulacného bloku SR11
Priemerné urokové miery z tiverov

Zmena mena

Osvedéenie znalca & 097/04

A |




Ing. Jolan Németh,  __ __
Znalkufa v odbore stavebnictvo - odvetvie pozemné stavbu, odhad hodnoiu nehnutefnosti
ev. & 912490 ¢islo znaleckého posudku : 014/2026

ZNALECKY POSUDOK

vo vecl : odhad vieobecnej hodnoty najmu pozemkov registra ,C-KN“ na parc. & 300/4
a 305/3 v kat. tizemi Mliecany, mesto Dunajska Streda

Zadavatel znaleckého posudku: NEVITEL, a.s.
Hlavnd 4240/ 65
929 01 Dunajska Streda

Uéel znaleckého posudku : vypodet ndjmu pozemkov

Znalecky posudok obsahuje 20 stran véitane krycieho listu, a odovzdava sa v troch
vyhotoveniach objedndvatelovi , jeden exemldr archivuje znalkyria

v Topolnikoch, diia 18. marca 2026
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L UVOD

1. Uloha znalca: odhad vSeobecnej hodnoty ndjmu hodnoty ndgjmu pozemkov registra
»C-KN*, na parc. & 300/4 a 305/3 v kat. izemi Mlieéany, mesto Dunajskd Streda

3. Datum vyziadania posudku: 17. marca 2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 17.marca 2026
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Dodané zaddvatelom (objednavatefom):
* Objedndavka akciovej spoloénosti NEVITEL ¢. zo dfia 12.marca 2026

5.2 Obstarané znalcom:
s  Vypis s tizemného rozhodnutia
e Zistenie skutkového stavu
Kdpia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastrdlny portdl zo diia 17.3.2026
» Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢ 3668 kat. tizemie
Dunajska Streda, zo diia 17.3.2026, vytvoreného cez katastrdiny portdl
* Priemerné urokové miery z tiverov poskytnutych v eurdch
o hipscYwwwabs sk skistatisticke- . fe-institicie -banky stetisticke-a-cmaliticke-
prebludy urokova-statistika pankova-urokova-statistika-vkladh:
» Grafickd éast izemného rozhodnutia
* Orto fotodokumentdcia

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

* Zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a
dopineni niektorych predpisov. uwww.slov-lex.sk

» VyhldSka MS SR & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon o znalcoch,
timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorjch zdkonov
Obciansky zdkonnik & 40/ 1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

» STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnyjch objektov

» Opatrenie SU SR é.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasu ije Klasifikdcia stavieb

7. definicie posudzovanych velidin a pouzitjch postupov :

a) Definicie pojmov
Vseobecnd hodnota (VSH)
Vieobecnd hodnota je vgslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord
Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’
kupupici af predavajici budi konat s patriénou informovanostou i opatmostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na vrovni s dasiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitfjch postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzZivajii metédy:

* Metoda porovndvania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (1
m? pozemku) s pnhliadnutim na odliSnosti porovndvangch pozemkov a
ohodnocovaného pozemibii),

Ing.Jolan Németh, R (T (TR Tm
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Vgnosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vygnosovd hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budticich odderpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia),

Metéda polohovej diferenciacle (Princip metédy je zalozeny na urdeni hodnoty
koeficientu polohovej diferendidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkou).

8. Osobitné poziadavky objedndavatela: neboli vznesené

9. Pravny dkon, na ktory sa ma znaleckyj posudok pouzit: : ndjom pozemkov na par.
¢ 300/4 a 305/3 v kat. uzemi Mliecany, mesto Dunajska Streda

II. POSUDOK
1. VSEOBECNEF: UDAJE

a) Vjber pouzitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou é.3 vyhlasky MS SR é 492/2004 Z.z. o
. stanoveni vseobecnej hodnoty majetku, (v zneni & 626/2007 Z =z, 605/2008 Z. 2.,

47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z, 213/2017 Z. z). Vo vypocte su pousité rozpoltové

ukazovatele a metodické postupy stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené

v " Metodike vyjpoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline

SBN ....cocovvevunn).

Vgpoéet vychodiskovej hodnoty pozemku sa vypodita podla vztahu :

VSHPOZ = M . VSHMJ [€],

kde

M - vymera pozemiu v m2,

VSHMJ - jednotkovd vSeobecnd hodnota pozemku v €/ mz.,

Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkouv.

Jednotkovd v§eobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vatahu

VSHMJ = VHMJ . ko [€/ m?)], kde _

VHMJ ~ jednotkovd vjchodiskova hadnota pezemku, ktord sa stanovi podla tabulky:

2 ktorej vyplgva zvyseny zdujem. V takgch pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie
] vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem.

ko je koeficient polohovej diferenciiicie, vypocita sa podla vztahu

ks. koeficient vSeobecnej situdcie.

ky. koeficient intenzity vyuzitia

ko . koeficient dopravngch vztahov

kr. koeficient funkéného vyuZitia tizemia

ki koeficient technickej infrastruktiiry pozemku

kz. koeficient povysujiicich faktorov

kg - koeficient redukujicich faktorov

kPD= ks . kv. kD . kp. k_ﬁ ki kz. kR[—],

Pozemky, na ktorjch sa nachddzajii hodnotené stavby, st zapisané na listoch viastnictva:

1) Vgpis z listu viastnictva LV & 3668
Cast' A : Majetkova podstata

Parcely registra ,,C“ evidované na katastrdalnef mape

Ing.Joldn Németh, ~~~~ — " 7 T T ~ne 522 740
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arc. G 300/ 4 omd poéda vo vymere 16 862 m2
parc é 305/3 omd poda vo vymere 156 m2
Zast B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti |
feastnik pravneho vztahu : vlastnik
Por. &7 -
Mesto Dunajska Streda ICO: 305383 spoluvlastnicky podiel 2/ 10
Titul nadobudnutia:
RI1786/92
p1507/92
PKV 99
ROEP

v 5790/ 06 Dohoda o zruseni podielového spoluviastnictva

Ostatni vlastnici neuvedeni
Cast C : Tarchy :bez tiarch

] Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia: miestna obhliadka spojend s
miestnym Setrenim vykonand dria: 17.3.2026

d) Porovnanie technickej dokumentdacie so skutkovym stavom : predmetom
znaleckého posudku je vygpocet hodnoty ndjmu pozemkov, nachddzajicich sa na liste
vlastnictva ¢é. 3668. Nakolko predmefom znaleckého posudku je pozemok, predioZenie
projektovej dokumentdcie je irelevantné. Vtomto regulacnom bloku SRI11, kde sa
nachddzajt dotknuté pozemky je povolend iba vystavba =zariadeni fotovoltaickej

elektrame.
ku iba vo vilastnictve mesta Dunajskd Streda. Mesto md v podielovom spoluviastnictve

2/10.

e) Udaje katastra nehnutelnosti : predmetom znaleckého posudku je vijpodet hodnoty
ndjmu pozemkov, nachddzajicich sa na liste vlastnictva é 3667. Pozemky sa nachdadzaji
v podielovom spoluvlastnictve, Zaddvatel’ znaleckého posudku ziadal vgpodet ndgjimu iba
spolutvlastnicky podiel Mesta Dunajska Streda. Mesto viastni 2/ 10-inu vgmery.

b J] Vymenovanie jednotlivijch stavieb a nehnutelnosti, ktoré si v sitlade s
i vlastnickymi dokladmi:

Pozemok na parc. & 300/4 oma péda vo vymere 16 862 m>2
Pozemok na parc. é 305/3  omd péda vo vymere 156 m?

g9) Vymenovanie jednotlivijch stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st viastnicky
podloZené: Neboli zistené

h) Informdacia z uzemného planu o zdavdzngech regulativoch priestorového
usporiadanie a funkéného vyuiivania pozemkov, nazov UP k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je UP verejne pristupny :

S,

Ing.Jolan Németh, ...
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Z-18%a 4 W% 10% I.,G
Z.138b 4 % E 1.0 /B -
Z-189 5 S55% 0% 20 =
2-190a 2 0% 2% 14 SRt
Z.180h 2 T0% 25% 14 4R{t
Z-19%¢c 2 0% 25% 1,4 SR11

- Y I S

Podlaznost udéva maximéiny podet podlaZi (priemema vyska podiaZia je cca 3.5 m).

SR10 = v regulacnom bloku je stanovend maximalna vyska stavieb 18 m

S$R11 = v regulacnom bloku je povolena iba vystavba zariadeni fotovoltaickej elekirame
Wysvetlivicy - kbd funkéného vyulZitia

Severne od Stdtnej cesty 63 na hodnotenych parceldch je povolend vijstavba zariadeni
fotovoltaickej elektrarme. Na juh od Zeleznitnej trate sa nachddzajt predovietkym
rozsinhle zény priemyselnych aredlov. Kedysi monofunkéné aredly sa na jednej strane
formujii do uzavretych komplexov a na strane druhej su postupne vytvdrané polyfunkéné
zmiesané aredly drobnej vyroby, distribiicie, sluzieb a administrativy. V poslednom obdobi
dochddza k postupnému oziveniu opustenych aredlov. Tento trend je potrebné v budiicnosti
podporovat’ a usmerfiovat, Juzne od rozsiahlej priemyselnej a vyrobnej zény sa nachddza
aredl termdlneho kupaliska s vgyznamngm potencidlom dobudovania a ngymd kvalitativnej
transformdcie. Proces transformdcie uz v sudasnosti prebieha a v rdmci neho bola
zrekonstruovand hlavnd budova kipaliska.

2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

lokalita, kde sa nachddzajii dotknuté pozemky , na zdklade tzemného planu v
budtcnosti maju byt vyuzivané na uloZenie fotovoltaickiych panelov. predmetna lokalita
Je bez vybudovania infrastuktiiry, ale s moZnostou napojenia sa.

b) Analjza vyuZitia nehnutelnosti: Druhy pozemkov st vedené ako ormd pdda,
v stcastnosti je vyuzivand ako prizemnd zeleri pri Il triednej Stdtnej ceste 63. Vzhladom
na tvar a umiestnenie pozemkov na dal'$ie vyssie vyuZitie, je znaéne limitované.

_¢) Analjza pripadngch rizik spojengch s vyuzivanim nehnutelnosti: nie su zndame.

h "ot T P N e =y T a]

Ing.Jol&n Németh, 7077 T e,
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 pozemky

Terén je rovinaty. Lokalita sa nachddza severne od S§tdtnej cesty 63, smerom na
Bratislavu. Pozemky patria do regulaéného bloku R11- v ktorom podla platného uizemného
planu je povolend iba vijstavba zariadeni fotovoltaickej elektrame.

Vyssie vyusZitie hodnotengch pozemkov je limitované.

Pri uréeni vieobecnej hodnoty pozemkov, som vychddzala z 30% vychodiskovej hodnoty
mesta Bratislava, nakolko ceny pozemkov v Dunajskej Strede poslednom éase rapidne
vstupili . Pocitam i redukujticim faktorom z dévodu obmedzuficej regulativy zdstavby.

Parcela | Druh pozemku | Spolu vymera fm2?] | Spoluviastnicky podiel vy me}:;ng}odzelu
300/4 orna poda 16 862,00 2/10 3372,40
305/3 orna poda 156,00 2/10 - 31,20
Spolu vgmera | | | 3 403,60
Obec: Bratislava
Vijchodiskova hodnota: VHyy = 30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?2

Oznacenie a nédzov . Hodnota

koeficientu Hodnoterie koeficientu
ks. 1. oblasti mimo zastavaného fizemia obci uréeného
koeficient - i . . 0,70
. . ... . platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou
vieobecnej situéacie
ky 1. - zahradkové osady, 0,50

Ing.Joldn Németh, . e . T ana /D9 74()




R 3 ]

éi,'SIO [.?osudku: 01 4/2026 — strona 7

oeficient intenzity - chatové osady,
vyuzitia - hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,
- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne
priestorovo alebo socialne vyliéenymi skupinami

obyvatelstva
kp 2. obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou
koeficient primestskou dopravou, doprava do mesta este 0,85
dopravnych vztahov vyhovujica
kr
koeficient 2. zmie§ané tizemie s prevahou oblianskej vybavenosti 1.20
funkéného vyuzitia {obchodna poloha a byty ) l
Nizemia
k;
koeficient technickej 1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo 0.80

infrastruktiirty  moznost napojenia iba na jeden druh verejnej siete)

pozemku
koeil]{ iient 1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie,
' N éﬁ'ﬂcich neZ na aké slGizia v sudasnoesti (napriklad nezastavané 2,00
B ;zkt érbv" stavebné pozermnky, zmena funkcie zony sidla a pod.)
K 1 1. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera

Koef N ¢ pozemku, druh moZnej zastavby, nezabezpeéeny pristup

doiqlfl?n. n Z verejnej komunikacie, chranené tizemia, obmedzujiice 0,75
e regulativy zastavby a pod.)

faktorciv obmedzujtice regulativy zdstavby

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov = Vigpodet | Hodnota
Koeficient polohovej kpp = 0,70 * 0,50 * 0,85 * 1,20 * 0,80 * 2,00
i g 0,4284
diferenciacie *0,75

Jednotkova véeobecna
hodnota gzenlku -

VSHu = VHwms *kep = 19,92 €/m2 * 00,4284 8,53 €/mz

" VYHODNOTENIE

Nézoy Vypocet Vs'eoi.vec:;llé.zl!I hodnota
parcela &. 300/4 16 862,00 m? * 8,53 €/m2 * 2/10 28 766,57
parcela &. 30573 = 156,00 m2 * 8,53 €/m?2 * 2/10 266,14
Spolu | - | 29032,71

3.STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU
3.1 Metoda vijpoétom na baze vSeobecnef hodnoty

3.1.1 pozemok na parc. 300/4 a 305/3

Na stanovenie vSeobecnej hodnotu ndjmu pozemku som pouzZila metédu s vypodtom, nie
porovndvanim, nakolko nemala som k dispozicii hodnoverné tidaje v tejto lokalite.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty roéného ndjmu pozemku sa vychddzame zo vztahu:
VSHupps =VSHpoy ms * ({1 +kjn*ic/ {(1+k)r * kn (EUR/m?/ rok)

. - ) i e e Lo R 28 LR N P SO

Ing.Joldn }Vémeth_. -

frr. bemy,. P— [ES—— .-
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V. - VSeobecnd hodnota pozemku za merni jednotku EUR/ m?
¥n koeficient zohladnujiici daftové zatazenie = 100+ N/100
ndlkilady spojené s dosiahnutim HV { dan z prijmu) - 1,10
K arokouvd miera, ktord sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare {%/ 100}
grokovd miera ,k* bola stanovend na zdklade drokovych mier novych viladov (nové
obchody) = EUR v {%) p.a. pre Slovenskoe , uvery pre nehnutelhosti nad 5 rokov. Pre
sudzované (zname} obdobie 01/2026 je 3,84 %
ss-cwww, 2ibs. sk sk statisticke-udaie: financne-institucie. hankysstatisticke-a-unaliticke-prehlady, unokove-

stistike bimkover-urokova-siaistika-vkiod:
J—'_._'_

n  ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati :max.20

rokov I
v3H m? pozemku polohovou diferencidaciou: 8,530 €

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov |
rokova miera: 3,84 %

Dad z prijmu: 10%

Koeficient zohTadiiujici dafiové zataZenie: 1,10

Poéet MJ pozemku: 3 403,60 m?

(1+k)n*k]*k
' n

Najom za rok na m2: VSH = VSH *
aj NPMJ POZMJ [(1 Sl -1

(1 +0,0384)20 * 0 0384

(1 +0,0384)20 - 1
V3HNp = M * VSHyppmg = 3 403,60 m?2 * 0,681 €/m2/rok =

VSHypMJ = 8,530 *[ ]* 1,10 = 0,681 €/m?/rok
Najom za rok spolu:
2 317,85 €/rok

S mea A TAN

Ing.joldn Németmh,

| S
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ppsemky:

e

Nézov jt-::ozemim

| Cisloparcely |

Vg mera_(m?}_'

pozemok na parc.

3 372,40
31,20

300/4
305/3

ozemok na parc.

0TAZKY A ODPOVEDE

{lohou znalca bolo stanovenie ndjmu pozemkov & 300/ 4 a 305/ 3.

| REEKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ Spoluul. podiel | Vseobecna hodnota [€]
’ Stavby )

Pozemky

pozemok na parc. ¢. 300/4 (3 372,4 m?) 2/10 28 766,57

pozemok na parc. ¢ 305/3 (31,2 m?) 2/10 266,14
Spolu pozemky (3 403,60 m?j 29032,71
V3eobecna hodnota celkom 29032,71
VSeobecna hodnota zaokrithlene 29 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvadsatdevdttisic Eur
REKAPITULACIA NAUMU
| Nazov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky

pozemok na parc. 300/4 a 305/3 0,681 2317,85
Spolu 2317,85
|Zaokrihlene [ - [ 2 320,00

Slovom: Dvetisictristodvadsat Eur/rok

MIMORIADNE RIZIKA :

v Topolnikoch 18. marca 2025

Ing.Jolan Németh, ~°{ 17 p

neboli zistené

Ing. Joldn Németh
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| qv. PRILOHY

Ciastoény vypis z listu viastnictva ¢. 3668
Kopie z katastralnej mapy

Uzemnyj plan regulaéného bloku SR11
Priemerné tirokové miery z tiverov

Zmena mena

Osvedéenie znalca & 097/04

g

Ing.Joldn Németh






