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Dunaszerdahely Varos Képviselo-testiilete
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Navrh na zvySenie nadjomného za niajom bytov v bytovom dome s.¢. 2441 a s.¢. 5555 na
adrese Nova Ves, Dunajska Streda, vo vlastnictve mesta Dunajska Streda.

Javaslat Dunaszerdahely Varos tulajdonaban levé, az Ujfalu 2441. és 5555. sz. lakohazban
talalhato lakasok bérleti dijanak emelésére.

Predklada : JUDr. Zoltan Hajos, primator mesta

Beterjeszti:

Kontrolovala: Ing. Julia Bubniakova, prednostka MsU

Ellendrizte:

Zodpoveda: Ing. Zoltan Papay, vedtci odboru finan¢ného a evidencie majetku mesta
Felel6s: MsU

Navrh na uznesenie: Mestské zastupitel’stvo Dunajska Streda

Hatarozati javaslat: Dunaszerdahely Képviselo-testiilete

schvaluje

jovahagyja

zvysenie roéného najmu bytov na 5 % z obstaravacej ceny bytov
V bytovom dome s.¢. 2441 as.C. 5555 na adrese Nova Ves,
Dunajska Streda, vo vlastnictve mesta Dunajska Streda, ato
dinom vzniku opatovného/nmového najmu bytu v uvedenych
bytovych domoch po zaniku doterajSicho najmu bytu.
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Dovodova sprava

Bytovy dom s.¢. 2441 na adrese Nova Ves 2441, Dunajska Streda, ktory je vo vlastnictve mesta
Dunajska Streda a Vv sprave SOUTHERM SPRAVA, s.r.o., bol postaveny z prostriedkov
Statneho rozpoctu a z rozpo¢tu mesta Dunajska Streda a odovzdany do uzivania v roku 2002.

Cena najmu tychto bytov t.C. pohybuje na tirovni 3,6 - 4, 3 % z obstaravacej ceny bytov.

Podl’a § 2 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulécii cien najmu bytov v zneni Opatrenia ¢. 02/R/2008 zo dna 25. septembra 2008 a
Opatrenia ¢. 01/R/2011 z 1. decembra 2011 (d’alej len ,,Opatrenie MF SR*):

»(1) Maximalne ceny ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoc¢tov obci a rozpoctov vyssich uzemnych celkov po 1. februari 2001 a
bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1.
februari 2001, sa urcuju vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

(2) V zavislosti od sposobu obstarania sa do obstaravacej ceny bytu na ucely tohto opatrenia
zapocitava

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumenticie a cena
inzinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej
dokumentécie a cena inzinierskych ¢innosti spojenych s pripravou a prestavbou,

c) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kipna cena rozostavanej stavby alebo
finan¢né prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe a cena podl'a pismena a),

d) pri obstarani bytu kiipou kipna cena vratane podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej budovy.*

V sulade s Opatrenim MF SR je urcena cena ndjmu najomnych bytov aj v § 3 ods. 1 VSeobecne
zavdazného nariadenia Mesta Dunajska Streda ¢. 7/2011 o uréeni vysky ceny najmu bytov vo
vlastnictve Mesta Dunajské Streda

,»(1) Cena ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu, rozpoctu mesta
po 1. februari 2001 a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a
skolaudovanych po 1. februari 2001, sa ur€uje maximalne vo vySke 5 % z obstaravacej ceny
bytu.*

Obstaravacia cena celého bytového domu je evidovana v hodnote 2 334 169, 43 €.

Vzhladom na vek domu atechnicky stav bytov sa vyzaduje rozsiahlejSia rekonstrukcia
uvedeného bytového domu: vymena okien, izolacia fasady, oprava vytahu. Podl'a predbeznych
prepoctov by rekonStrukéné prace €inili 499 200 €. Z uvedeného dovodu sa navrhuje zvySenie
ceny najjomného na maximalnych 5 % z obstaravacej ceny bytov.

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky R-11/1999, ani vynos Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky €. V-1/2003 o regulacii cien ndjmu bytov
a ani predoslé, resp. nasledné opatrenia, ktorymi sa regulovala, resp. reguluje cena najmu bytov,
a ani zakon ¢. 18/1996 Z.z. o cenach, nepredstavujii osobitny pravny predpis, ktory predpoklada
ustanovenie § 696 ods. 1 OZ, ako predpis upravujuci okrem iného pripady, v ktorych
prenajimatel’ bytu ma pravnu moznost’ jednostranne zvysit’ ndjomné za prenajaty byt a thradu
za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Tento zaver je v stlade s ustdlenou sutdnou praxou. V



uzneseni NajvysSieho sudu Slovenskej republiky zo 4. februara 2009 sp.zn. 3 M Cdo 6/2008
zaoberajicom sa dosahom pravnej Upravy o reguldcii cien najmu bytov, ktoré schvalilo
obCianskopravne kolégium NajvysSieho stdu Slovenskej republiky v méji 2009 na
publikovanie v Zbierke stanovisk najvyssieho sidu a rozhodnuti sidov Slovenskej republiky,
sa upozornilo, Ze zo samej skutocnosti, ze Stat v urcitych pripadoch stanovenim maximalnej
vysky najomného reguluje vysku najjomného za tic¢elom zamedzenia neziaduceho cenového
vyvoja ndjomného, nevyplyva opravnenie prenajimatela jednostranne zvySit najomné v
nadvéznosti na zmeny v uréeni maximalnej vysky ndjomného. Pravny vzt'ah zalozeny zmluvou
0 najme bytu je zaviazkovy vzt'ah, ktory bez sthlasu zmluvnych stran nie je mozno menit’; nie
je preto bez dohody prenajimatel’a s najjomcom mozno zmenit’ vysku povodne dohodnutého
najomného, pokial’ pravny predpis nestanovuje nieCo iné (tak aj rozsudok NajvysSieho studu
Slovenskej republiky sp.zn. 1 Cdo 35/2008 z 25. jana 2009).

Vychadzajuc z uvedenej stidnej praxe sa odporuca zvysit’ cenu najmu jednotlivych bytov vzdy
po uplynuti doby platnosti doterajSej najjomnej zmluvy a uzatvoreni novej ndjjomnej zmluvy.

ZvySenie rocného najmu na 5% z obstaravacej ceny 22 bytov vV bytovom dome s.¢. 5555 na
adrese Nova Ves vo vlastnictve mesta Dunajské Streda sa navrhuje z dovodu velkého nérastu
potrieb oprav, resp. vymeny okien a plynovych kotlov v tychto bytoch. Doterajsie vyska
najomného pokryvala iba splatku Giveru za byty. Je preto potrebné vytvarat finan¢né zdroje na
takéto rozsiahle opravy v jednotlivych bytoch do budticnosti.

Predkladany navrh prerokovala
e komisia MsZ pre financie a odporuc¢a ho schvalit’.
e Mestska rada a odporuca ho schvalit’.

Material vypracovala: Mgr. Priska Czafalova, referat pravny z podkladov odboru finanéného
a evidencie majetku mesta.



