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Dovodova sprava

Navrh Dodatku €. 2 k Zasaddm poskytovania byvania v najjomnom byte vo vlastnictve mesta
Dunajska Streda z 28. aprila 2015 v zneni Dodatku ¢.1 zo dna 28.4.2018 sa predklada
predovsetkym za ucelom ul'ahcit’ podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy t.j.
zmenit’ podmienky opédtovného uzavretia ndjomnej zmluvy s doterajSimi ndjomnikmi bytov
vo vlastnictve mesta Dunajské Streda.

K bodu 1
Jednd sa o upravu terminoldgie — osoby tvoriace domdcnost ziadatela - v stlade
so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v z.n.p.

Kbodu2a3

V pripade manzelov o zaradenie do poradovnika sa dopiia o moznost nahradit’ rozsudok
o rozvode manzelstva/sobasny list Cestnym vyhldsenim o osobnom stave vzhl'adom k tomu,
ze v niektorych pripadoch ziadatelia nemaju k dispozicii tieto uradné listiny a v pripade
vyziadania zo sidu/matriky im vznikaji d’alSie ndklady.

K bodu 4
Ide o upresnenie organiza¢nych utvarov mestského uradu prislusnych na vydavanie potvrdeni.

K bodu 5
V poradovniku, ktory je zverejneny, by nemal byt udaj o trvalom pobyte ziadatela.

K bodu 6

Ide o upresnenie doterajSieho znenia v tom zmysle, Ze v pripade manzelov, druha a druzky sa
vyZzaduje, aby obaja mali trvaly pobyt na zemi mesta Dunajskd Streda ku ditu podania
ziadosti o zaradenie do poradovnika a aby asponl jeden z nich mal trvaly pobyt na tzemi
mesta Dunajska Streda najmenej 6 mesiacov.

K bodu 7
Ide o zostladenie s pravnou terminoldgiou.

K bodu 8
Novela zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p. G€inna od 1.4.2018 pouZiva
namiesto terminologie ,,internetova stranka mesta * terminologiu ,,webové sidlo mesta“.

Kbodu8a9

V bode 8 a 9 sa upravuju podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy — s doterajSimi
najomcami bytov vo vlastnictve mesta ako aj zoznam priloh, ktoré maji najomnici prilozit
k ziadosti o opdtovné uzavretie najomnej zmluvy. V nijomnej zmluve uzavretej medzi
prenajimatel'om a najjomcom boli uz tieto uvedené, boli vSak v niektorych pripadoch prisne
a pokial' nebudii pozmenené, nebude mozné uzavriet nidjomnd zmluvu ani s doterajSimi
najomnikmi, ktori riadne a v¢as zaplatili ndjomné a uhradzali Ghrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu.

Podl'a platnych Zasad bola nulova tolerancia pre opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
s nagjomnikmi, ktori mali dlhy vo¢i mestu (na ndjomnom, uhradach za sluzby spojené
suzivanim bytu, daniach, poplatkoch atd.). Podla novej upravy bude podmienkou
opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy s dlznikmi, uzavretie dohody o uznani dlhu
a o splacani dlhu v splatkach.



Povinny obsah najomnej zmluvy, predmetom ktorej je prendjom byty postavené¢ho z dotacie
zo Statneho rozpoctu ako aj niektoré podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
upravuje § 12 zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v z.n.p.:

»§ 12 Ndjomna zmluva

(1)Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjjomnej zmluvy a nie st upravené tymto
zakonom, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zékonnika. Najomnd zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma

a)zaciatok najmu,

b)dobu najmu,

c)vysku mesacného najomného,

d)podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e)vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f)opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndjjomného bytu,

g)podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h)skoncéenie ndjmu,

1)spdsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky, ak je stcastou najomnej zmluvy
dohoda o finan¢nej zabezpeke podla odseku 7,

j)zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

(2)Doba ngjmu dohodnutd v najomnej zmluve mdze byt’ najviac tri roky okrem pripadov,

a)ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2, ktorému sa
prenajima nijomny byt spliiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom;25) pri¢om
doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov alebo

b)ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d), ktorej sa prenajima njjomny byt, pricom
doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat’ rokov.

(3)V nijomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomnéeho bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto zédkone. O
moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude ziadatel informovat ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

(4)Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moZe Ziadatel uzavriet
nagjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
a)nie je vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima domdécnosti opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. a),

b)nie je vySsi ako Styriapolndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla §
22 ods. 3 pism. b).

(5)Ndjomnt zmluvu na uZivanie nijomného bytu, ktory spliia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom,?®) uzavrie len s fyzickou osobou Zijlicou v domdacnosti, ktorej ¢lenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2, a ak neméa Ziadost’ o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mézZe uzavriet najjomni zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.

(6)Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3, mdze
ziadatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
(7)N4gjomna zmluva moze dalej obsahovat aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vySku maximalneho Sestmesacného najomného ustanoveného podla osobitného
predpisu23ay. Jehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomne;j
zmluvy, je Ziadatel' povinny uz zlozenu finanént zabezpeku bezodkladne vratit'. Ziadatel' v
suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia,
ktoré priamo nestvisia s uzivanim najomného bytu.

(8)Financna zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecCenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nepoSkodzovania



uzivaného ndjomného bytu. Finan¢nt zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie Ziadatel
na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

(9)Ngjomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

(10)Pred uzavretim najomnej zmluvy je ziadatel povinny umoznit’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.*

Predkladany navrh prerokovala

e komisia MsZ pre financie, rozpocet, spravu a hospodarenie s majetkom mesta
a podnikatel'sku ¢innost’ a odporuca ho schvalit’.

Material vypracovala: Mgr. Priska Czufalova, referat pravny z podnetu referatu evidencie
majetku FO MsU.



