MESTO DUNAJSKA STREDA — DUNASZERDAHELY VAROS

MESTSKY URAD — VAROSI HIVATAL
Hlavna ulica 50/16, 92901 Dunajska Streda

Cislo konania Dunajska Streda
1167/DS/6686/2023/033-HJ, ¢islo ID: 10810/003, k spisu ¢. 11310/2022 18.01. 2023
Vybavuje

Ing. Juraj Hervay

Uzemné rozhodnutie
(Verejna vyhlaska)
Mesto Dunajska Streda, stavebny urad prislusny podla §117 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov prerokoval navrh zo dia 30.05.2022

navrhovatela: Florida Villa Park , s.r.o. ICO: 47 388 803
v zastiipeni konatel'om spolocnosti: Jan Rémes
so sidlom: Cesta aradskych mucenikov 6020/16, 929 01 Dunajska Streda

na vydanie zmeny uzemného rozhodnutia ¢. 17889/6773/2013/033-BGy-009 zo dna 14.08.2015 a ¢. 7150/
DS/4837/2021/033-HJ-004 zo diia 19.04.2021 vydanych Mestom Dunajska Streda o umiestneni stavby:

»Rodinny dom typu bungalow a 3 x Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami*

v izemnom konani s G¢astnikmi konania a dotknutymi organmi Statnej spravy postupom podl'a §35, §36 a §42 ods.2
stavebného zakona. Posudil navrh podl'a §37 a §38 stavebného zékona a zosuladil stanoviska uplatnené dotknutymi
organmi $tatnej spravy a posudil vyjadrenia u€astnikov konania. Na zaklade tohto podla §39 a §39a stavebn¢ho
zakona a §4 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby
»Rodinny dom typu bungalow a 3 x Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami*

ktora pozostava z nasledovnych stavebnych objektov:
SO 01 3 x Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami
SO 02 Rodinny dom typu bungalow

na pozemkoch parc.¢.:

2826/492, 2826/580, 2826/581, 2826/929, 4103/395, 4103/397, 4103/566 a 4103/567 (pozemky na zaklade listu
vlastnictva ¢. 6493 st vo vlastnictve navrhovatel’a)

2826/235, 2826/512 a 2826/874 — pripojky IS a vjazdy na pozemky (pozemky na zéklade listu vlastnictva ¢. 3251
st vo vlastnictve Mesta Dunajska Streda)

4103/396 - pripojky IS (pozemok na zaklade listu vlastnictva ¢. 7885 je vo vlastnictve navrhovatel'a)

v katastralnom tzemi: Dunajské Streda

mesta: Dunajska Streda.

tak, ako je to zakreslené v situatnom vykrese.

Zacatie konania bolo oznamené listom ¢. 43624/DS/11310/2022/033-HJ diia 26.09.2022 podl'a §36 ods.4 stavebn¢ho
zakona ucastnikom konania, organizaciam a dotknutym organom S§tatnej spravy verejnou vyhlaskou.

Zmena sa spoc¢iva v umiestneni stavieb rodinnych domov, t.j.:

- Na povodnych stavebnych pozemkov na zéklade uzemného rozhodnutia ¢. 17889/6773/2013/033-BGy-009 na
pozemkoch parc.C. 2826/492, 2826/580, 2826/581, 2826/929 v k.4. Dunajska Streda, ur¢ené na umiestnenie 1 ks
rodinného domu a na zaklade izemného rozhodnutia ¢. 7150/DS/4837/2021/033-HJ-004 na pozemkoch parc.c.
4103/395, 4103/397, 4103/566, 4103/567 v k.. Dunajska Streda, ur¢ené na umiestnenie 2 ks rodinného domu, sa
navrhuje umiestnenie 4 ks rodinnych domov (3 ks RDs2b.j.alksRDs 1b.j.).
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Popis stavby:

SO 01 3 x Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami

Jednopodlazné, nepodpivnicené rodinné domy s 2 bytovymi jednotkami, so Sikmymi valbovymi strechami, bez
zabudovanych podkrovi, ktoré budi napojené na jestvujice inzinierske siete (vodovod, kanalizacia a NN siet’) v
ramci stavby ,,Florida Villa Park® a na inzinierske siete (vodovod, kanalizicia a NN siet’) ktoré st vo vystavbe v
ramci stavby ,,Florida Villa Park — I11. etapa“.

N pozemkoch parc.¢. 2826/492, 2826/580, 2826/581, 2826/929, 4103/397 a 4103/566 budu umiestnené 2 ks rodinné
domy s 2 bytovymi jednotkami (pozemky ¢.1 a €.2)

Na pozemkoch parc.¢. 2826/492 4103/395 a 4103/567 bude umiestneny 1 ks rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami
(pozemok ¢.4)

Umiestnenie rodinného domu s 2 bytovymi jednotkami na navrhovanom pozemku ¢.1
- od pozemkov par.c. 2826/955 a 2826/956 na 3,80 m
- od navrhovanej hranice medzi pozemkami ¢.1 a ¢.3 na 7,61 m

Umiestnenie rodinného domu s 2 bytovymi jednotkami na navrhovanom pozemku ¢.2
- od pozemku par.¢. 2826/577 na 3,50 m

- od pozemku parc.¢. 4103/432 na 7,00 m

- od navrhovanej hranice medzi pozemkami ¢.2 a €¢.3 na 3,50 m

- od navrhovaného rodinného domu an navrhovanom pozemku ¢.3 na7,00 m

Umiestnenie rodinného domu s 2 bytovymi jednotkami na navrhovanom pozemku ¢.4
- od pozemku par.¢. 41003/396 na 6,42 m

- od navrhovanej hranice medzi pozemkami ¢.3 a ¢.4 na 4,09 m

- od navrhovaného rodinného domu an navrhovanom pozemku ¢.3 na 7,00 m

Kapacitné udaje rodinnych domov:

bj.A-bj.B

- Uzitkova plocha rodinného domu: 107,98 m2 - 107,98 m2
- Obytna plocha rodinného domu: 66,23 m2 - 66,23 m2

- Zastavana plocha rodinného domu: 279,51 m2

- Pocet izieb rodinného domu: 4 - 4

- Pocet obytnych miestnosti rodinného domu: 4 - 4

- Pocet podlazi rodinného domu: 1 - 1

- Konstrukcia rodinného domu: murovana

SO 02 Rodinny dom typu bungalow

Jednopodlazny nepodpivnic¢eny rodinny dom, so Sikmou valbovou strechou, bez zabudovaného podkrovia, ktory
bude napojeny na inzinierske siete (vodovod, kanalizacia a NN siet’) ktoré su vo vystavbe v ramci stavby ,,Florida
Villa Park — III. etapa“.

Stavba bude umiestnena na pozemkoch parc.¢. 2826/492, 2826/580, 4103/395, 4103/397, 4103/566 (pozemky ¢.3)
od pozemku parc.¢. 2826/957 na min. 8,69 m, od navrhovanej hranice medzi pozemkami ¢.3 a ¢.4 na 2,58 m a od
navrhovanych rodinnych domov na pozemkoch ¢€.2 a ¢.4 na 7,00 m.

Kapacitné udaje rodinného domu:

- Uzitkova plocha rodinného domu: 174,75 m2

- Obytna plocha rodinného domu: 91,98 m2

- Zastavana plocha rodinného domu: 222,11 m2
- Pocet izieb rodinn¢ho domu: 4

- Pocet obytnych miestnosti rodinného domu: 4
- Pocet podlazi rodinného domu: 1

- Konstrukeia rodinného domu: murovana
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Ostatné podmienky povodnych izemnych rozhodnuti €. 17889/6773/2013/033-BGy-009 zo diia 14.08.2015 a 7150/
DS/4837/2021/033-HJ-004 zo dna 19.04.2021 vydanych Mestom Dunajska Streda, tykajucich sa ostatnych objektov
na inych pozemkoch ostavaji nezmenené.

Stanoviskd a vyjadrenia dotknutych organov §tatnej spravy:

1. Mesto Dunajska Streda, oddelenie izemného planovania, vystavby a dopravy

Mestsky tirad v Dunajskej Strede s predlozenou zmenou tizemného rozhodnutia ¢. 7150/DS/4837/2021/033-HJ-004
zo dna 19.04.2021, tykajucej sa pozemkov parc. ¢. 4103/395, -/397, -/566, -/567 v k.. Dunajskd Streda a so
zmenou uzemného rozhodnutia ¢. 17889/6773/2013/033-BGy-009 zo dna 14.08.2015, tykajtcej sa pozemkov parc.
¢. 2826/492, -/580, -/581, -/929 v k.u. Dunajska Streda suhlasi za nasledovnych podmienok:

- Ziadame predlozit d’alii stupefi projektovej dokumentacie (projekt pre stavebné povolenie) na opitovné vyjadrenie.
- Projektovd dokumenticia musi byt vypracovand v zmysle vyhlasky 453/2000 Z.z. ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a musi obsahovat’
aj projekt oplotenia a poziarnej bezpec¢nosti.

- Pripojenie spevnenych ploch na jestvujucu komunikaciu je nutné vyhotovit’ tak, aby sa zabranilo naruSeniu
jestvujucich odtokovych pomerov, t.j. zaplavovaniu vozovky na ktori bude napojena nova spevnena plocha resp.
zaplavovaniu susednych pozemkov.

- V pripade potreby vykonania rozkopavky verejného priestranstva (komunikécie) treba podat’ ziadost’ na naSom
oddeleni (zvlastne uzivanie v zmysle § 8 zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach).

- K stavebnému povoleniu je nutné zabezpecit’ doklad, ktorym ziadatel’ preukazuje v zmysle § 58 ods. 2 a § 139
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, ze ma k pozemku parc. reg ,,C* €. 2826/235, -/512, -/874 v k.u. Dunajska Streda zabezpecené iné pravo,
ktoré¢ ho opraviiuje zriadit’ na iom predmetné stavby.

- K izemnému rozhodnutiu je nutné rozparcelovat’ predmetné pozemky v stilade s platnym uzemnym planom mesta
Dunajska Streda, kde je stanovené, Ze rodinny dom je umiestneny na jednom stavebnom pozemku.

Predlozena projektova dokumentacia (zmenu izemného rozhodnutia) je v stilade s platnym izemnym planom mesta
Dunajska Streda, lokalita C 57 — plochy byvania mestského typu- rodinné domy (BRM).

Toto stanovisko plati do 02.06.2023. Ak pocas platnosti tohto stanoviska budi schvalené zmeny a doplnky izemného
planu mesta Dunajské Streda, ktoré menia regulaciu funkéného a priestorového usporiadania predmetného pozemku,
stanovisko straca platnost’ diiom schvélenia zmien a doplnkov izemného pldnu mesta Dunajska Streda.

Némietky a pripomienky ucastnikov izemného konania: neboli vznesené

Toto rozhodnutie podla §40 ods.1 stavebného zidkona v zneni neskorSich predpisov plati tri roky odo dina
nadobudnutia pravoplatnosti.

Odovodnenie

Navrhovatel’ Florida Villa Park , s.r.o., ICO: 47 388 803, v zastipeni konatelom spoloénosti Janom Rémesom, so
sidlom Cesta aradskych mucenikov 6020/16, 929 01 Dunajska Streda dinia 30.05.2021 podal navrh na vydanie zmeny
uzemného rozhodnutia ¢. 17889/6773/2013/033-BGy-009 zo dna 14.08.2015 a ¢. 7150/DS/4837/2021/033-HJ-004
zo dna 19.04.2021 vydanych Mestom Dunajska Streda o umiestneni stavby ,,Rodinny dom typu bungalow a 3 x
Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami“ na pozemkoch parc.¢. 2826/492, 2826/580, 2826/581, 2826/929, 4103/395,
4103/397, 4103/566, 4103/567, 2826/235, 2826/512, 2826/874, 4103/396 v katastralnom izemi Dunajska Streda,
mesta Dunajska Streda.

K navrhu bola predloZzena projektova dokumentacia stavby s vyjadreniami zainteresovanych organov a organizacii,
podklady z evidencie nehnutelnosti.

Ziadatel’ k uzemnému konaniu dolozil kladné vyjadrenia od dotknutych organov a zainteresovanych organizacii. K
navrhu sa vyjadril Mesto Dunajska Streda. Jeho stanovisko bolo zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Mesto Dunajska Streda ako prislusny stavebny trad listom pod ¢. 43624/DS/11310/2022/033-HJ zo dna 26.09.2022
podl'a §36 ods.4 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
oznamil zacatie izemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom §tatnej spravy
verejnou vyhlaskou.

Mesto Dunajska Streda, ako prislusny stavebny trad prehodnotil dostupnych podkladov, dokladov. Stavebny urad na
zaklade tychto dokladov a vzhl'adom na posudenia z hl'adiska zamerov a ciel'ov uzemného planovania, starostlivosti
o zZivotné prostredie a jednotnej technickej politiky vyjadrenej v§eobecnymi technickymi poZziadavkami na vystavbu

3/4



dospel k zaveru, ze stavba nie je s tymito zaujmami v rozpore. To potvrdili aj kladné stanoviska dotknutych organov,
ktoré chrania vSeobecné zaujmy podl'a osobitnych predpisov.

Predlozend ziadost’ bola preskiimana z hl'adisk uvedenych v § 37 stavebného zakona a bolo zistené, ze umiestnenim
a uskutoCnenim stavby nie st ohrozené zaujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené zaujmy
ti¢astnikov konania. Projektova dokumentacia spiia vieobecné technické poziadavky na vystavbu uréené Vyhlagkou
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie.

Ochranu verejnych zaujmov a prav a pravom chranenych zdujmov ucastnikov konania zabezpecil stavebny tirad v
podmienkach uvedenych vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Nakolko sa jedna o rozsiahlu stavbu s vel’kym poctom ucastnikov konania v zmysle §42 ods.2 stavebného zakona a
§26 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani dorucenie sa uskutocni verejnou vyhlaskou t.j. vyvesenim uzemného
rozhodnutia na tradnt verejnu tabulu po dobu 15 dni mesta Dunajska Streda. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu izemného rozhodnutia.

Navrhovatel’ zaplatil v zmysle zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o poplatkoch v zneni neskorSich predpisov za vydanie
uzemného rozhodnutia spravny poplatok podl'a polozky 59 pism.a) pre pravnicku osobu v hodnote 400,- € na ucet
mesta dita 04.10.2022.

Poucenie

Podrla §54 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote do
15 dni odo dna dorucenia tohto rozhodnutia na mesto Dunajska Streda, so sidlom 929 01 Dunajska Streda, Hlavna
50/16.

Toto rozhodnutie mozno preskumat’ prislusnym sadom po vycerpani riadneho opravného prostriedku a nadobudnuti
pravoplatnosti.

JUDr. Zoltan Hajos

primator mesta

Dorucuje sa
Florida Villa Park s.r.0., Cesta aradskych mucenikov 6020/16, 92901 Dunajské Streda

1. VSetkym ucastnikom konania upovedomenym verejnou vyhlaskou

Na vedomie:

. Florida Villa Park s.r.o0., Cesta aradskych mucenikov 6020/16, 929 01 Dunajska Streda
. Zapadoslovenska distribucna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

. SPP — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

. Zapadoslovenska vodarenska spol. a.s., Kracanska cesta 1233, 929 01 Dunajska Streda
. Okresné riaditel'stvo Hasi€. a zachr. Zboru, Trhovisko 1102/1, 929 01 Dunajska Streda
. Regionalny urad verejného zdrav., Vel'koblahovska cesta 1067, 929 01 Dunajska Streda
. Okresny trad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Korzo B. Bartoka 789/3, 929 01 Dunajska
Streda

10. Krajsky pamiatkovy trad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava

11. a/a — Mesto Dunajské Streda, Spolo¢ny stavebny urad

12. a/a — Mesto Dunajska Streda, UP a VD
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Telefon E-mail Internet ICO
+421908788365 juraj.hervay@dunstreda.eu www.dunstreda.sk 00305383
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