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UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

Zmeny a doplnky 1/2015

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva
v Dunajskej Strede, €islo uznesenia 352 zo dna 4.10.2005, zavazna Cast vyhlasena VZN
¢. 5/2005 zo diia 4.10.2005

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva
v Dunajskej Strede, €islo uznesenia 62/2007 zo diia 26.4.2007, zavazna Cast vyhlasena
VZN €. 10/2007 zo dna 26.4.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, Cislo uznesenia 95/2007 zo dria 9.10.2007, zavazna Cast vyhlasena
VZN €. 12/2007 zo dia 2.10.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva
v Dunajskej Strede, €islo uznesenia 198/2008 zo diia 1.7.2008, zavazna Cast vyhlasena
VZN €. 5/2008 zo dna 1.7.2008

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, Cislo uznesenia 534/2010 zo dna 29.9.2010, zavazna Cast vyhlasena
VZN €. 11/2010 zo dra 28.9.2010

e k uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva
v Dunajskej Strede, €islo uznesenia 29/473/2013 zo dha 24.4.2013, zdvazna Cast
vyhlasena VZN ¢. 12/2013 zo dfia 21.05.2013

Textova cast

TATO UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA BOLA SCHVALENA UZNESENIM
MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA V DUNAJSKEJ STREDE CiSLO UZNESENIA
137/2015 ZO DNA 20.8.2015

Obstaravatel Mestsky urad Dunajska Streda

Spracovatel : AUREX, spol. s r.o., Bratislava

JUDr. Zoltan H3ajos
primator mesta

september 2015



Riesitel'sky kolektiv :

Hlavny rieSitel projektu :

Zodpovedny rieSitel projektu:

Urbanizmus :

Demografia :
Polnohospodarstvo :
Lesné hospodarstvo :

PocitaCové spracovanie :

Ing. arch. Lubomir Klau¢o
Ing. arch. Lenka Stankovska
Ing. arch. Lubomir Klauc€o
Ing. arch. Lenka Stankovska
Mgr. Tatiana Lachova

Ing. arch. Lenka Stankovska
Ing. arch. Lenka Stankovska

Ing. arch. Lenka Stankovska



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 1/2015 — istopis AUREX s.r.o.

A ZAKLADNE UDAJE

o Obstaravatel:

» Mesto Dunajska Streda
Mestsky urad Dunajska Streda
Hlavna 50/ 16
929 01 Dunajska Streda
= odborne spbsobilad osoba: Bc. Beata Nagyova, preukaz odbornej sposobilosti €. 194
zo dna 19.12.2005

O Spracovatel

» AUREX, s.r.o0.
Lublanska 1
831 02 Bratislava

» odborne spésobila osoba: Ing. arch. Lubomir Klau€o, autorizacné osvedcéenie
€. 0983 AA

Mesto Dunajska Streda je podla §16 Stavebného zakona organom uUzemného planovania
a v sulade s §18 tohto zakona je obstaravateflom Uzemnoplanovacej dokumentéacie obce t.j. mesta
Dunajska Streda. Plniac si zakonom uloZenu povinnost sustavne sledovat’ a vyhodnocovat' udaje
a informacie o Uzemi avykonavat uUzemnoplanovaciu d¢innost pristipilo k obstaraniu Zmien
a doplnkov €.1/2015 uzemného planu mesta (dalej aj ZaD ¢.1/2015).

A1. DOVODY NA OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU

Potreba spracovania Zmien a Doplnkov €. 1/2015 vyplynula predovS8etkym z nutnosti reagovat na
nové zamery na vyuZitie Uzemia ako aj spodrobnenia regulativov pre stabilizované uzemia
technickej vybavenosti. Jedna sa ozmeny, ktoré boli posudené v komisii vystavby ana
pracovnych rokovaniach s obstaravatelom a schvalené Mestskym zastupitelstvom v Dunajskej
Strede uznesenim €. 27/2014/2 zo dria 09.12.2014.

A 2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym cielom spracovania Zmien a Doplnkov &. 1/2015 (UPN O) je aktualizacia dokumentéacie,
ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Dunajska Streda.

A3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov ¢.1/2015, tak ako pri spracovani uzemného
planu anaslednych Zmien a doplnkov, vychadza =z aktualnych pristupov k problematike
rozhodovania o vyuziti uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona ¢&.50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich
vyhlasok. Textova a graficka ast su spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17),
ako aj v zmysle poziadaviek mesta Dunajska Streda.

Zmeny a doplnky €. 1/2015 su spracované:

- Textova cast’ - v Strukture, ako bola spracovana textova Cast schvaleného Uuzemného planu
s navrhom zavaznej Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN
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- Graficka €ast’ - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako
boli spracované v UPN O Dunajska Streda, vrozsahu obsahujucom vs$etky
zmeny.

- hlavny vykres ZaD ¢. 1/2015 - ,Z - Komplexny urbanisticky navrh,” M 1:5 000
s regulaciou funk&ného a priestorového usporiadania a s priemetom prislusnych
zmien v dopravnej a technickej vybavenosti,

- vykres ,Z6 - zabery PPF“, M 1:5 000

Zmeny a doplnky ¢&. 1/2015 spracované po formalnej stranke tak, aby umoznovali posudzovanie
novych zamerov vo vztahu k platnému Uzemnému planu, t.j. formou priesvitiek, na ktorych su
znazornené zmeny vo vyuziti uzemia.

Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v uzemnom planovani vychadza ztoho, Ze
hlavnym iniciatorom zmien spdsobu vyuzitia Gzemia su jednotlivi viastnici, ktori sa mézu slobodne
rozhodovat’ ako a najma kedy budu uplatfovat svoje vlastnicke prava v zmysle vyuzitia pozemku.
Preto v sulade s ustavne zaru¢enou ochranou vlastnickych prav nie je mozné priamo direktivne
uréovat’ spbsob vyuzitia pozemku a na druhej strane nie je ani mozné anticipovat’ réznorodé,
diferencované zaujmy a zamery jednotlivych vlastnikov a uzivatelov Uzemia.

Preto uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spdsobu vyuZitia a zaroveh zamedzenia
negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj zniZenie ich hodnoty, stanovuje interval moznosti
vyuzitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané €innosti v tom ktorom uzemi.

Pre tieto ucely je suCasné zastavaneé uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na regulacné bloky,
ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie mozZnosti vyuzitia spolu so zakladnymi
hmotovo - priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, podielom zelene
a vySkovou hladinou bloku stanovenou poétom nadzemnych podlazi. Pouzité hmotovo -
priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie celkového potencialu daného bloku
v zmysle potencialne vyuZzitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funkéného vyuzivania su definované spésoby vyuzitia pozemkov
v Cleneni na pripustné, obmedzené a nepripustné. Stanoveny je tak rozsah d¢innosti, pre
jednotlivé Casti uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylucilo
znehodnocovanie obytného prostredia pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym
a konfliktnym uzivanim susediacich pozemkov.

RieSenym Uzemim pre spracovanie Zmien a dopinkov &. 1/2015 UPN mesta Dunajska Streda je
administrativhe uzemie mesta Dunajska Streda, ktoré je tvorené katastralnymi tzemiami Dunajska
Streda, Malé Blahovo a Mlie¢any.
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B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢.1/2015 .

B2. FYZICKO-GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢€.1/2015.

B3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢.1/2015.

B.3.1. Suvislosti s celostatnym uzemnoplanovacim dokumentom Koncepciou
uzemného rozvoja Slovenska 2001 :

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2015.

B.3.2. Poziadavky na rozvoj mesta vyplyvajuce zo zavaznej casti uzemného
planu VUC Trnavsky kraj:

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

B4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.4.1. Demograficka charakteristika

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

B.4.2. Ekonomicka aktivita obyvatelstva

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

B5. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.
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C. URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

C1. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z definovanych poziadaviek na zmenu Uzemného planu.

V sulade so stanovenym cielom uUzemny plan mesta Dunajska Streda navrhuje priestorové
usporiadanie aktivit, tak ako je stanovené Stavebnym zakonom. Navrhované rieSenie v Zmenach
a doplnkoch ¢&. 1/2015 zohladfiuje nové nazory na vyuzitie konkrétnej €asti Uzemia, ktoré nie su
v rozpore so schvalenou koncepciou.

C.1.1. Priestorova a funkéna charakteristika mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

C.1.2. Tendencie vyvoja a intervencie do Uzemia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

C.1.3. Celkova urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €.1/2015.

C.1.4. Navrh rieSenia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

C2. KONCEPCIA ROZVOJA CASTi MESTA

Pre ucely popisu urbanistickej Struktury mesta sme (v sulade s uzemnym planom mesta Dunajska
Streda) ponechali rozdelenie sidla na mestské Stvrte, ktoré su vytvorené zlu€enim zakladnych
Statistickych jednotiek - urbanistickych obvodov. Tieto boli spojené tak, aby novovytvorené zény —
.mestské Stvrte* tvorili relativne homogénne celky z hlfadiska urbanistickej Struktury ato tak
funk&nej ako priestorove;.

Navrh riesenia ZaD &€.1/2015 UPN mesta Dunajska Streda re$pektuje takto vymedzené mestské
Stvrte ako zakladné jednotky vnutornej Struktury mesta a navrhuje zmenu v konkrétnej lokalite:

A — polyfunkéna zéna Centrum

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

B - obytna zéna vychod

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.
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C - zmiesana zéna juh

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2015.

D — priemyselna zéna zapad

Zmena ¢é. Z110 — Plocha sa nachadza v zastavanom Uzemi v zépadnej Gasti mesta pozdiz
Viedenskej cesty na ploche definovanej platnym uzemnym planom ako plochy arealov technickej
vybavenosti a zariadeni (v UPN O blok D 4). Navrhom dochadza k zmene funk&ného vyuZivania
uzemia (funk&né vyuzivanie sa meni na RS — PLOCHY SPORTOVYCH A TELOVYCHOVNYCH
ZARIADENi) a k zmene regulacie intenzity vyuZivania uUzemia. Ide o zmenu, ktora zabezpeci
revitalizaciu Uzemia byvalého kaliska cukrovaru arozvoj funkcii Sportu celomestského
a nadmestského charakteru.

Zmena €. Z 111 — Plocha sa nachadza v zastavanom uzemi mesta v zapadnej Casti rieSeného
Uuzemia. V plathom uzemnom plane je dotknuta plocha definovana ako MZ — PLOCHY ZELENE
(regulacny blok D-N 2). Navrhom dochadza k zmene funkéného vyuzivania Casti regulacného
bloku D-N 2 z MZ na VP — PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY a k zmene regulativov intenzity
vyuzitia Uzemia. Na danom uzemi bude rieSeny zberny dvor odpadového hospodarstva mesta
Dunajska Streda — triedenie separovaného odpadu (mimo komunalneho odpadu) so zazemim
(administrativna budova pre zabezpecCenie prevadzky, doplnkové skladové priestory, resp.
priestory pre dopinkové udrzbarske a opravarske aktivity).

E - obytna zéna zapad

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2015.

F — obytna zéna Malé Blahovo

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢.1/2015.

G — Obytna zéna sidlisko sever, katastralne tzemie Malého
Blahova

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

H — obytna zéna MlieGany

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.
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Tabulka C.2 Prehlad lokalit navrhovanych v ZaD 1/2015 na zmenu
Poradovévtj:islo TR Oznac'seqie Funkéné Navrhovana Poloha v
zmeny / €islo | &, .., | Urbanisticky regulaéného —— .
g Stvrt . vyuzitie funkcia v ZaD Etapa | zastavanom
regulaéného obvod bloku v UPN O . . .
. . vUPNO 1/2015 uzemi
bloku a naslednych ZaD
Z110 D 2137810 D4 ATI RS zmena v z.0.
funkcie
Z 111 D 2137810 D-N 2 MZ VP zmena v z.0.
funkcie
Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia
RS PLOCHY SPORTOVYCH a T[ELOVYCHOVNYCH ZARIADENI
VP PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY )
ATI PLOCHY AREALOV TECHNICKEJ VYBAVENOSTI A ZARIADENI
MZ PLOCHY ZELENE

C3. TENDENCIE VYVOJA, ETAPIZACIA VYSTAVBY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2015.

C4. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Sugasné zastavané Uzemie mesta navrhuje Uzemny plan mesta Dunajska Streda rozsirit v zmysle
rozvojovych bytovo — komunalnych a vyrobnych pléch. V Zmenach a doplnkoch ¢&. 1/2015

nedochadza k rozSireniu zastaveného Uzemia mesta.

C5. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,

OCHRANY PRED POVODNAMI

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.
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D. ZASADY OCHRANY A VYUZITIA , A
KULTURNOHISTORICKYCH A PRIRODNYCH HODNOT

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2015.
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E. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

E1. BYVANIE

E.1.1. Charakteristika bytového fondu

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2015.

E.1.2. Navrhovana nova bytova vystavba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢€.1/2015.

E2. OBCIANSKA VYBAVENOST!

E.2.1. Skolstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

E.2.2. Zdravotnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

E.2.3. Socialna pomoc

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

E.2.4. Obchod a sluzby

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

E.2.5. Ostatna vybavenost’

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

E.2.6. Navrh obcianskej vybavenosti

Kultara a Sport

V navrhu Zmien a doplnkov €. 1/2015 dochadza k rozvoju pléch telovychovy a Sportu v zapadnej
Casti mesta transformaciou pléch vyuzivanych ako odkalisko miestneho cukrovaru pri Viedenskej
ceste. V konkrétnych prejavoch sa jedna o vytvorenie predpokladov pre rozvoj Sportu formou
otvorenych futbalovych ihrisk s nevyhnutnym zazemim, &im sa zabezpedi revitalizacia
zdevastovanych pléch po ukon&enej priemyselnej vyrobe, ako aj racionalne vyuzitie Uzemia mesta
Dunajska Streda.

! Navrhovana ob¢ianska vybavenost’ tvori stcast’ jednotlivych polyfunkénych Gzemi, ktoré si popisané v Casti C.2 ,,KONCEPCIA
ROZVOJA CASTI MESTA¥, a definované v &asti J 1. ,REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA“
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E.2.7. Koncepcia rozvoja komercénej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

E3. PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

E.3.1. Uzemie sidla a hospodarsky rozvoj

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

E.3.2. Vyrobné aktivity

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 1/2015.

E.3.3. Uzemny rozvoj priemyselnej vyroby

Navrh Zmien adoplnkov ¢.1/2015 nadvazuje na koncepciu rozvoja priemyselnej vyroby
definovanej platnym UPN mesta Dunajska Streda — rozSirenim a oZivenim priemyselnej vyroby na
novych plochach v lokalite Z 111 a zmenou funkcie a revitalizaciou uzemia v lokalite Z 110.

Na zapadnom okraji zastaveného Uzemia v lokalite Z 110 na ploche byvalého cukrovaru dochadza
k zmene funk&ného vyuzivania tzemia z pléch ATI — PLOCHY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
na RS — PLOCHY TELOVYCHOVNYCH A SPORTOVYCH ZARIADENI a zaroveri dochadza aj
k rekultivacii a revitalizacii pléch byvalého odkaliska. Vyhodna okrajova poloha, relativne dobré
dopravné napojenie a napojenie na technicku infradtrukturu, blizkost’ centra a kupelného arealu
predstavuju priestorovy potencial pre nové funkéné vyuzitie.

Zmena Z 111 reaguje na potrebu lokalizovania zberného dvora odpadového hospodarstva mesta
Dunajska Streda zameraného na triedenie separovaného odpadu mimo komunalneho odpadu
v novej polohe. Vzhladom na disponibilné plochy a vyrobny charakter zény D — priemyselna zéna
zapad, ako aj v zmysle koncepcie stanovenej platnym UPN mesta Dunajska Streda navrhuju tieto
zmeny a doplnky umiestnenie zberného dvora v uvedenej zéne. Jedna sa o rozSirenie pléch
priemyselnej vyroby o cca 2 ha vo vazbe na jestvujuce plochy vyroby. Z pdvodného regulaéného
bloku D-N 2 (MZ — PLOCHY ZELENE) sa odclernuje €ast’ pre funkciu vyroby (VP — PLOCHY
PRIEMYSELNEJ VYROBY). Sugastou arealu umiestneného v ramci regulaéného bloku Z 111
bude aj nevyhnutné zazemie na zabezpelenie prevadzky (administrativne budovy, skladové
priestory, doplnkové udrzbarske a opravarenské objekty).

E.3.4. Stavebnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

E.3.5. Pol'nohospodarska vyroba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

E.3.6. Lesné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

E.3.7. Rekreacia a turizmus

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 1/2015.
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F. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢. 1/2015.
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G. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

G1. DOPRAVA A DOPRAVNE VYBAVENIE

G.1.1. Sirsie vztahy

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

G.1.2. Cestna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

G.1.3. Cestna hromadna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

G.1.4. Zelezniéna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

G.1.5. Pesia a cyklisticka doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.
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G 2. TECHNICKE VYBAVENIE

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 1/2015.

G.2.1. Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou, potreba vody

v

Lokalita navrhovana Zmenami a doplnkami €. 1/2015 na 3port arekreaciu je €astou navrhu
uzemného planu a nasledne schvalenych zmien a doplnkov a dochadza len k zmene z hfadiska
funkéného vyuzitia Uzemia a upresnenia regulacie (lokality ¢. Z110 aZ 111). Jedna sa teda
o minimalne zvySené naroky potreby vody pre Sport, rekreaciu a vyrobu, ktoré su zanedbatelné vo
vztahu k celkovym potrebam mesta. Konkrétne rieSenie lokalit Z110 aZ111 bude
dokumentované v naslednych podrobnejSich dokumentaciach s preukazanim potrieb vo vztahu
k celkovym kapacitnym mozZnostiam mesta.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd.

Mesto je zabezpecCené jednotnou kanalizacnou sietou, kde su zaustené splaskové vody a dazdoveé
odpadové vody z parkovisk po ich precisteni.

Narast mnoZstva odpadovej vody bude obdobny ako narast potreby pitnej vody a navySe bude
nepatrny narast dazdovej vody zo spevnenych ploch a parkovisk. VrieSeni aj nadalej
predpokladame, Ze Cisté odpadové vody zo striech budu vypustané do vsakovacich studni a vody
z ciest do terénu.

Cerpacia stanica dazd'ovych véd.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

Cerpacia stanica splaskovych odpadovych véd.

v

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

Cistiaren odpadovych vod.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

Uzemno-technické zhodnotenie kanalizaénej sustavy.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

Povoleny limit vypust'aného znedistenia v odpadovych
vodach .

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/201.

G.2.2. Zasobovanie elektrickou energiou.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

Zmenou funkéného vyuzitia pléch technickej vybavenosti na plochy telovychovy a Sportu ako aj
plochy zelene na plochy priemyselnej vyroby nedochadza k narastu potreby zasobovania
elektrickou energiu. Konkrétne rieSenie lokalit Z 110 a Z 111 bude dokumentované v naslednych
podrobnejSich dokumentaciach s preukdzanim potrieb vo vztahu k celkovym kapacitnym
moznostiam mesta.
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G.2.3. Zasobovanie zemnym plynom.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2015.

Rovnako ako aj pri narokoch na zasobovanie rozvojovych lokalit rieSenych v tychto zmenach
a doplnkoch elektrickou energiou, ani v zasobovani uzemia plynom nedochadza k vyraznym
narastom potreby plynu. Preto je potrebné preukazanie potrieb na zasobovanie plynom pre rieSené
lokality Z 110 a Z 111 v naslednej podrobnejSej dokumentacii.

Existujuce vysokotlaké plynové pripojky.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015 .

Existujuce reqgulacné stanice plynu.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

EXxistujuci rozvod ulicnych plynovodov.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

G.2.4. Zasobovanie teplom.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2015.

G.2.5. Telekomunikac¢na siet'.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015
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H. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HCADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

H.1.1. Zivotné prostredie

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015

H.1.2. Odpadové hospodarstvo

Zmeny adoplnky €. 1/2015 vytvaraju predpoklady pre lokalizaciu zberného dvora odpadového
hospodarstva mesta Dunajska Streda zameraného na triedenie separovaného odpadu mimo
komunalneho odpadu v lokalite Z 111. Suc¢astou arealu umiestneného v ramci regulaéného bloku
Z 111 bude aj nevyhnutné zazemie na zabezpecenie prevadzky (administrativne budovy, skladové
priestory, doplnkové udrzbarske a opravarenské objekty).

Transformaciou Uzemia byvalého cukrovaru v lokalite Z 110 na plochy telovychovy a Sportu
zaroven dbjde k rekultivacii pléch odkaliska.
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. ZABER PPF

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 1/2015.

1. VYHODNOTENIE ZABEROV

. hranica zastavaného uzemia (Kataster nehnutelnosti 2012),

. bonitované pddno- ekologické jednotky so 7-miestnym ¢&iselnym koédom (podklad
Vyskumny Ustav pddoznalectva a ochrany pdd - Bratislava),

. zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

. vyhlaska ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zdkona €. 220/2004 Z.z.,

. nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 376/2008, ktorym sa ustanovuje vySka
odvodu a sp6sob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pody,

. podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, s.r.o.

K zaberu polnohospodarskej pédy (PP) vtychto zmenach a doplnkoch nedochadza, rozvojova
lokalita predstavuje podfa katastra nehnutelnosti len nepolnohospodarsku pddu, preto sa
vyhodnotenie zaberov obmedzilo iba na sumar vSetkych kategorii NPP spolu. Z grafiky a tabulky je
zrejmé, Ze ide o zaber zastavanych pléch.

Vyhodnotenie zaberov pléch nepofnohospodarskej pédy je spracované tabulkovou formou podla
lokality, funk&ného vyuZitia, druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabulkovej €asti su
lokality charakterizované poradovym Cislom zmeny.

Podrobné ¢lenenie podla lokality, druhu pozemku a bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek
dokumentuje tabulka: ,Vyhodnotenie zaberov pléch pol'nohospodarskej pody*“.

Vzhladom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do udvahy aj pomer
pofnohospodarskej a nepofnohospodarskej pédy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana
vyhlaskou Ministerstva pédohospodarstva €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona
€. 220/20047 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy doplnena o udaje tykajuce sa
polohy lokality vo vztahu k zastavanému uzemiu a o vymere nepolfnohospodarskej pody v kazdej
lokalite.

Predmetom suhlasu s buddcim moznym vyuZitim polnohospodarskej pédy na stavebné zamery a
iné zamery podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody je
prirodzene iba polnohospodarska péda v jednotlivych lokalitach.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:

Trvaly zaber celkom

Zaber celkom 0,0000 ha
z toho:

v zastavanom Uzemi 0,0000 ha

mimo zastavaného Uzemia 0,0000 ha
Zaber nepolnohospodarskej pddy (NPP) 11,8005 ha
Zaber polnohospodarskej pody (PP) 0,0000 ha
z toho:
Vybudované melioracie 0,0000 ha
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.1.1.  Zhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej pody

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

.1.2. Odvody za odnatie pofnohospodarskej pody

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

1.1.3. Zaber lesnych pod

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.
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AUREX s.r.o.
Tabulka l.1:  Vyhodnotenie zadberov pléch polnohospodarskej pody
Ozn. zmeny Katastralne Funkéné Celkom Zat;et:’?"?(:h Zaber PP Zaber NPP
vZab Heemie vyuzite TE e mimo | celkom | prp| BPEJ | bonita |vz.u.| ™™ | melioracie | °%/XO™ | pRP
Z110 Dunajskéa Streda | Sport a rekreacia 11,5887 11,4357 11,4357 | 13
0,1530 0,1530| 14
Z111 Dunajska Streda vyroba 0,2118 0,2118 0,2118| 13
SPOLU: 11,8005 11,8005 11,8005
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J. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

J1. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA.

V zmenach a doplnkoch &. 1/2015 (podobne ako v platnom UPN mesta Dunajska Streda) v zaujme
identifikovatelnosti regulativov buduceho vyuzitia jednotlivych Casti Uzemia mesta je rieSené
uzemie rozdelené do tzv. mestskych blokov, z ktorych je kazdy jednoznacne ur€eny :

o hranicami,

o zakladnou charakteristikou,

o funkénym vyuZzitim, so stanovenim pripustnych funkcii (v ¢leneni na prevladajuce, vhodné
a pripustné v obmedzenom rozsahu) a nepripustnych funkcii.

Hranice mestskych blokov tvoria vaésinou uliéné bloky alebo vymedzené Uzemia vacsich pléch
aredlovej vybavenosti (ob¢ianska vybavenost, technicka vybavenost, vyroba a pod).

Zakladnou charakteristikou mestského bloku je jeho zakladna funkcia podla grafického znacenia
v ,Komplexnom urbanistickom navrhu“ Pri riadeni rozvoja mesta treba uvedené regulativy
uplatfiovat tak, aby pri ich zohladneni vznikli kompaktné a architektonicky zosuladené priestory.

Zmeny a doplnky C. 1/2015 sa tykaju mestskych blokov, ktorého definicia vychadza z platného
UPN mesta Dunajska Streda :

e PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY VP

e PLOCHY TELOVYCHOVNYCH A SPORTOVYCH ZARIADENI RS
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PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY
GRAFICKY KOD : VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovsetkym vacsie, najma jestvujuce, zariadenia vyroby,
skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpoklada dlhodoba stabilita tejto funkcie.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkych druhov,

Vhodné funkcie

plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

sklady a skladovacie plochy,

obchodné, kancelarske a spravne budovy,

sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plosna zeleri.

I Iy I

Pripustné v obmedzenom rozsahu

a obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim,
a vyucbové a doskolovacie zariadenia,

a pohotovostné ubytovacie zariadenia,

a podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara),

a doplnkové malé ihriskéa a rekondi¢né zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluZobnych bytov),
a zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najma vSak zariadenia 8kolské, kulturne, socialne,
zdravotné, cirkevné a Sportové) ako samostatné stavby .

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
a parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY SPORTOVYCH a TELOVYCHOVNYCH ZARIADENI
GRAFICKY KOD : RS
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku tvoria plochy monofunkénej aredlovej $portovej vybavenosti ihrisk,
Stadionov a krytych Sportovisk.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a kryté Sportoviska,
a otvorené Sportoviska, ihriska.
a rekreacno-oddychové plochy a zariadenia,
a parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni,
a prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD.

Vhodné

a doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekreaciou
a oddychom,

a sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,

a odstavné miesta a garaze sluZiace potrebe funkéného vyuzitia,

a nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu
a mensie ubytovacie zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),

a zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy a technicke;j
infradtruktury ako hlavné stavby,

a vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
a parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.
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1/2015 AUREX s.1.0.
Poradové ¢islo zmeny Navrh Smerna* Index Podiel
| éislo regulaéného | funkéného | Etapa odlaznost zastavanosti | zelene | Poloha | Plocha m?

bloku vyuzitia P (%) (%)

Z 110 RS zmena 3 10 10 | vzu. | 115887
funkcie

Z 111 VP zmena 5 30 30 | vz 2118
funkcie

* Smerna podlaznost udava maximalny pocet podlazi (priemerna vysSka podlazia je cca 3,5 m).
Vysvetlivky - kéd funkéného vyuzitia

RS
VP

J 2

VYBRANE LIMITY VYUZITIA UZEMIA

PLOCHY SPORTOVYCH a TELOVYCHOVNYCH ZARIADENI
PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.
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K. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podfa § 108 zakona & 50/1976 Zb
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
pozemky, stavby aprava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit.

V sulade s rozvojovymi zamermi mesta vyjadrenymi v Zmenach a doplnkoch €. 1/2015 uzemného
planu mesta Dunajska Streda nie su definované verejnoprospesné stavby.

K1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.

K.1.1. Cestna komunikacna siet.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K.1.2. Staticka doprava.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K.1.3. Mestska a primestska hromadna doprava (SAD).

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K.1.4. PeSia a cyklisticka doprava.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBAVENIA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA
A VYBAVENIA SPOJOV.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.
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K6. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.

K7. UZEMNE REZERVY NA ZABEZPECENIE VYHLADOVYCH POTRIEB
ROZVOJA MESTA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 1/2015.
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L. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Zmeny a doplnky &. 1/2015 uzemného planu mesta Dunajska Streda navrhuju rieSenie dalSieho
urbanistického rozvoja v sulade so zakladnymi principmi uvedenymi v izemnom plane. Ide o:

o vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpecujucich pracovné
prileZitosti pre obyvatelov mesta a jeho spadového uzemia,

0 zabezpecCenie adekvatnych podmienok pre Sportové arekreatné potreby obyvatefov ato
jednak v zastavanych uzemiach mesta ale aj v krajinnom zazemi.

O vybavenie Uzemia mesta potrebnou technickou infrastruktirou v sulade so zakonnymi
poziadavkami ako aj poziadavkami na pohodiné byvanie.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a dopinkov &. 1/2015 UPN mesta Dunajska Streda sleduju tvorbu
trvalo udrzatelného rozvoja uplatfiovanim principov izemného rozvoja, tvorby mestskych Struktur
a zabezpecenia priestorovych suvislosti medzi jednotlivymi Uzemnymi celkami mesta.

Vlastna realizacia jednotlivych aktivit v8ak musi byt postupne konkretizovana a spodrobrfiovana
v dalSich planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia zabezpedit dalSie
vyhodnotenia zhodnocujuce suvislosti avplyvy na Zivotné prostredie konkrétnych aktivit
v konkrétnych podmienkach.
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M. PRILOHY

M1. SCHEMA PRIESTOROVEHO VYMEDZENIA REGULACNYCH BLOKOV
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