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A ZAKLADNE UDAJE

o Obstaravatel:

= Mesto Dunajska Streda
Mestsky Urad Dunajské Streda
Hlavna 50 / 16
929 01 Dunajské& Streda
» odborne spésobila osoba: Ing. arch. Benedekt Kmosko, preukaz odbornej
spbsobilosti €. 083

a Spracovatel

= AUREX, s.r.o.
Dubravska cesta 9
841 04 Bratislava

= odborne spdsobila osoba: Ing. arch. Lubomir Klau€o, autorizaéné osvedcenie
¢. 0983 AA

Mesto Dunajskd Streda je podfa 816 Stavebného zakona orgdnom uzemného planovania a
v sulade s 818 tohto zakona je obstaravatelom Uzemnoplanovacej dokumentéacie obce t.j. mesta
Dunajsk& Streda. Plniac si zakonom uloZzend povinnost sustavne sledovat’ a vyhodnocovat Udaje
a informacie o Uzemi avykonavat Uzemnoplanovaciu cinnost pristlpilo k obstaraniu Zmien
a Doplnkov €.1/2006 uzemného planu mesta. (dalej aj ZaD €.1/2006)

A1l. DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Potreba spracovania tejto Uzemnopldnovacej dokumentacie vyplynula predovSetkym z nutnosti
reagovat na kvalitativne nové zamery na vyuZitie Uzemia ako aj nové uzemno-technické a socio-
ekonomické podmienky.

A 2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym ciefom spracovania Zmien a Doplnkov €.1/2006 (UPN O) je aktualizacia dokumentacie,
ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Dunajské Streda.

A3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a Doplnkov €.1/2006, tak ako pri spracovani Uzemného
planu vychadza z aktualnych pristupov k problematike rozhodovania o vyuZziti Uzemia. Metodika
spracovania vychadza zo Zakona ¢€.50/76 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov ajeho vykonavacich vyhldSok. Textova a graficka cast su
spracované v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle poZiadaviek mesta
Dunajsk& Streda

Zmeny a Doplnky €.1/2006 su spracované:

- Textova ¢&ast’ - v Struktdre, ako bola spracovana textova Cast schvaleného Uzemného planu
s navrhom zévéaznej €asti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN

- Graficka ¢ast’ - vybrané vykresy, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako boli
spracované v UPN O Dunajska Streda, v rozsahu obsahujicom vietky zmeny.

- hlavny vykres ZaD €¢.1/2006 - ,Z - Komplexny urbanisticky navrh,” m 1:5 000,

s regulaciou funk&ného a priestorového usporiadania a s priemetom prislusnych
zmien v dopravnej a technickej vybavenosti,

- vykres ,Z1 - SirSie vztahy*, m 1:50 000

- vwykres ,Z6 - zabery PPF“, m 1:5 000
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V sulade so zmenenymi spoloenskymi poziadavkami si Zmeny a Doplnky ¢€.1/2006 spracované
po formalnej stranke tak, aby umoZznovali posudzovanie novych zamerov vo vztahu k platnému
Uzemnému planu, t.j. formou priesvitiek na ktorych st zndzornené zmeny vo vyuZziti Gzemia.

Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v Uzemnom planovani vychadza z toho, Ze
hlavnym inicidtorom zmien spdsobu vyuZzitia Gzemia su jednotlivi viastnici, ktori sa mézu slobodne
rozhodovat ako a najma kedy budi uplathovat’ svoje vlastnicke prava v zmysle vyuZitia pozemku.
Preto, v sulade s Ustavhe zaru¢enou ochranou vlastnickych prav, nie je mozné priamo direktivne
urovat spdsob vyuZitia pozemku, a na druhej strane nie je ani mozné anticipovat r6znorodé,
diferencované zaujmy a zamery jednotlivych vlastnikov a uzivatefov Uzemia

Preto Uzemny plan, v zdujme umoznenia slobodnej volby spdsobu vyuZitia a zaroven zamedzenia
negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj zniZenie ich hodnoty, stanovuje interval moZnosti
vyuZitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané cinnosti v tom ktorom tzemi.

Pre tieto UCely je suCasné zastavané Uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na regulaéné bloky,
ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie mozZnosti vyuZitia spolu so zakladnymi
hmotovo - priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, podielom zelene
a vysSkovou hladinou bloku stanovenou smernym po¢tom nadzemnych podlazi. PouZzité hmotovo -
priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie celkového potencialu daného bloku
v zmysle potenciélne vyuZzitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funkéného vyuZivania su definované spbsoby vyuZitia pozemkov
v ¢leneni na pripustné, obmedzené a nepristupné. Stanoveny je tak rozsah d&innosti, pre
jednotlivé Casti Gzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylucilo
znehodnocovanie obytného prostredia pripadne zabranilo vzdgjomnému obmedzovaniu rozdielnym
a konfliktnym uzivanim susediacich pozemkov.
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B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Gzemim pre spracovanie Zmien a Doplnkov ¢.1/2006 UPN mesta Dunajska Streda je
administrativnospravne Uzemie mesta Dunajska Streda, ktoré je tvorené katastralnymi Uzemiami
Dunajska Streda, Malé Blahovo a Mlie¢any.

| Této kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €.1/2006.

B2. FYZICKO-GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

| Této kapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov ¢€.1/2006.

B 3. vA;BY VYPL\:(VAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Celoslovenské a regionalne vazby mesta Dunajska Streda boli definované v spracovanom névrhu
Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska (AUREX, 2001) a v schvalenej uzemnoplanovace;
dokumentécii ,Uzemny plan velkého tzemného celku —Trnavsky kraj, (AUREX, 1998).

Z&kladné postavenie mesta Dunajskd Streda vramci SirSich vztahov, t.j. vramci Uzemia
Slovenskej republiky, ur€uje Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001, schvalend uznesenim
vlady SR &. 1033 dna 31. oktébra 2001 ako Uzemnoplanovaci dokument celoStatneho stupria,
ktory vytvara zakladné predpoklady pre usmerfiovanie rozvoja vsSetkych aktivit s Gzemno-
priestorovymi prejavmi relevantnymi pre celoStatnu Uroven.

B.3.1. Sduvislosti s celoStatnym uzemnoplanovacim do kumentom Koncepciou
Uzemného rozvoja Slovenska 2001 :

Zavéazna Cast Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska 2001 bola vyhldsena vladnym nariadenim
€. 528/2002 Z.z. zo dna 14. august 2002. Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska ustanovuje
usporiadanie a hierarchizaciu Struktary osidlenia, rozvoj hlavnych urbanizacnych osi a zasady
usmerfiovania Uzemného rozvoja s ciefom utvarat rovnocenné Zivotné podmienky na celom Uzemi
Slovenskej republiky.

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

B.3.2. Poziadavky na rozvoj mesta vyplyvajice zo za  vaznej €asti Gzemneho
planu VUC Trnavsky kraj:

Nariadenim vlady ¢. 183/98 Z.z. z 9. aprila 1998, bola vyhlasena zavazna €ast Uzemného planu
velkého uzemného celku Trnavsky kraj, ako aj v zmysle Nariadenia viAdy SR ¢&. 111/2003 Z.z. z
12. marca 2003, ktorym sa meni a dopifia nariadenie viady Slovenskej republiky ¢. 183/1998 Z.z.
Z&kladné zésady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuZivania ur€ené v zavaznych regulativoch
funk&ného a priestorového usporiadania Uzemia su zavaznou Castou Uzemného planu velkého
tuzemného celku Trnavsky kraj a v sulade so Stavebnym zakonom su zavazné pre spracovanie
Uzemnych planov obci na tzemi Trnavského kraja.

Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.
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B4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE R OZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.4.1. Demograficka charakteristika

Navrh
Narast obyvatefov moézZe nastat na Uzemi nasledovnych lokalit navrhovanych na byvanie :
gislo | Stvrt Lokalita funkcia Po &et
zmeny obyvate l'ov
Z3 D Kuapelna ulica BR - plochy &istého byvania - rodinné 105
domy
Z4 F LetiStna BR - plochy &istého byvania - rodinné 105
domy
Z5 G Sportova BRM - plochy byvania mestského typu - 60
rodinné domy
Z6 G Galantskéa cesta | BR - plochy €istého byvania - rodinné 30
domy
z7 G za Hypernovou BB - plochy &istého byvania - bytové domy 160
spolu 460

Pri vypocte navrhu podtu obyvatelov sme vychadzali z nasledovnej obloZnosti bytov:
a v RD na 3,0 obyvatelov na byt v RD
o vBD na 2,6 obyvatelov na byt v BD

B.4.2. Ekonomicka aktivita obyvate

I'stva

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

B5. RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

| Této kapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov €.1/2006.
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C. URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

C1. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO US PORIADANIA

Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z definovanych poZiadaviek na zmenu Uzemného planu

V sulade so stanovenym ciefom uUzemny plan mesta Dunajska Streda navrhuje priestorove
usporiadanie aktivit, tak ako je to stanovené Stavebnym zakonom. Navrhované rieSenie
v Zmenéach a doplnkoch €.1/2006 zohladfiuje nové nazory na vyuzitie konkrétnych Casti Uzemia,
ktoré nie st v rozpore so schvalenou koncepciou .

C.1.1. Priestorova a funk ¢énda charakteristika mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

C.1.2. Tendencie vyvoja a intervencie do Uzemia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

C.1.3. Celkova urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

C.1.4. Navrh rieSenia

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

C2. KONCEPCIA ROZVOJA CASTI MESTA

Pre Gcely popisu urbanistickej Struktiry mesta sme /v sulade s Gzemnym planom mesta Dunajska
Streda/ ponechali rozdelenie sidla na mestské Stvrte, ktoré su vytvorené zlicenim zakladnych
Statistickych jednotiek - urbanistickych obvodov. Tieto boli spojené tak, aby novovytvorené zony —
.mestské Stvrte* tvorili relativne homogénne celky z hladiska urbanistickej Struktiry ato tak
funk&nej ako priestorove;j.

Navrh rieSenia ZaD €1/2006 UPN mesta Dunajska Streda reSpektuje takto vymedzené mestské
Stvrte ako zdakladné jednotky wvnuatornej Struktiry mesta, a navrhuje nasledovné zmeny
v konkrétnych lokalitach:

A - Polyfunk éné z6éna Centrum

Bez zmeny

B - obytna z6na vychod

Bez zmeny

C - zmieSanda zo6na juh

Zmena €.Z1 - Plocha sa nachadza v juhozdpadnej ¢asti mesta na ploche navrhovanej tzemnym
planom na rozSirenie zastavaného Uzemia o nové rozvojové plochy. Navrh sa tyka rozvoja a
roz$irenia termalneho kapaliska zapadnym smerom (v UPN O blok C-N 26)._V juznej &asti (lokalita
¢.Z1a) nedochadza k zmene priestorového vymedzenia ani funkéného vyuzitia (funk&né vyuZitie
ostava RA - PLOCHY REKREACNYCH AREALOV), ide teda o zmenu etapizécie z etapy ,vyhlad*
na etapu ,navrh“.
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V severnej Casti (lokalita €.Z1b,c,d) dochadza Kk navrhu priestorového vymedzenia a zmene
funkéného vyuzitia (funkéné vyuzitie sa meni na VP - PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY).
Vytvori sa tak kompaktné vyrobné Uzemie v dotyku s existujucimi priemyselnymi arealmi na
KraCanskej ceste.

Predmetom zmeny je navrh komunikacie, ktora bude zaradena do komunikacnej kostry mesta.

D — priemyselna zéna zapad

Zmena €.Z2 - Plocha sa nachadza v zastavanom Uzemi, v zapadnej Casti mesta na ploche
navrhovanej Gzemnym planom na mestskd zelefi (v UPN O blok D 17). Navrhom nedochadza
k zmene priestorového vymedzenia, ale navrh sa tyka funkéného vyuzitia (funkéné vyuZzitie sa
meni na VP - PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY). Vytvori sa tak kompaktné vyrobné tzemie
v blizkosti existujucich priemyselnych areélov na Kraanskej ceste.

Zmena €.Z3 - Plocha sa nachadza v zastavanom Gzemi na ploche navrhovanej Gzemnym planom
na polyfunk&éné Gzemie vyroby a sluzieb (v UPN O bloky D-N 16, D-N 17, D-N 20), Navrhom
nedochadza k zmene priestorového vymedzenia, ale navrh sa tyka funkéného vyuZitia (funkéné
vyuZitie sa meni na BR - PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY) Jedna sa o
transformaciu GUzemia na byvanie, ktoré by tak koreSpondovalo s existujdcim obytnym Uzemim v
blizkosti Kupelnej ulice.

E - obytna z6na zapad

Bez zmeny

F — obytna z6na Malé Blahovo

Zmena €.Z4 - Plocha sa nachadza v severnej Casti mesta na ploche navrhovanej Uzemnym
planom na rozSirenie zastavaného Uzemia o nové rozvojové plochy na byvanie v rodinnych
domoch (v UPN O bloky F-N6, F-N 29). Navrhom dochadza k upresneniu_priestorového
vymedzenia, ale nedoch&dza k zmene funkéného vyuZzitia (funkéné vyuZzitie ostava BR - PLOCHY
CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY), ide teda o zmenu etapizécie z etapy ,vyhlad* na etapu
»nhavrh*.

Predmetom zmeny je aj ndvrh nového trasovania komunikacie, ktora by vo vyhlade tvorila stucast
hlavnej komunikaénej kostry mesta.

G — Obytna z6na sidlisko sever, katastralne Gzemie Malého
Blahova

Zmena €.Z5 - Plocha sa nachadza v zastavanom Gzemi v severovychodnej ¢asti mesta na ploche
navrhovanej Gzemnym planom na polyfunk&éné Gzemie vyroby a sluzieb (v UPN O blok G-N 7).
Navrhom dochadza Kk upresneniu priestorového vymedzenia a dochadza k zmene funkéného
vyuzitia (funk&né vyuzitie sa meni na BRM - PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE
DOMY)._Jedné sa o transforméciu Gzemia na byvanie, ktoré by tak koreSpondovalo s existujacim
obytnym Gzemim v blizkosti Sportovej ulice.

Zmena €.Z6 - Plocha sa nachadza vo vychodnej ¢asti mesta na ploche navrhovanej zemnym
planom na rozSirenie zastavaného Uzemia o nové rozvojové polyfunkéné obchodno-obsluzné
plochy (v UPN Obloky G-N25, G-N26). Vovychodnej &asti (lokalita &.Z6b) dochadza
k upresneniu priestorového vymedzenia a funkéného vyuzitia (funkéné vyuZitie sa meni na BR -
PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY) v zmysle podrobnejSej dokumentécie, ktora
rieSi obytna zénu pozdiz Galantskej cesty.
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V zapadnej Casti (lokalita €.Z6a) dochadza k upresneniu Qrie;tqrového vymedzenia a funkg“:ného
vyuZzitia (funkéné vyuzitie sa meni na POS - POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU a SLUZIEB),
¢im sa upresnuje funk&né vyuZzitie existujucich hypermarketov.

Zmena €.Z7 - Plocha sa nachadza vo vychodnej Casti mesta na ploche navrhovanej izemnym
planom na rozSirenie zastavaného Uzemia o nové rozvojové plochy na byvanie v rodinnych
domoch (v UPN O bloky G-N 9, G-N 10, G-N 25). Navrhom dochadza k upresneniu priestorového
vymedzenia a funk&ného vyuZitia (funkéné vyuZzitie sa meni na BB - PLOCHY CISTEHO BYVANIA
- BYTOVE DOMY) v zmysle podrobnejSej dokumentacie, ktora riesi rozvoj byvania v bytovych
domoch juhovychodne od Hypernovy.

Predmetom zmeny je aj navrh nového trasovania komunikacie, ktord by v budulcnosti bola
sucastou hlavnej komunikacnej kostry mesta.

H — obytna zéna Mlie ¢any

Zmena ¢€.Z9 - Plocha sa nachadza na polnohospodarskej péde v juznej Casti mesta, v k.U.
Mlieany, pozdiZz cesty do Gabé&ikova 11/507. Navrhom dochédza k zmene priestorového
vymedzenia a funk&ného vyuzitia (funk&né vyuzitie sa meni na PVS - POLYFUNKCNE UZEMIE
VYROBY a SLUZIEB). Vytvori sa tak kompaktné vyrobno-obsluzné tzemie v dotyku s existujdcimi
vyrobnymi arealmi v Mlie€anoch.

Zmena €.Z10 - Plocha sa nachadza juzne od zastavaného GUzemia mesta na polhohospodarskej
pdde, nadvazuje na rozvoj mesta juznym smerom na plochy rozSirenia termalneho kupaliska
o plochy vybavenosti a prislusnej statickej dopravy. Navrhom dochadza k zmene priestorového
vymedzenia a funkéného vyuZitia (funkéné vyuZitie sa meni na POS - POLYFUNKCNE UZEMIE
OBCHODU a SLUZIEB).

Zmena €.Z11 - Plocha sa nachadza juzne od zastavaného Uzemia mesta na polhohospodarskej
pdde, pozdiZ Statnej cesty 1/63 Bratislava — Koméarno. Navrhom dochadza k zmene priestorového
vymedzenia a funk&éného vyuzitia (funkéné vyuzitie sa meni na POS - POLYFUNKCNE UZEMIE
OBCHODU a SLUZIEB). Plocha je navrhnuta ako priestorova rezerva, preto je zaradena do etapy
2vyhrad®.
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Poradové 5 Oznacenie Funkéné Navrhovana
Cislo Stvrt’  Urbanisticky regula €neho vyuzitie v zmena
zmeny obvod bloku v UPN O UPN O funkcie Etapa Poloha
Zla C 2757780 C-N 26 RA RA navrh extravilan
Z1b C 2757780 C-N 26 RA VP navrh extravilan
Z1c C 2757780 - PPF VP navrh extravilan
Z1d C 2757780 - PPF VP navrh extravilan
72 2137810 D17 MZ VP navrh  intravilan |
Z3a D 2137810 D-N 16 PVS BR navrh intravilan
Z3b D 2137810 D-N 17 PVS BR navrh intravilan
Z3c D 2137810 D-N 20 MZ BR navrh intravilan
Z4a F 2138021 F-N 6 BR BR navrh extravilan
Z4b F 2138021 F-N 29 BR BR navrh intravilan
75 G 2138112 G-N7 POS BRM navrh intravilan |
Z6a G 2138112 G-N 25 BR POS navrh intravilan
Z6b G 2138112 G-N 26 POS BR navrh intravilan
Z7a G 2138112 G-N9 BR BB navrh intravilan
Z7b G 2138112 G-N 10 MZ BB navrh intravilan
Z7c G 2138112 G-N 25 BR BB navrh intravilan
Z9a H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z9b H 2138290 - komunikéacia PVS navrh extravilan
Z9c H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z9d H 2138290 - 7eleznica PVS navrh extravilan
Z9e H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z9f H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z99g H 2138290 H-N 2 Mz PVS navrh extravilan
Z9h H 2138290 H-N 2 MZ PVS navrh extravilan

[ z10 H 2138290 - PPF POS navrh  extravilan |

[ z11 H 2138290 - PPF POS vyhiad  extravilan |

Vysvetlivky - kéd funkéného vyuzitia

BR
BRM
BB
VP
PVS
RA
POS
MZ
LPF
PPF

PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY

PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY

PLOCHY CISTEHO BYVANIA - BYTOVE DOMY
PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY
POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY a SLUZIEB
PLOCHY REKREACNYCH AREALOV
POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU a SLUZIEB
PLOCHY ZELENE

LESNY PODNY FOND

POLNOHOSPODARSKY PODNY FOND
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Malé Blahovo

Dunajsk&,Stre
o 99 e 9 k.
: # S s]
B ;}z'& @fiq?gs Y 63/ Z6b
/ R |
% L;_;Z?c
z2 ‘;.Z,m :
= H = &
o
G i
Z1a
S
zZ10 5
11
Zéna H
Mliecany
Lo
g
Z9
B
Z9¢
N [ plocha regulaéného bloku
20 zsh Oznacéenie zmeny
€ 1 ',"\'/ Hranica intravilanu - stav
/\/ Navrh hranice intravilanu v UPN O
= /\/ Navrh hranice intravilanu v ZaD 1/2006
¥ Navrh nového trasovania komunikacii
Z9f J! = /\;\/Zruéenie komunikacii navrhovanych v UPN O

SCHEMA PRIESTOROVEHO VYMEDZENIA REGULACNYCH BLOKOV
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C3. TENDENCIE VYVOJA, ETAPIZACIA VYSTAVBY

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

C4. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Sucdasné zastavané Uzemie mesta navrhuje Uzemny plan mesta Dunajska Streda rozsirit v smere
rozvojovych bytovo — komunalnych a vyrobnych pléch. V Zmenach a dopinkoch €.1/2006 sa jedn&a
konkrétne o rozsirenie v priestoroch:

Q

severozapadnym smerom v k.(. Dunajska Streda v urbanistickom obvode UO 15-Z ,Cétfa
Pusta“ (nové plochy pre byvanie), zmena €.Z4

v nadvaznosti na juzny rozvoj - rozSirenie kupelného aredlu zapadnym smerom v
k.0. Dunajska Streda v urbanistickom obvode ¢. UO 22-Z ,Pri jazere”, zmena €.Z1

v nadvaznosti na juzny rozvoj k.u. MlieCany v urbanistickom obvode ¢. UO 17-N ,MlieCany"
(plochy pre obchodno-obsluzné funkcie), zmena €.210

v nadvaznosti na juzny rozvoj - rozSirenie lokalit v k.4. Mlie€any v UO 17-N ,Mlie€any“. pre
rozvoj vyrobnych aktivit, zmena €.29

Navrh rozSirenia hranice zastavaného Uzemia je vyznaleny v grafickej Casti vo vykrese ,Z -
Komplexny urbanisticky navrh*, M 1:5 000 a v grafickej schéme, ktora je su€astou textu ,Schéma
priestorového vymedzenia regulaénych blokov*.

C5. NAVRH NA RIESENIE ZAUIMOV OBRANY STATU, POZIAR NEJ OCHRANY,

OCHRANY PRED POVODNAMI

| Téato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.
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D. ZASADY OCHRANY A VYUZITIA
KULTURNOHISTORICKYCH A PRIRODNYCH HODNOT

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.
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E. KONCEPCIA ROZVOJA FUNK CNYCH ZLOZIEK

E 1. BYVANIE

E.1.1. Charakteristika bytoveho fondu

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

E.1.2. Navrhovana nova bytova vystavba

V ZaD navrhujeme plochy na novl bytovu vystavbu ako potencidlne priestory pre danu funkciu.
Zmeny a doplnky €.1/2006 svojim rieSenim ovplyviiuju narast bytového fondu nasledovne:

Tabulka 1. Nova bytova vystavbu v navrhu ZaD 1/2006 pod Fa mestskych Stvrti:

¢. zmeny| Stvrt Lokalita funkcia Pocet byt.

jednotiek

Z3 D Kapelnd ulica BR - plochy ¢&istého byvania - rodinné 35
domy

Z4 F LetiStna BR - plochy ¢istého byvania - rodinné 35
domy

Z5 G Sportova BRM - plochy byvania mestského typu - 20

rodinné domy

Z6 G Galantska cesta | BR - plochy Cistého byvania - rodinné 10
domy

z7 G za Hypernovou BB - plochy ¢istého byvania - bytové domy 60

spolu 160

V navrhu aj do vyhladu predpokladame pokles obloZnosti bytov:
v RD na 3,0 obyvatelov na byt v RD
v BD na 2,6 obyvatelov na byt v BD

E2. OBCIANSKA VYBAVENOS T

E.2.1. Skolstvo

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

E.2.2. Zdravotnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

E.2.3. Socialna pomoc

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

E.2.4. Obchod a sluzby

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

E.2.5. Ostatna vybavenos t

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.
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E.2.6. Navrh ob €ianskej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

E.2.7. Koncepcia rozvoja komer ¢€nej vybavenosti

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

E3. PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HO SPODARSTVO

E.3.1. Uzemie sidla a hospodarsky rozvoj

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

E.3.2. Vyrobné aktivity

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

E.3.3. Uzemny rozvoj priemyselnej vyroby

V sulade s navrhom UPN O, ktory navrhuje priemyselnd zénu Zapad scasti revitalizovat),
v Zmenach a doplnkoch €.1/2006 navrhujeme rozSirenie Uzemia s vyrobnym funk&nym vyuZitim
zapadnym smerom, ¢&im sa vytvori kompaktné vyrobné Uzemie v dotyku s existujucimi
priemyselnymi arealmi na Kra¢anskej ceste - juzne (lokalita €.Z1b,c,d), a severne (lokalita €.Z2).

V najjuznejSej &asti mesta /k.4. Mlieany/ je pozdiz cesty do Gabéikova 11/507 navrhovana nova
podnikatelsko - priemyselnd zona srozlohou cca 40ha (lokalita €.Z9a-h). Je nevyhnutné
spracovanie podrobnejSej technickej dokumentacie a Uzemného planu zény.

E.3.4. Stavebnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

E.3.5. Polnohospodarska vyroba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

E.3.6. Lesné hospodarstvo

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

E.3.7. Rekreacia a turizmus

Zmeny a doplnky €.1/2006 svojim rieSenim rozSiruju uzemie termalneho kupaliska o nové plochy,
ktoré boli v izemnom plane navrhnuté v etape vyhlad t.j. ide 0 zmenu etapizacie, rozsah a funkcia
ostdva zachovana (lokalita €.Zl1a). RozSirenie juznym smerom o POS - polyfunkéné Uzemie
obchodu a sluzieb, t.j. vybavenost, ktord podpori kvalitnejSie vyuZivanie sluzieb navstevnikov
Dunajskej Stredy (lokalita €.Z10).
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F. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZA CNYCH
OPATRENI

| Této kapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.
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G. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

G1l. DOPRAVA ADOPRAVNE VYBAVENIE

G.1.1. Sirsie vz tahy

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

G.1.2. Cestna doprava

Komunika ¢na sie ¥ mesta

V juhozapadnej Casti mesta (zéna C), na severnom okraji rozvojového Gzemia Uzemnym planom
uréenym na rekreaciu a zapadne od rozvojovych priemyselnych ploch (lokalita €.Z1) navrhujeme
vramci Zmien adoplnkov ¢&.1/2006 novlu komunikaciu, ktora prepoji Kra¢anskd cestu
a Malotejedsku ulicu v dizke cca 800 m. Navrhovana je vo funkénej triede C3 a typovej kategorii
MO 8,0/40.

V severnej Casti mesta (zbna F) v ramci rozvojového Uzemia Uzemnym planom uréenym na
byvanie v rodinnych domoch (lokalita €.Z4), v suavislosti s novou vystavbou medzi ulicou Gyulu
Szabda a LetiStnou ulicou navrhujeme zmenu pévodného navrhu vedenie novej trasy cesty 11/572
vo vyhlade severne od pévodne navrhovaného prepojenia Velkoblahovskej a DruZzstevnej ulice s
napojenim na prediZenie Letistnej ulice. Usek medzi Cigérskou ulicou a predizenim Letistnej ulice
je zaradeny do navrhu, ostatné Useky novej trasy st uvazované do vyhladu. Vzhfadom na vedenie
prelozky cesty 11/572 v tejto trase, je jej zaradenie uvazované do funkénej triedy B2 s typovou
kateg6riu MZ8,5/50.

Trasa cesty nasledne pokracuje v smerovani na juhovychod, krizuje cestu I11/507002 na Malé
Dvorniky a kon¢i na ceste 11/507, kde uzatvara navrh vonkajSieho mestského okruhu.

V suvislosti s novou vystavbou juhovychodne od okruznej krizovatky na Galantskej ceste (lokality
€.Z6, Z7) je navrhovana zmena vedenia radidly z Galantskej cesty do smeru na cestu 111/063029 s
tym, Ze tato radiala je vedena od krizovania Galantskej cesty s novo navrhovanou prelozkou cesty
[1/572 a pripdja sa na pévodne navrhovanu radidlu na Namesti priatelstva. Pévodne navrhovany
usek radialy medzi okruznou krizovatkou na Galantskej ceste a Namestim priatelstva sa rusi. Usek
povodne navrhovanej prelozky cesty 11/572 vedeny DruzZstevnou ulicou a prepojovacimi isekmi na
okruznu krizovatku na Galantskej ceste sa preraduje do funk&nej triedy B3 s typovou
kategoriziciou MZ8,5/50.

Zmeny v komunikaénej sieti s uvedené vo vykrese — ,Z - Komplexny urbanisticky navrh*.

G.1.3. Cestna hromadna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

G.1.4. Zelezniénéa doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

G.1.5. PeSia a cyklisticka doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.
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G 2. TECHNICKE VYBAVENIE.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

G.2.1. Vodné hospodarstvo.
VyhFPadova spotreba vody .
a) bytovy fond.

Niektoré lokality navrhované Zmenami a doplnkami ¢.1/2006 na byvanie su sucéastou navrhu
Uzemného planu adochadza len k zmene z hladiska etapizacie (lokalita €.Z4), pripadne
k upresneniu na zéklade vypracovanych podrobnejSich dokumentacii (lokality €.Z6, Z7). Jedna sa
teda o minimalne zvySené naroky potreby vody pre bytovy fond zanedbatelné vo vztahu
k celkovym potrebam mesta.

b) ob¢ianska a technicka vybavenost, priemysel

Niektoré lokality navrhované Zmenami a doplnkami €.1/2006 na ob¢iansku a technickd vybavenost
st sucCastou navrhu Uzemného planu adochadza len kzmene zhladiska etapizacie
(lokalita €.Z1a), pripadne k upresneniu na zaklade vypracovanych podrobnejSich dokumentacii.
V pripade navrhovanej plochy na obchod a sluzby (lokalita €.Z10) sa jedna o minimalne naroky
potreby vody pre obdiansku vybavenost, ktoré su zanedbatelné vo vztahu k celkovym potrebam
mesta. K narastu potrieb vody v navrhove] etape dbjde vjuznej cCasti mesta v pripade
navrhovanych polyfunkénych vyrobo-obsluznych pléch (lokalita €.Z9)

Potreba vody

Vypocet potreby vody je spracovany v sUlade s upravou Ministerstva pddohospodarstva SR €.
477/99-810 z 29. februara 2000. Specificka potreba vody pre byvajuceho je uvaZzovana v mnozstve
145 l/osobu a den a pre zamestnanca 60 l/osobu a smenu.

Dennd potreba vody:

Qd = gbf x PB + gzam x PZ
Priemerné potreba vody
Qpr =Qd/ 86 400

Denné potreby vody pre jednotlivé lokality si uvedené v tabulke ,G.2.6. Celkové naroky na
zasobovanie vodou a energiami — Navrh rieSenia Zmien a Doplnkov €.1/2006".

Z uvedeného vyplyva, Ze celkovy nérast spotreby vody pre navrhované lokality ¢ini Qd = 878 470
I/den, resp. 198 660I/der pre vyhlfadovud lokalitu. V stucasnosti je priemerna potreba vody 8 000 az
10 000 m3/deri. Nakolko suméarna vydatnost studni &ini Qv = 430 I/s, z éoho odporaéany odber je
v mnozstve Qd = 425 I/s, narast spotreby vody pokryje kapacita existujucich studni a nie je
potrebné realizovat nové vodné zdroje, pripadne nejaké nové alternativne rieSenia zasobovania
predmetného Uzemia pithou vodou.

Zasobna, rozvodna a uli €éna siet.

Pri navrhovani zastavby novych lokalit bude potrebné iba prediZit jestvujice vodovodné rozvody a
vybudovat pripojky k navrhovanym objektom.

Qdvadzanie a_Ccistenie odpadovych vod.

Mesto je zabezpecené jednotnou kanalizacnou sietou, kde su zalstené splaskové vody a dazdové
odpadové vody z parkovisk po ich precisteni.

Narast mnozstva odpadovej vody bude obdobny ako je vypocitany narast potreby pitnej vody a
navysSe nepatrny narast dazdovej vody zo spevnenych pléch, parkovisk. V rieSeni aj nadalej
uvazujeme stym, Ze Cisté odpadové vody zo striech budl vypustané do vsakovacich studni a
vody z ciest do terénu.
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Stru ény popis kanaliza €nej sustavy a vyh Fadové rieSenie .

Pri rieSeni odvadzania odpadovych véd bude potrebné dobudovat kanalizacné pripojky od
navrhovanych objektov do jestvujucej kanalizacnej stoky a vody z parkovisk precistit na
odlu¢ovacoch ropnych latok pred ich zadstenim do kanalizacnych stok.

Pre navrhované nové lokality polyfunkénych vyrobo-obsluznych pléch (lokalita €.Z9) v MlieCanoch
bude potrebné vybudovat nové preCerpavacie stanice splaskovych véd s ich zalstenim do
gravitatnej kanalizacie zberaca ,C".

Cerpacia stanica daz dovych vod.

| Téato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

Cerpacia stanica splaskovych odpadovych vod.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

Cistiare i odpadovych vod.

| Téato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

Uzemno-technické zhodnotenie kanaliza  énej sistavy.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

Povoleny limit vypu§ t'aného zne &istenia v odpadovych
vodach .

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

G.2.2. Zasobovanie elektrickou energiou.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

Navrh.

Vypodtové zataZzenie siete EE je vypocitané na zédklade merného zataZenie bytovych domov,
ploSnych ukazovatelov navrhovanych polyfunkénych objektov v ¢leneni podfa podkladov
urbanistickej ekondémie a vyhladovych vykonovych podkladov .

Navrhované bytové jednotky sme zaradili do stupnia elektrifikacie bytu A, t.j. vdomoch sa bude
elektricka energia pouZivat na osvetlenie a pre drobné domace elektrospotrebi¢e. Uvazovali sme
hodnotou Specifickej potreby elektrickej energie na bytovy dom 3,50 kW/BD. Priemyselné a
vyrobné aktivity su vybilancované samostatne hodnotou 0,045 kW/m2 podlaZznej plochy, vratane
prispevku na verejné osvetlenie. Pri celkovej potrebe elektrickej energie sme uvazovali pri bytoch
so sucasnostou 1,0 a pri ob&ianskej vybavenosti s koeficientom 0,6. V juznej Casti mesta (k.Q.
Mlie€any) sa jedna o navrh polyfunkénych vyrobo-obsluznych pléch, ktorych naroky na zatazenie
siete EE sa m6Zu vo velkej miere liSit v zavislosti od konkrétneho typu aktivity.

Rodinné domy budul napojené na jestvujucu rozvodnu siet NN pripojkami. Priemyselné a vyrobné
aktivity budu zasobované prostrednictvom 22 kV siete a nadvazne vystavbou distribuénych
trafostanic 22/0,4 kV situovanych v taziskdch spotreby. Celkové néaroky vyplyvajace
Z urbanistického rieSenia su uvedené v tabulke ,G.2.6. Celkové naroky na zasobovanie vodou a
energiami — Navrh rieSenia Zmien a Doplnkov €.1/2006".

G.2.3. Zé&sobovanie zemnym plynom.

Zasobovanie odberatefov zemnym plynom na Uzemi mesta Dunajska Streda zabezpecuje
Slovensky plynarensky priemysel a.s. Bratislava. Jedingm zdrojom zemného plynu pre
zasobovanie odberatelov je vysokotlaky plynovod DN 300 PN 4,0 Mpa, ktorého trasa vedie juzne
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od mesta. Na tento sU napojené tri regulaéné stanice plynu. Na tieto RSP s napojené stredotlaké
plynarenské rozvody s prevadzkovym tlakom do 100 kPa. Postupom Casu sa zemny plyn stal
hlavnym zdrojom energie na Uzemi mesta a na varenie v domacnostiach.

Existujuce vysokotlaké plynoveé pripojky.

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

Existujuce requla éné stanice plynu.

Jestvujuce regulacné stanice plynu s postacujuce, iba do vyrobno-obsluznej zény, lokalita &. Z9
moéze byt vybudovand nova VTL pripojka s osadenim samostatnej regulacnej stanice plynu
VTL/STL.

Existujuci rozvod uli  énych plynovodov.

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €.1/2006.

Navrh na zasobovanie novych lokalit zemnym plynom.

Podobne ako platny tzemny plan mesta Dunajska Streda, aj Zmeny a doplnky €.1/2006 pri navrhu
novych obytnych, priemyselnych a obchodnych lokalit pocitajd so zemnym plynom ako
s dominantnym zdrojom tepelnej energie. Zasobovanie vSetkych novych lokalit bude
zabezpelované prostrednictvom novobudovanych STL uliénych rozvodov plynu, ktoré budu
napojené na jestvujucu STL uliénu siet..

Pri vypocte potrieb plynu sme uvazovali s komplexnou plynofikaciou navrhovanych objektov. Pre
jednotlivé lokality sme vychéadzali z vypoctu potrieb tepla pre zastavbu, pri t¢innosti kotlov 0,92 %
a vyhrevnosti plynu 33,4 MJ/m3. Presné dimenzie plynovodov bude zdokumentované
v podrobnejSich, dalSich stupfioch dokumentacie. O&akavany narast potreby plynu pre navrhované
lokality je uvedeny v tabulke ,G.2.6. Celkové naroky na zdsobovanie vodou a energiami — Navrh
rieSenia Zmien a Doplnkov €.1/2006".

G.2.4. Zasobovanie teplom.

Sucasna vyroba tepla pre vykurovanie a technologické Ucely je zaloZena hlavne na spalovani
zemného plynu, v malej miere sa pouzivaju vykurovacie oleje, tuhé paliva a elektrick4 energia.

Potreba tepla

Pri vypocte je uvazované s tepelnotechnickymi vlastnostami stavebnych konStrukcii objektov
vzmysle STN 73 0540, zmena 5/97, ktora zohladriuje minimalne zavazné hodnoty tepelnych
odporov navrhovanych stavebnych konStrukcii. Pri vypodte uvaZzujeme s priemernym mernym
sudinitelom prestupu tepla obvodovych konstrukcii k = 0,54 Wm™K1. Podla STN 06 0210 je
uvazovana priemernd vnuatorna teplota vykurovanych miestnosti ti = + 19<C.

Dodavka tepla a TUV pre bytové objekty a ob&iansku vybavenost v komplexnej bytovej vystavbe je
zabezpe€ena z vlastnych objektovych tepelnych zdrojov, budovanych vramci jednotlivych
obytnych suborov, prostrednictvom plynovych kotolni. Zasobovanie teplom a teplou UZitkovou
vodou v individualnej bytovej vystavbe, rodinnych domoch je rieSené decentralizovanym spésobom
prostrednictvom domovych kotolni a gamatiek.

Znavrhu Zmien a doplnkov ¢&. 1/2006 nevyplyvaja zvySené naroky na jestvujuci sp6sob
zasobovania teplom. Naopak zateplovanim objektov a zavadzanim modernejSej regulacnej
techniky dochadza k usporam tepla a nasledne potreby plynu aj v jestvujlcej zastavbe. Vypodtova
potreba tepla pre novi vystavbu tj.na vykurovanie, pripravu TUV a pre potreby kuchyri je uvedena
v tabulke ,G.2.6. Celkové naroky na z&sobovanie vodou a energiami — Navrh rieSenia Zmien a
Doplnkov €.1/2006".

G.2.5. Telekomunika éna siet.

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.
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G.2.6.

Celkové néroky na zasobovanie vodou a energi
Zmien a Doplnkov €.1/2006

ami — Navrh rieSenia

Poradové n%ﬂ;:gig‘ﬁo Potreba vody Potreba el. Potreba tepla Potreba plynu
¢islo zmeny bloku v UPN O (m3/den) energie (kW) (MWh) (m3/hod)
Z1 C-N 26, ppf 115,9 2606 47 548
z2 D 17 16, 5 370 0,7 78
D-N 16
Z3 D-N 17 15,2 123 0,4 49
D-N 20
F-N 6
Z4 F-N 29 15,2 123 0,4 49
Z5 G-N7 10,1 80 0,26 30
G-N 25
Z6 G-N 26 4,4 35 0,12 14
zi 26,1 210 0,72 84
Z9 ppf 644,9 14511 26,1 3056
ppf
Z10 H-N 2 11,8 268 0,48 56
Navrh spolu 860,1 18326 33,90 3964
Z11 / vyhad/ ppf 198,6 4470 8046 941
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H. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HEZADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

| Této kapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov €.1/2006.
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l. ZABER PPF

RieSenym Uzemim suU katastralne Uzemia Dunajska Streda, Malé Blahovo a MlieCany, ktoré su
sucastou administrativnej obce Dunajsk& Streda. Pri vSeobecnej charakteristike uvadzame preto
Udaje za vSetky katastre.

Pofnohospodarska pdda je na zéklade pddno- ekologickej rajonizacie (Vyskumny Ustav podnej
urodnosti) zaradena do pédno- ekologickej podoblasti Podunajska rovina.

Z hradiska kvality podneho fondu je rieSené Gzemie reprezentované najirodnejSimi genetickymi
poédnymi typmi. Pokryvné typy tvoria hlinité zeminy rb6znej hlbky a zloZenia so strednou
priepustnostou. Ornica obsahuje 1,8 az 3,5 % kvalitného humusu.

Podla zrnitosti a zloZenia pddneho fondu v k.U. Dunajska Streda su zastipené najma tieto pédne
jednotky:

o fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile, vysychave, stredne tazké az tazke,
a cCiernice Ciernicové, prevazne karbonatové fahké, stredne tazké i tazké,

a ciernice typické, Ciernice glejové,

o c¢ernozeme typické karbonatové na sprasiach, na karbonatovych aluvialnych sedimentoch.

Druhy pozemkov a ich percentuélne zastipenia st uvedené v nasledujucej tabulke.

Tabulka 2. Druhy pozemkov a ich percentualne zastipenie k 1.1.2001

Druh pozemku Vymera v ha % -ny podiel
z polnoh. pédy | z celkovej vymery
orna pdda 1816,3355 80,3260
vinica 129,3653 5,7211
zahrada 95,1140 4,2063
ovocny sad 185,0304 8,1828
trvaly travny porast 35,3597 1,5638
po/hoh. pbda 2261,2049 100,00 71,8965
lesny pozemok 129,8094 41274
vodna plocha 58,2412 1,8518
zastavana plocha 547,5020 17,4082
ostatna plocha 148,3260 4,7161
celkova vymera 3145,0835 100,00

I 1. VYHODNOTENIE ZABEROV

hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

bonitované podno- ekologické jednotky so 7-miestnym c&iselnym koédom (podklad
Vyskumny Ustav pddoznalectva a ochrany pdd - Bratislava),

zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pddy a o zmene
zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

vyhlaSka ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z.z.,

podkladové materidly o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku

Hydromelioracie, s.r.o.

Pofnohospodarsky pddny fond kaZzdej zaberanej lokality je &leneny podla jednotlivych druhov
pozemkov, BPEJ, melioracii a produkénej kategorie pod.

U nepolnohospodarskeho podneho fondu (NPPF) uvadzame aj konkrétnu kateg6riu NPPF. Z grafiky
je zrejmé, Ci ide o zaber zastavanych ploch, ostatnych, ¢i vodnych pléch. Specificky je zaber LPF na
jednej ploche, ktory sa vSak obmedzuje iba na zahrnutie pléch lesnej pédy do lokality bez zdsadného
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zasahu do jej vegetacnej zloZky. Vedenie komunikacie bude trasované v linii povodnej komunikéacie.
Z toho dovodu sme upustili od zaberov lesa. Pripadny navrh na vynatie lesnych pod z LPF bude
vyhodnoteny v dalSom stupni UPN.

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pédy je spracované tabufkovou formou podla
lokalit, funkéného vyuzitia, druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabulkovej Casti su
charakterizované poradovym cislom.

Podrobné ¢lenenie podla variantu, lokality, druhu pozemku a bonitovanych pé&dno-ekologickych
jednotiek dokumentuje tabulka: Vyhodnotenie zdberov ploch po Fnohospodéarskej pédy  (str. 25).

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:
Trvaly zaber celkom

o zdéber celkom 2,1534 ha
o ztoho v zastavanom Uzemi 2,1534 ha
O mimo zastavané Uzemia 0,0000 ha
Z&ber nepolnohospodéarskeho pédneho fondu 1,0767 ha
Zaber polhohospodarskeho pédneho fondu 1,5232 ha
Zo zaberu polnohospodarskej pody je:
a v zastavanych Uzemiach 1,5232 ha
O mimo zastavanych Uzemi 0,0000 ha

I.1.1. Zhodnotenie predpokladaného od natia po Fnohospodarskej pody

V zmysle zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pody je treba chranit
polnohospodarsku pddu zaradenu podla kédu bonitovanej pddno- ekologickej jednotky do prvej az
Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe €. 3 zmienovaného zakona ako aj pbédu s
vykonanymi hydromelioraCnymi, pripadne osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej
vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice, chmelnice, protier6zne opatrenia.

Tabulka 3. Vyhodnotenie trvalého zdberu z h  Fadiska ochrany po Pnohospodarskej pody v zmysle
zakona 220/2004 Z.z. o ochrane po Fnohospodarskej pody.

tyfoﬂﬁgg:g Zaber Podiel celkovej vymery
kelljtegéria pod polnohospodarskej pody k zaberanej %
1
2
3
4 - -
5-9 1,5232 100
Spolu 1,5232 100

Pri polnohospodarskom pédnom fonde ide o trvaly zaber polhohospodarskej pddy (PP) v ramci
zastavaného Uzemia obce o vymere 1,5232 ha. Cely z&ber PP predstavuju p6dy mélo a nizko
produkéné zaradené do 5.- 9. kvalitativnej skupiny BPEJ. Nepodliehaju ochrane polhohospodarskej
pody v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody.

Pri realiz&cii jednotlivych zamerov je nutné:

nenaruSovat ucelenost honov a nestaZzovat obhospodarovanie polnohospodarskej
pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim Casti
nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodérskymi mechanizmami,

vykonat skryvku humusového horizontu pofhohospodarskych pdd odnimanych
natrvalo a zabezpe it ich hospodarne a ucelné vyuZitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu,
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Tabulka - Vyhodnotenie zaberov ploch po  I'nohospodarskej pody.
) , . Zaber pléch z Z4ber PP
Lokalita | POvodny | Funkéné | Celkom toho
zaber vyuZzitie v ha i i
y v zast; mimo Celkom Dre | BPEJ | bonita |V zast,. mimc
Uzemi z.0. v ha GUzemi z.0.
8. 7,8 BR
24. 23, 24 BB, POS, D
36. 36 PVS
40. BR 6,3000 | 1,9000 4,4000 4,4000 2 0036002 2 4,400
13
41. R, D 14,7000 14,7000 | 14,3635 2 0032062 6 13,15¢
7 0032062 6 1,208
10
43. ov 1,1000 1,1000 1,1000 2 10034002 1 1,100
44. VP 31,5000 31,5000 | 31,5000 2 0034002 1 27,814
7 0034002 1 2,975
0095002 7 0,709
46. novy VP 1,5232 | 1,5232 0,0000 1,5232 2 1,5232 | 0,000
48. novy BRM 0,6302 | 0,6302 0,0000 13 0,000
Spolu 55,7534 | 4,0534 | 51,7000 |52,8867 1,5232 | 51,36:
Poznamky: BR- byvanie v RD, BB- byvanie BD, BRM- byvanie v RD mestského typu POS- polyfunkéné Gzemie obchodu a sluzieb, D- doprava, PVS- pi

R- rekreacia, OV- ob¢ianska vybavenost, VP- vyroba, priemysel
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J. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA.

J1. REGULATIVY FUNK ENEHO VYUZITIA UZEMIA.

V zmenach a doplnkoch &.1/2006 /podobne ako v platnom UPN mesta Dunajska Streda/, v zaujme
identifikovatelnosti regulativov buddceho vyuZitia jednotlivych Casti Uzemia mesta je rieSené
Uzemie rozdelené do tzv. mestskych blokov, z ktorych je kazdy jednoznacne urceny :

o hranicami,
o zakladnou charakteristikou,

a funkénym vyuzitim, so stanovenim pripustnych funkcii (v ¢leneni na pripustnych, vhodnych
a podmienec¢ne vhodnych funkcii) a nepripustnych funkcii.

Hranice mestskych blokov tvoria vac¢Sinou ulicné bloky alebo vymedzené Uzemia vacésich pléch
aredlovej vybavenosti (ob¢ianska vybavenost, technicka vybavenost, vyroba a pod).

Z&kladnou charakteristikou mestského bloku je jeho zdkladna funkcia podla grafického znacenia
v ,Komplexnom urbanistickom navrhu“ Pri riadeni rozvoja mesta treba uvedené regulativy
uplatiiovat’ tak, aby pri ich zohfadneni vznikli kompaktné a architektonicky zosuladené priestory .

Zmeny a doplnky €.1/2006 sa tykaju tychto druhov mestskych blokov, ktorych definicia vychadza
z platného UPN mesta Dunajska Streda :

»  PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY , BR

=  PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY, BRM

»  PLOCHY CISTEHO BYVANIA - BYTOVE DOMY , BB

=  PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY, VP

»  POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY a SLUZIEB, PVS

»  PLOCHY REKREACNYCH AREALOV, RA

»  POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU a SLUZIEB, POS
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PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY
GRAFICKY KOD : BR
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regula¢ného bloku slizi vyluéne na byvanie v malopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

FUNK ENE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

. byvanie v obytnych budovach (rodinnych domoch),
. zeler sukromnych zahrad.

Vhodné
. malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potrdipywatd’ov lzemia,
. nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
. prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikagehy tras a zastavok MHD
. parkovo upravena liniova a plosna zele
. nevyhnutné odstavné plochy pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

. zariadenia obchodu, verejného stravovania a neigBialuzieb pre obyvatev Uzemia

. malé ubytovacie zariadenia penzidonového typu &ksenjim objemom, vyskou
a Uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveatyyhi pravnymi predpismi pre
rodinné domy

. malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzbypyvatéstvo

. kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdravekaj Sportové zariadenia, MS a pre
obsluhu tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

. vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlataéby
. vSetky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napreeichom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebaiaep obmedzuja vyuzitie
susednych pozemkov naely byvania
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

. parkovanie uZivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéite.
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PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY
GRAFICKY KOD : BRM
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi najm& na byvanie, ato v rodinnych a malopodlaznych bytovych
domoch do 3 nadzemnych podlazi, s vy3§im stupfiom intenzity zastavby, s moZnostou
umiestnenia vybavenosti s vyznamom nad ramec daného bloku.

FUNK CGNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

. byvanie v mestskych rodinnych a malopodlaznych\jtb domoch a v polyfuridaych
malopodlaznych bytovych mestskych domoch,

Vhodné

. objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, materialognarénych sluzieb, verejného
stravovania v mensich samostatnych objektoch dyfysdkénych domoch,

. malokapacitné zariadenia vzdelavania, kultiry gmaéuych spolkov,

. zékladna vybavendwerejnej administrativy a mensSie administrativik@acelarske
zariadenia,

. mensSie zariadenia cirkevné, socialne, zdravotrEbedve,

. malé ubytovacie zariadenia - penziény, malé hotely,

. malé ihriska a teloc¥ne pre neorganizovany Sport pre potreby obyeatézemia,

. odstavné miesta a garaze sluziace primarnej potostb&ného vyuZzitia,

. nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

. prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikagiechy tras a zastavok MHD,

. parkovo upravena liniova a plosna zele

Pripustné v obmedzenom rozsahu

. zékladna a vysSia zdravotnicka vybavenos

. zékladna vybavendssocialnej starostlivosti,

. zakladné, stredné a Specialne skoly v samostailyjetktoch,

. ubytovacie zariadenia.

. monofunkné obchodné a kancelarske budovy,

. mensSie zariadenia vyrobnych sluzieb neruSiace égytastredie.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

. viacpodlazné bytové a polyfutiké domy (s 5 a viacerymi nadzemnymi podlaziami),

. ostatné zariadenia Meoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, akpariadenia
dopravy ako hlavné stavby,

. vSetky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napukbm, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebaiaep obmedzuja vyuzitie
susednych pozemkov naely byvania alebo znizuju kvalitu obytného prosiaed

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

. parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithhyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéte.
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PLOCHY CISTEHO BYVANIA - BYTOVE DOMY
GRAFICKY KOD : BB
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regula¢ného bloku slizi vyluéne na byvanie.

FUNK ENE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
. byvanie v bytovych domoch (vySka budov je stanoweregul&nej tabwke) .

Vhodné

. zariadenia cirkevné, kultlrne, socialne, zdravodpértové a Skolskeé,

. zariadenia obchodu, verejného stravovania a neigBialuzieb pre obyvatev Uzemia
v parteri obytnych budov,

. malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potrdipyatd’ov Uzemia,

. plochy statickej dopravy a hromadné garaze sluZatebe funkného vyuZitia,

. nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

. prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikagehy tras a zastavok MHD,

. parkovo upravena liniova a plosna zele

Pripustné v obmedzenom rozsahu
. nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, akpariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

. zariadenia priemyselnej vyrobgzkého strojarstva,

. vSetky druhy zariadeni, ktoré svojimi negativnympiywmi (napr hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebaiaep obmedzuja vyuzitie
susednych pozemkov né&ely byvania,

. samostatne stojace individuélne garaze.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
. parkovanie uZivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéite.
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PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY
GRAFICKY KOD : VP
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uzemi mestského bloku su umiestnené predov3Setkym vacSie, najma jestvujlce, zariadenia
vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpoklada dlhodobé stabilita tejto funkcie.

FUNK GNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
. plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkyalhdw,
Vhodné funkcie.

. plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

. sklady a skladovacie plochy,

. obchodné, kancelarske a spravne budovy,

. sluzobné byty a byty majitev zariadeni,

. cerpacie stanice pohonnych hmot,

. odstavné miesta a garaze,

. nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

. prislusné pesie, cyklistické a motorové komunik&cpochy tras a zastavok MHD,
. parkovo upravena liniova a plosna zele

Pripustné v obmedzenom rozsahu

. obchodné a administrativne budovy, nesavisiacawlim funknym vyuzitim,
»  vyucbové a doSkiovacie zariadenia,

. pohotovostné ubytovacie zariadenia,

. podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zaghd lekara),

. doplnkové malé ihriska a rekordeé zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

. byvanie v akejktvek podobe (okrem sluZzobnych bytov),
. zariadenia vybavenosti v akejk@k podobe (hajma vSak zariadenia Skolské, kulturne
socialne, zdravotné, cirkevné a Sportove) ako statresstavby .

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
. parkovanie uzivatev zariadeni musi liyrieSené na pozemkoch ich prevadzkokate
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POLYFUNK CNE UZEMIE VYROBY a SLUZIEB
GRAFICKY KOD : PVS
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slizi predovietkym na umiestiiovanie zariadeni vyrobnych, servisnych
a opravarenskych sluzieb a vyrobnych sluzieb, vratane skladov, skladovacich pléch velkoobchodu
a distribucie vhodne prepojenych na dopravnu siet, podstatne neobtaZujucich okolie S touto
funkciou sa rata ako s dominantnou pri rozvoji novych pléch a reStrukturalizacii existujucich pléch s
charakteristikou vyroby.

FUNK CGNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

. prevadzky komunalnej vyroby vSetkého druhu, skiattiadovacie plochy a verejné
prevadzky, vyrobné sluzby, arealy’keobchodu a logistiky.

Vhodné

. obchodné, kancelarske a spravne budovy.

. sluzobné byty a byty majitev zariadeni.

. plochy statickej dopravy a garaze.

. nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

. prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikag@®wehy MHD.
. parkovo upravena liniova a plosSna zele

Pripustné v obmedzenom rozsahu

. obchodné a administrativne budovy, nesavisiacawlim funknym vyuzitim.
»  vyucbové a doSkiovacie zariadenia.

. pohotovostné ubytovacie zariadenia.

. podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zagbd lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

. byvanie v akejktvek podobe (okrem sluzobnych bytov).
. zariadenia vybavenosti v akejk@k podobe (najma vSak zariadenia Skolské, kulturne
socialne, zdravotné, cirkevné a Sportoveé).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
. charakteristickym znakom zariadeni lokalizovanyohsyrobno-obsluznej zone musitby
ich verejna pristupnds
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PLOCHY REKREA ENYCH AREALOV
GRAFICKY KOD : RA
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku tvoria polyfunkéné plochy v nadvéznosti na zastavané tizemie mesta s
prevahou prirodnych prvkov, sliziace predov3etkym na lokalizaciu verejnych Sportovych,
rekreaCnych a oddychovych zariadeni, na rozdiel od bloku Sportovych a telovychovnych zariadeni,
ktoré tvoria najma monofunkéné arealové zariadenia Sportovo - rekreacnej vybavenosti.

FUNK ENE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
. termalne kupalisko,
. rekre&no-oddychové plochy a zariadenia,
. zariadenia zabavno-oddychového charakteru,
" mensSie ihriskd, pripadne kryté zariadenia pre reevegvany Sport obyvattev mesta,
. parkovo upravena liniova a plosna zele
" prislusné pesie, cyklistické a motorové komunika&cpochy tras a zastavok MHD.

Vhodné funkcie.

. doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného straviava sluzieb suvisiacich s
rekreaciou a oddychom,

. sluzobné byty a byty majitev zariadeni,

. odstavné miesta a garaze sluZiace potrebehéfio zabez@enia,

. nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu

. mensSie ubytovacie zariadenia,
. kultarne, spoléensko zabavné a zdravotnicke zariadenia slUuZiazpsetkym obsluhe
Gzemia primarnej funkcie,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

. byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem slu¥ain bytov),

. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, akpariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

. vSetky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napreeichom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebaiaep obmedzuja vyuzitie
susednych pozemkov vyuzivanych verejioos

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= Na spresnenie Uzemnym planoniamych regulativov pre rozvoj termalneho kupaliska j
potrebné spracovgodrobnejSiu dokumentaciu na Urovni Uzemného piémy. Nova
vystavba v spominanej lokalite je podmienena semiai  UPN-Z.
» Parkovanie uzivafev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithiyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéite.
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POLYFUNK CNE UZEMIE OBCHODU a SLUZIEB
GRAFICKY KOD : POS
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestfiovanie zariadeni komerénej obg&ianskej vybavenosti (tj
pléch s prednostnym wvyuzZitim pre komerénu obciansku vybavenost - zariadenia verejného
stravovania a ubytovania, maloobchodu, sluzZieb, Sportu, oddychu, rekreécie a kultdry,
prevadzkované na komerénom zéklade), ako aj menSich zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych
sluzieb, velkoobchodu a logistiky, podstatne neobtaZujlcich okolie.

FUNK GNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajace
. obchodné, a spravne budovy podnikov administratbudovy,
. obchodné a kancelarske zariadenia, zariadenianérejstravovania, ubytovacie
zariadenia a zdbavné podniky,
. sluzobné byty a byty majitev zariadeni.

Vhodné
. d’alSie byty vo vySSich podlaziach,
. zariadenia cirkevné, kultlrne, socialne, zdravodpértové a Skolské,
. plochy statickej dopravy a garaze sluziace potfebkcného vyuZzitia,
. nevyhnutné plochy technického vybavenia,
. prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikag@®wehy MHD,
. parkovo upravena liniova a plosna zele

Pripustné v obmedzenom rozsahu

. ostatné byvanie v polyfukych bytovych domoch,
. nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,
. cerpacie stanice pohonnych hmot mestského typusales’ parkovisk a garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

. ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnychishyzako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby,
= v8etky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napreeichom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebaiaep obmedzuja vyuzitie
susednych pozemkov vyuzivanych verejioos
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

" parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithiyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéte.
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Navrh Smerna* Index Podiel
Poradové funk éného  Etapa podlaznos t' zastavanosti zelene Poloha Plocha m2
€islo zmeny vyuzitia (%) (%)
Zla RA navrh 4.0 15,0 50,0 extravilan 125156,88
Z1b VP navrh 3,0 30,0 30,0 extravilan 2710,70
Z1c VP navrh 3,0 30,0 30,0 extravilan 19026,08
Z1d VP navrh 3,0 30,0 30,0 extravilan 2097,76
| =z VP navrh 3,0 40,0 30,0 intravilan 15231,86
Z3a BR navrh 2,5 20,0 50,0 intravilan 9234,36
Z3b BR navrh 2,5 20,0 50,0 intravilan 22995,56
Z3c BR navrh 2,5 20,0 50,0 intravilan 5545,26
Z4a BR navrh 2,0 20,0 50,0 extravilan 40719,04
Z4b BR navrh 2,0 20,0 50,0 intravilan 22432,70
| Z5 BRM navrh 2,0 35,0 40,0 intravilan 6301,85
Z6a POS navrh 3,0 35,0 25,0 intravilan 1395,09
Z6b BR navrh 2,0 30,0 45,0 intravilan 8480,97
Z7a BB navrh 4.0 30,0 30,0 intravilan 2058,63
Z7b BB navrh 4.0 30,0 30,0 intravilan 3975,89
Z7c BB navrh 4.0 30,0 30,0 intravilan 6279,03
Z9a PVS navrh 4.0 30,0 30,0 extravilan 36851,84
Z9b PVS navrh 4,0 30,0 30,0 extravilan 3997,25
Z9c PVS navrh 5,0 30,0 30,0 extravilan 64736,04
Z9d PVS navrh 5,0 30,0 30,0 extravilan 3900,49
Z9e PVS navrh 7.0 30,0 30,0 extravilan 209516,90
Z9f PVS navrh 7.0 30,0 30,0 extravilan 34734,31
Z99g PVS navrh 4,0 30,0 30,0 extravilan 25635,59
Z9h PVS navrh 4,0 30,0 30,0 extravilan 18729,62
| z10 POS navrh 3,0 30,0 20,0 extravilan 11033,44 |
[ z11 POS vyhlad 4,0 30,0 30,0 extravilan 137962,09 |
Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia
BR PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY
BRM PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY
BB PLOCHY CISTEHO BYVANIA - BYTOVE DOMY
VP PLOCHY PRJEMYSELNEJ VYROBY
PVS POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY a SLUZIEB
RA PLOCHY REKREACNYCH AREALOV
POS POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU a SLUZIEB

* Smerna podlaznost udava maximalny pocet podlazi (priemerna vySka podlazia je cca 3,5 m).
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J2. VYBRANE LIMITY VYUZITIA UZEMIA

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.
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K. VEREJNOPROSPESNE STAVBY.

Pre uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podfa § 108 zdkona ¢ 50/1976 Zb o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
pozemky, stavby aprava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbam
obmedzit.

V sulade s rozvojovymi zadmermi mesta vyjadrenymi v Zmenach a doplnkoch €.1/2006 uzemného
planu mesta Dunajsk& Streda treba poditat’ s nasledujicimi verejnoprospesnymi stavbami:

K1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.

Pre uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podla § 108 zakona ¢ 50/1976 Zvb o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
pozemky, stavby aprava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit.

V sulade s novymi rozvojovymi zadmermi mesta vyjadrenymi v Zmenach a doplnkoch 1/2006 treba
na Uzemi mesta pocitat' s nasledujldcimi verejnoprospeSnymi stavbami:

K.1.1. Cestna komunika €éna siet’.
o Z1-VPS - prepojenie KraCanskej cesty a Malotejedskej ulice

o Z6-VPS - komunikacia vychodne od hypermarketu spajajuca okruznua krizovatku na Galantskej
ceste s Namestim priatelstva

K.1.2. Staticka doprava.

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

K.1.3. Mestska a primestska hromadné doprava (SAD).

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

K.1.4. PeSia a cyklisticka doprava.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

K2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBA VENIA,

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

K3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENI A
A VYBAVENIA SPOJOV.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

K4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI.

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.
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K5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.

K6. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTV A.

| Téato podkapitola nie je dotknutéd navrhom Zmien a dopinkov €.1/2006.

K7. UZEMNE REZERVY NA ZABEZPE CENIE VYHLADOVYCH POTRIEB
ROZVOJA MESTA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢.1/2006.
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L. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Zmeny a doplnky €.1/2006 Uuzemného planu mesta Dunajskd Streda navrhuju rieSenie dalSieho
urbanistického rozvoja v sulade so zakladnymi principmi uvedenymi v Gzemnom plane, ktorymi
predovSetkym su:

o vytvorenie komfortného harmonického obytné prostredie pre ob¢anov mesta Dunajsk& Streda,

O vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpec&ujucich pracovné
prilezitosti pre obyvatelov mesta a jeho spadového tzemia,

a vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu zariadeni obc&ianskej vybavenosti a tym
posilnenie vyznamu mesta Dunajska Streda ako centra osidlenia,

o zabezpelenie adekvatnych podmienok pre Sportové arekreacné potreby obyvatelov ato
jednak v zastavanych Gzemiach mesta ale aj v krajinnom zazemi,

o vyrieSenie problematiky dopravy ato najma eliminaciou nepriaznivych uacinkov vnutornej
a tranzitnej dopravy a dobudovanim uceleného prepravného systému zloZzeného zo
Zelezni€nej, cestnej, hromadnej cyklistickej a peSej dopravy v ich vzajomnych suvislostiach,

o vybavenie Uzemia mesta potrebnou technickou infrastruktirou v sulade so zakonnymi
poZiadavkami ako aj poZiadavkami na pohodiné byvanie.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a dopinkov &.1/2006 UPN mesta Dunajskéa Streda sleduju tvorbu trvalo
udrzatelného rozvoja uplathovanim principov Uzemného rozvoja, tvorby mestskych Struktar
a zabezpecenia priestorovych suvislosti medzi jednotlivymi tzemnymi celkami mesta.

Vlastna realizacia jednotlivych aktivit vS8ak musi byt postupne konkretizovana a spodrobriovana
v dalSich planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia zabezpecit dalSie
vyhodnotenia zhodnocujice suvislosti avplyvy na Zivotné prostredie konkrétnych aktivit
v konkrétnych podmienkach.
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Uvod

Uvodny text upravinasledovne:
Zavazn&ag obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoja sipresmulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a §agko vyuzivania Uzemia vyjadrenych vo forme
regulativov obsahujucich zavazné pravidla, ktos@®tuju opatrenia v izemi, podmienky
vyuZitia Uzemia a umiesbvania stavieb.

Zmeny a doplnky ¢.1/2006 obsahuju zmeny v nasledujucich lokalitach.

Poradove Oznaéenie Funk &ne Navrhovana

Cislo Stvrt  Urbanisticky regula éného vyuzitie v zmena
zmeny obvod bloku v UPN O UPN O funkcie Etapa Poloha
Zla C 2757780 C-N 26 RA RA navrh extravilan
Z1b C 2757780 C-N 26 RA VP navrh extravilan
Z1lc C 2757780 - PPF VP navrh extravilan
Z1d C 2757780 - PPF VP navrh extravilan

[ z2 2137810 D17 MZ VP navrh  intravilan |
Z3a D 2137810 D-N 16 PVS BR navrh intravilan
Z3b D 2137810 D-N 17 PVS BR navrh intravilan
Z3c D 2137810 D-N 20 MZ BR navrh intravilan
Z4a F 2138021 F-N 6 BR BR navrh extravilan
Z4b F 2138021 F-N 29 BR BR navrh intravilan

| z5 G 2138112 G-N7 POS BRM navrh  intravilan |
Z6a G 2138112 G-N 25 BR POS navrh intravilan
Z6b G 2138112 G-N 26 POS BR navrh intravilan
Z7a G 2138112 G-N9 BR BB navrh intravilan
Z7b G 2138112 G-N 10 MZ BB navrh intravilan
Z7c G 2138112 G-N 25 BR BB navrh intravilan
Z9a H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z9b H 2138290 - komunikéacia PVS navrh extravilan
Z9c H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z9d H 2138290 - Zeleznica PVS navrh extravilan
Z9e H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z9f H 2138290 - PPF PVS navrh extravilan
Z9g H 2138290 H-N 2 MZ PVS navrh extravilan
Z9h H 2138290 H-N 2 MZ PVS navrh extravilan

[ z10 H 2138290 - PPF POS navih  extravilan |

[ z11 H 2138290 - PPF POS vyhiad  extravilan |

Vysvetlivky - kéd funkéného vyuzitia

PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY

PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY
PLOCHY CISTEHO BYVANIA - BYTOVE DOMY

PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY a SLUZIEB

PLOCHY REKREACNYCH AREALOV

POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU a SLUZIEB

PLOCHY ZELENE

LESNY PODNY FOND

POINOHOSPODARSKY PODNY FOND
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.  Zavazné ¢asti vyplyvajace z nadradenych dokumentacii

1. Zavazné ¢€asti vyplyvajuce z Koncepcie Uzemného rozvoja

Slovenska 2001
Zavazn&ag’ Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska 2001 bol&sgha nariadenim viady
&. 528/2002 zo i 14. augusta 2062Koncepcia Gzemného rozvoja Slovenska ustanovuje
usporiadanie a hierarchizaciu Struktlry osidleriayoj hlavnych urbanizmych osi a zasady
usmetiovania Uzemného rozvoja s ken utvarad rovnocenneé zivotné podmienky na celom
Gzemi Slovenskej republiky.

a Bezozmeny

2. Zavazné éasti vyplyvajice z Uzemného planu ve  Pkého Gizemného
celku Trnavského kraja
Nariadenim vIady. 183/98 Z.z. z 9. aprila 1998, bola vyhlaseni zé&&as’ Uzemného
planu vékého tizemného celku Trnavsky Kraj zmysle Nariadenia viady SR111/03 Z.z.
z 12. marca 2003, ktorym sa meni altdleamariadenie viady Slovenskej republiky
183/1998 Z.z.,. Zakladné zasady usporiadania Uzarmiaity jeho vyuZivania @ené v
zavaznych regulativoch futikého a priestorového usporiadania Uzemia su zau&astou
Uzemného planu VYkého uzemného celku Trnavsky kraj a v sulade seeBtaym zakonom
su zavazné pre spracovanie Uzemnych planov obiczerai Trnavského kraja.
a Bezozmeny

lll.  Regulativy tzemného rozvoja

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk éného
vyuZivania Uzemia

a Bezo zmeny

b. Uréenie podmienok na vyuZzitie jednotlivych pléch a int enzitu ich
vyuZzitia
a Bezozmeny

c. Zasady a regulativy umiestnenia obytnych a rekre  aénych pléch,
ob éianskeho vybavenia, a vyrobnych zariadeni

Desiaty bod doplmd nasledovny text:

o  Zakladné funkno — priestorové celky mesta /zonovanie spravnekoia mesta
Dunajska Streda/ su vymedzené faodrbanistickych obvodov a graficky
znazornené v izemnom plane na vykrgsk Z7b.-Regulacia furikneho a
priestorového usporiadania. Rozvoj jednotlivych rédit’ pod’a zasad
a regulativov stanovenych pre jednotlivé zony.

! Spracovattom Koncepcie Gzemnéeho rozvoja Slovenska 2001 je BXIRs.r.o. Bratislava
2 Spracovatiom UPN VUC Trnavsky kraj je AUREX, s.r.o. Bratistaw sigasnosti si spracovavané Zmeny a
doplinky VUC Trnavského kraja



UPN mesta Dunajska Stred@meny a Doplnky 1/2006¢&stopis Zavazn&ad’

O

A — Polyfunknd zéna Centrum
a Bezozmeny

o B - Obytna zéna vychod
a Bezo zmeny

o C-ZmieSana zbéna juh
Bod doplIni’ 0 nasledovny text:

- Zla - Zabezp#at rozvoj a rozSirenie termalneho kupaliska zapadsyrarom (v
UPN O blok C-N 26) v navrhovanej etape, zachiavaoplini’ existujlice plochy
rekre@&nej zelene (funkcia - RA),

- Z1b,c,d - Zabezp#t rozvoj a rozSirenie vyrobnych pléch (funkcia - VP)
zapadnym smerom s navrhom dopravného prepojenisaKsej cesty a
Malotejedskej ulice,

o D - Priemyselna zona zapad
Bod doplni’ 0 nasledovny text: )
- Z2 - Zabezpét transformaciu Gzemia na vyrobu (funkcia - VP, VNWJ® blok
D 17),
- Z3 - Zabezpét transformaciu tzemia na byvanie (funkcia - BR)URN
O bloky D-N 16, D-N 17, D-N 20) s realizaciou oahyezelene v Sirke aspo
15 m.

o E - Obytna zéna zapad
a Bezozmeny

o F - Obytn4 zéna Malé Blahovo
Bod doplni’ 0 nasledovny text:
- Z4 - Zabezpét rozvoj byvania (funkcia - BR), severnym smerom
v navrhovanej etape spolu s navrhom dopravnéhmjaeia, (v UPN O bloky
F-N 6, F-N 29)

o G- Obytna zona sidlisko sever, katastralne uzémieho Blahova
Bod doplni’ 0 nasledovny text:

- Z5 - Zabezpét rozvoj byvania v rodinnych domoch s vybaveims(funkcia -
BRM) pozdz Sportovej ulice. (v UPN O blok G-N 7)

- Z6 - Zabezp&t rozvoj byvania v rodinnych domoch (funkcia - BRyzplz
Galantskej cesty v zmysle podrobnejSej dokumentépi@u s navrhom
dopravného prepojenia (v UPN O bloky G-N 25, G-N 26

- Z7 - Zabezpé&t rozvoj byvania v bytovych domoch (funkcia - BB),
juhovychodne od Hypernovy v zmysle podrobnejSejutioéntéacie. (v UPN
O bloky G-N 9,G-N 10, G-N 25)

o  H-Obytna zona Mligany
- Z9 - Zabezp&t rozvoj vyroby a sluzieb (funkcia - PVS) pdzaesty do
Galxikova v k.u. Mligany.
- Z10 - Zabezp#t rozvoj obchodu a sluzieb (funkcia - POS) juzne od
rozvojovych ploch termalneho kapaliska,
- Z11 - Zabezp&t Uzemnu rezervu pre rozvoj \Bdadovej plochy obchodu
a sluzieb (funkcia - POS) poizdstatnej cesty 1/63 Bratislava - Komarno,
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Navrh Smerna* Index Paodiel
Poradové funk €ného  Etapa podlaznos t' zastavanosti zelene
€islo zmeny vyuzitia (%) (%)
Zla RA navrh 4,0 15,0 50,0
Z1b VP névrh 3,0 30,0 30,0
Zilc VP navrh 3,0 30,0 30,0
Zid VP navrh 3,0 30,0 30,0
z2 VP navrh 3,0 40,0 30,0
Z3a BR navrh 2,5 20,0 50,0
Z3b BR névrh 2,5 20,0 50,0
Z3c BR névrh 2,5 20,0 50,0
Z4a BR névrh 2,0 20,0 50,0
Z4h BR navrh 2,0 20,0 50,0
Z5 BRM navrh 2,0 35,0 40,0
Z6a POS navrh 3,0 35,0 25,0
Z6b BR navrh 2,0 30,0 45,0
Z7a BB névrh 4,0 30,0 30,0
Z7b BB névrh 4,0 30,0 30,0
Z7c BB névrh 4,0 30,0 30,0
Z9a PVS navrh 4,0 30,0 30,0
Z9b PVS navrh 4,0 30,0 30,0
Z9c PVS navrh 50 30,0 30,0
Z9d PVS navrh 50 30,0 30,0
Z9%e PVS navrh 7,0 30,0 30,0
Z9f PVS navrh 7,0 30,0 30,0
Z9g PVS navrh 4,0 30,0 30,0
Z9h PVS navrh 4,0 30,0 30,0
Z10 POS navrh 3,0 30,0 20,0
Z11 POS vyhlad 4,0 30,0 30,0
Vysvetlivky - kod funkéného vyuZitia ) )

BR PLOCHY C[STEHO BYVANIA - RODINNE DOMY

BRM PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY

BB PLOCHY CISTEHO BYVANIA - BYTOVE DOMY

VP PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY §

PVS POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY a SLUZIEB

RA PLOCHY REKREACNYCH AREALOV

POS POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU a SLUZIEB

* Smerna podlaznost udava maximalny pocet podlazi (priemerna vySka podlazia je cca 3,5 m).

d. Zasady a regulativy umiestnenia verejného doprav.  ného
a technického vybavenia uzemia

Doprava
a Bezozmeny

Vodné hospodarstvo
a Bezo zmeny

Energetika
a Bezozmeny
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e. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorick ~ ych hodnét,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany pr irody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stabi lity

a Bezo zmeny

f. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné pro stredie
a Bezozmeny

g. Vymedzenie zastavaného Uzemia mesta Dunajska Str  eda
Bod zmenina nasledovny text:

Sasné zastavané Uzemie mesta razgimysle navrhov obsiahnutych v Zmenéach
a doplnkochk:.1/2006.

o  severozapadnym smerom v k.U. Dunajska Streda, E&pna

o juhozapadnym smerom v k.U. Dunajska Streda, (zgna C

o juznym smerom po4d komunikacie do Gatikova v k.4. Mligany. (zéna H)
Navrh zmeny hranice zastavaného Uzemia je Wamav grafickegasti elaboratu Zmien
a doplnkow.1/2006 vo vykrese ,.Z - Komplexny urbanisticky nidvM 1:5 000 a v ,Schéme
zavaznegasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb”.

h. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi
o Bezozmeny
i. Plochy na verejnoprospesné stavby, na asanaciu a na chrdnené
Gasti krajiny
a Bezozmeny
j.  Vymedzenie casti mesta Dunajska Streda, na ktoré je potrebné
obstara t tzemny plan zony

Pre zabezpenied’alSieho rozvoja mesta a racionalneho vyuzivania jefemia treba

v dalSom obdobi vypracuvasamostatné tzemné plany zon. Tieto podrobnej&ierdentacie
je potrebné nasledne vypracéyae vSetky ucelené navrhované plochy mimo zasthan
Gzemia.

Spracovanie Uzemného planu zony je potrebné vitakhlZ1a, Z1b,c,d, Z9 a Z10.

k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Pre uskutdnenie verejnoprospesnych stavieb bude moznégp®d 08 a naslednych
paragrafov zakon& 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giiariéstavebny
zékon) v zneni jeho neskorSich novelizacii pozemtayby a prava k nim vyvlasthialebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obntedzi

1.1. Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z Uzemného planu velkého
tuzemného celku Trnavského kraja

a Bezo zmeny
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1.2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo zabezpecenia realizacie
Gzemného planu obce mesta Dunajska Streda

V sulade s rozvojovymi zamermi mesta vyjadrenyré@nvenach a doplnkoah1/2006 k
Uzemnému planu mesta Dunajska Streda trebagds nasledujlcimi verejnoprospesnymi
stavbami:

VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.

Cestnd komunika‘na siet’.

Vypustit' text
o V2 - komunikacia medzi cestou I11/57212 (ul Gyulma®da) a krizovatkou ulic
Druzstevnd a Letistna,
o V5 - komunikacia od okruznej krizovatky na Galaefjsteste k Namestiu
priate’stva .
Doplnit’ text
o Z1-V - prepojenie Kréanskej cesty a Malotejedskej ulice
o  Z6-V - komunikacia vychodne od hypermarketu sp&jokruznu krizovatku na
Galantskej ceste s Namestim priatea

Staticka doprava.
o Bezozmeny

Mestska a primestsk& hromadna doprava (SAD).
a Bezo zmeny

PeSia a cyklisticka doprava.
o Bezozmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBAVENIA .
a Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA A
VYBAVENIA SPOJOV.

a Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI.
a Bezozmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.
a Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA.
o Bezozmeny

1.3. UZEMNE REZERVY NA ZABEZPECENIE VYHLADOVYCH
POTRIEB ROZVOJA MESTA.

a Bezozmeny
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I.  Schéma zavaznej casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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Zodpovedny riesitel’ : Ing. arch. Eva Kupcova
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